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SC LDS RETAIL NEO SRL
CF 339790
Steren = 30245.30mp

III. ZONE DE PROTECTIE / SERVITUTI

IV. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 
- Cai de comunicatie rutiera

II. ZONIFICARE FUNCTIONALA 

I. LIMITE

LEGENDA

- Trotuare

- Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban 
(locuinte de serviciu)

LMu56

- Subzona protectie linie de inalta tensiunePp56

- Subzona unitati industrile nepoluanteIn56

POT adm. locuinte = 35%   

- Limita zonei studiate

- Limita zonei ce va fi reglementata prin PUZ

- Limita de proprietate

- Accese auto si pietonale existente

- Platforme betonate publice

- Subzona protectie linie de inalta tensiune

- Zone verzi private

- Zone verzi publice

- Constructii existente pe lot propuse spre demolare

- Constructii existente in vecinatate

- Suprafata linie de tramvai

- Alei auto si pietonale in incinta

- Linie de tramvai

- Pista de biciclete

- Subzona constructii comericiale
POT adm. = 85%   

ISco56

- Subzona unitati agricoleA56

Teren
CALCULUL ANALITIC AL SUPR. IE-108896

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

t1 528868.422 217758.583 35.623
t2 528841.319 217735.465 7.584

578 528841.418 217727.882 65.867
600 528790.844 217685.684 25.126
344 528771.568 217669.567 8.832

t3 528764.840 217663.845 0.739
339 528764.277 217663.366 9.847

t4 528770.677 217655.882 129.213
562 528853.853 217556.999 7.718
567 528847.997 217551.972 7.589
566 528852.940 217546.213 7.583
563 528858.694 217551.152 67.806
549 528902.278 217499.209 0.055

t5 528902.320 217499.244 109.055
t6 528986.162 217568.983 30.767

466 529009.573 217588.947 10.443
t7 529002.896 217596.976 10.385
t8 528996.260 217604.964 3.002
t9 528994.341 217607.273 18.679

t10 528982.292 217621.546 32.057
t11 528961.613 217646.041 3.022
t12 528959.664 217648.350 0.512
t13 528959.272 217648.021 29.208
t14 528940.445 217670.351 21.047
t15 528926.878 217686.442 3.040
t16 528924.605 217688.461 6.766
t17 528920.460 217693.809 1.553
t18 528919.482 217695.015 10.539
t19 528912.844 217703.201 22.123
t20 528898.501 217720.044 3.020
t21 528896.543 217722.343 7.542
t22 528891.920 217728.302 38.329

S(339790)=30245.30mp  P=734.670m

Calculul analitic al suprafeței (C1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

599 528796.125 217679.539 64.995
c1 528837.888 217629.737 85.789
c2 528903.623 217684.861 18.966
c3 528891.403 217699.366 0.302
c4 528891.209 217699.597 0.984
c5 528890.575 217700.349 2.854
c6 528888.736 217702.532 0.944
c7 528888.128 217703.254 0.390
c8 528887.877 217703.552 21.881

492 528873.779 217720.286 6.040
c9 528869.146 217716.411 12.955

c10 528860.767 217726.291 0.422
c11 528861.084 217726.569 0.257
c12 528860.917 217726.764 3.282
c13 528858.774 217729.250 2.563
c14 528857.101 217731.192 0.372
c15 528856.819 217730.949 62.163
c16 528809.316 217690.853 6.817
c17 528804.135 217686.423 10.562

S(C1) = 5480.2 mp  P = 302.537 m

Calculul analitic al suprafeței (C11)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

486 528967.073 217564.299 10.907
485 528960.004 217572.605 25.888
484 528940.272 217555.847 10.907
c45 528947.341 217547.541 25.888

S(C11) = 282.4 mp  P = 73.590 m

Calculul analitic al suprafeței (C2)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

c18 528865.392 217730.288 5.691
c11 528861.084 217726.569 0.422
c10 528860.767 217726.291 12.955
c9 528869.146 217716.411 6.040

492 528873.779 217720.286 13.053

S(C2) = 79.0 mp  P = 38.160 m

Calculul analitic al suprafeței (C3)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

c19 528862.367 217744.391 5.623
c20 528858.029 217740.813 1.290
c21 528857.120 217741.729 6.591
c22 528851.503 217738.281 2.165
c23 528849.877 217736.851 0.246
c24 528850.046 217736.672 1.485
c25 528851.183 217737.628 2.030
c26 528852.530 217736.109 4.754
c27 528855.527 217732.419 4.261
c28 528858.781 217735.170 4.446
c29 528861.668 217731.789 3.850
c13 528858.774 217729.250 3.282
c12 528860.917 217726.764 8.377
c30 528867.322 217732.163 4.066
c31 528870.401 217734.819 11.840
c32 528879.491 217742.406 12.546
c33 528871.467 217752.050 11.894

S(C3) = 303.9 mp  P = 88.748 m

Calculul analitic al suprafeței (C4)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

c13 528858.774 217729.250 3.850
c29 528861.668 217731.789 4.446
c28 528858.781 217735.170 4.261
c27 528855.527 217732.419 1.957
c15 528856.819 217730.949 0.372
c14 528857.101 217731.192 2.563

S(C4) = 18.04mp  P = 17.449m

Calculul analitic al suprafeței (C5)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

c1 528837.888 217629.737 27.536
508 528855.581 217608.637 73.739
c34 528912.080 217656.021 14.344
c35 528902.819 217666.975 12.139
c36 528912.083 217674.820 2.591
c37 528910.413 217676.801 1.540
c38 528909.421 217677.979 6.274
c39 528905.379 217682.777 2.725
c2 528903.623 217684.861 85.789

S(C5) = 2188.7 mp  P = 226.677 m

Calculul analitic al suprafeței (C6)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

c36 528912.083 217674.820 12.139
c35 528902.819 217666.975 14.344
c34 528912.080 217656.021 12.139
438 528921.343 217663.866 14.344

S(C6) = 174.1 mp  P = 52.966 m

Calculul analitic al suprafeței (C7)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

539 528877.515 217543.571 25.019
526 528896.664 217559.672 63.917
508 528855.581 217608.637 27.536

c1 528837.888 217629.737 64.995
599 528796.125 217679.539 8.102
600 528790.844 217685.684 25.126
344 528771.568 217669.567 164.620

S(C7) = 4133.4 mp  P = 379.316 m

Calculul analitic al suprafeței (C8)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

c40 528802.594 217688.272 2.407
c17 528804.135 217686.423 6.817
c16 528809.316 217690.853 2.330
c41 528807.868 217692.678 6.872

S(C8) = 16.2 mp  P = 18.426 m

Calculul analitic al suprafeței (C9)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

c42 528910.227 217532.098 26.121
532 528929.744 217549.458 9.975
531 528923.292 217557.066 22.261
c43 528906.659 217542.271 3.860
c44 528903.775 217539.706 9.975

S(C9) = 260.5 mp  P = 72.192 m

Calculul analitic al suprafeței (C10)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

463 528984.649 217602.463 8.832
460 528978.851 217609.126 60.288
476 528932.606 217570.447 3.418
479 528934.757 217567.791 6.117
480 528930.110 217563.813 6.111
481 528934.232 217559.302 66.368

S(C10) = 591.1 mp  P = 151.134 m

100

30245,30

66180,00

100

In56 - Subzona unitati industrile nepoluante din care:

- Suprafata cladiri existente 13520,00 44.65

- Suprafata alei auto si pietonale

- Zona Verde

3195,00 10.55

13549,95 44.80

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE

SUPRAFATA  ZONEI care va reglementata din care:

EXISTENT

mp %

Suprafata ce urmeaza a fi  reglementata prin PUZ = 
30245.30MP

POT max. admis = 85%
POT existent = 44.63%
CUT existent = 0.45

In56 - Subzona unitati industriale nepoluante

DOMENII

CIRCULATII

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

- Accesul pe lot se face printr-o
alee secundara care se ramifica 
din strada Calea Zimanului, slab 
intretinuta 

Dimensionare si reconfigurarea 
corecta a aleeilor auto prin care se 
va face accesul la parcela 
si raportata la fluxul propus prin 
PUZ

FOND
CONSTRUIT

- Trotuarele aferente circulatiilor 
pietonale sunt slab intretinute
mai ales in incinta lotului

- Aspectul exterior al cladirilor din 
zona studiata este foarte variat si 
diferit, neexistand asadar nici o 
unitate sau o identitate din acest
punct de vedere

- Ternul studiat in acest PUZ nu 
este exploatat conform potentialui 
prezent

- Infrastructura existenta da o nota 
de dezorganizare ceea ce nu 
ajuta fondului construit iar zonele 
verzi nu sunt expoate la potentilul 
lor maxim

Reconfigurarea troturelor pentru 
a putea fi exploatate in siguranta
si pentru a oferi o circulatie 
pietonala mai fluenta

- Dezvoltarea fondului construit prin 
propunere de noi ansambluri 
arhitecturale

- Propunere de zone vezi in incinta 
ansamblului cat si in afara 
acestului pentru o mult mai buna 
configurare si un echilibru intre 
spatiul public si cel privat

- Aspectul exterior al cladirilor din 
incinta lotului este foarte detriorat 
ceea ce da o nota nu togmai 
placuta avand in vedere ca zona
ce urmeaza a fi reglementata se 
invecineaza cu alte zone nou 
reglementate si cu un estetic 
modern

- Demolarea constructiilor existente 
deteriorate pentru ca in viitoarea 
reconfigurare a cladiriilor nou 
propuse sa se porneasca de la un 
lot liber de construire. Acest lucru 
va oferi o varietate mai mare in 
ceea ce priveste estetica si 
organizarea fondului construit.

DOMENII

CIRCULATII

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

- Accesul pe lot se face printr-o
alee secundara care se ramifica 
din strada Calea Zimanului, slab 
intretinuta 

Dimensionare si reconfigurarea 
corecta a aleeilor auto prin care se 
va face accesul la parcela 
si raportata la fluxul propus prin 
PUZ

FOND
CONSTRUIT

- Trotuarele aferente circulatiilor 
pietonale sunt slab intretinute
mai ales in incinta lotului

- Aspectul exterior al cladirilor din 
zona studiata este foarte variat si 
diferit, neexistand asadar nici o 
unitate sau o identitate din acest
punct de vedere

- Ternul studiat in acest PUZ nu 
este exploatat conform potentialui 
prezent

- Infrastructura existenta da o nota 
de dezorganizare ceea ce nu 
ajuta fondului construit iar zonele 
verzi nu sunt expoate la potentilul 
lor maxim

Reconfigurarea troturelor pentru 
a putea fi exploatate in siguranta
si pentru a oferi o circulatie 
pietonala mai fluenta

- Dezvoltarea fondului construit prin 
propunere de noi ansambluri 
arhitecturale

- Propunere de zone vezi in incinta 
ansamblului cat si in afara 
acestului pentru o mult mai buna 
configurare si un echilibru intre 
spatiul public si cel privat

- Aspectul exterior al cladirilor din 
incinta lotului este foarte detriorat 
ceea ce da o nota nu togmai 
placuta avand in vedere ca zona
ce urmeaza a fi reglementata se 
invecineaza cu alte zone nou 
reglementate si cu un estetic 
modern

- Demolarea constructiilor existente 
deteriorate pentru ca in viitoarea 
reconfigurare a cladiriilor nou 
propuse sa se porneasca de la un 
lot liber de construire. Acest lucru 
va oferi o varietate mai mare in 
ceea ce priveste estetica si 
organizarea fondului construit.
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