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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
Aferent PUZ – CAMPUS EDUCAȚIONAL INTEGRAT CU FUNCȚIUNE MIXTĂ 

- CENTRU EDUCAȚIONAL ȘI SERVICII CONEXE 
(UNITĂȚI CAZARE, ADMINISTRATIVE, SALĂ DE EVENIMENTE MULTIFUNCȚIONALĂ 

ȘI AMENAJĂRI EXTERIOARE – PARCĂRI, TEREN/SALĂ DE SPORT, PARC) 
Str. Aurel Crișan, mun. Arad, jud. Arad 

 
UNITATE TERITORIALĂ DE REFERINȚĂ PROPUSĂ –– UTR CED propus 

CAMPUS EDUCAȚIONAL – servicii de învățământ, cazare, sport, cantină, spații 
multifuncționale, spații administrative și alte funcțiuni 

 
 
I. DISPOZITII GENERALE 
 
I.1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. – CAMPUS EDUCAȚIONAL 
INTEGRAT CU FUNCȚIUNE MIXTĂ - CENTRU EDUCAȚIONAL ȘI SERVICII CONEXE (UNITĂȚI 
CAZARE, ADMINISTRATIVE, SALĂ DE EVENIMENTE MULTIFUNCȚIONALĂ ȘI AMENAJĂRI 
EXTERIOARE – PARCĂRI, TEREN/SALĂ DE SPORT, PARC) - str. Aurel Crișan, mun. Arad, jud. 
Arad. 

Prezenta documentație a fost întocmită la cererea beneficiarului pentru aprobarea 
documentației P.U.Z. – CAMPUS EDUCAȚIONAL INTEGRAT CU FUNCȚIUNE MIXTĂ - CENTRU 
EDUCAȚIONAL ȘI SERVICII CONEXE (UNITĂȚI CAZARE, ADMINISTRATIVE, SALĂ DE 
EVENIMENTE MULTIFUNCȚIONALĂ ȘI AMENAJĂRI EXTERIOARE – PARCĂRI, TEREN/SALĂ DE 
SPORT, PARC) - str. Aurel Crișan, mun. Arad, jud. Arad, de către Consiliul Local Arad, în 
vederea reglementării condițiilor de construire, dezvoltare a structurii tehnico-edilitare și a 
amenajărilor aferente terenului studiat încadrat în UTR CED propus. 

Prezentul Regulament Local de Urbanism însoțește, explicitează și reglementează modul 
de aplicare al prevederilor P.U.Z. – CAMPUS EDUCAȚIONAL INTEGRAT CU FUNCȚIUNE MIXTĂ - 
CENTRU EDUCAȚIONAL ȘI SERVICII CONEXE (UNITĂȚI CAZARE, ADMINISTRATIVE, SALĂ DE 
EVENIMENTE MULTIFUNCȚIONALĂ ȘI AMENAJĂRI EXTERIOARE – PARCĂRI, TEREN/SALĂ DE 
SPORT, PARC) - str. Aurel Crișan, mun. Arad, jud. Arad. După aprobarea de către autoritățile 
locale, prezentul R.L.U. va deveni act de autoritate și va completa prevederile P.U.G. Arad. 

R.L.U. conține toate informațiile necesare autorizării construcțiilor în limita perimetrului 
studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul construcției. 

 
I.2.Baza legală a elaborării Regulamentului Local de Urbanism 

P.U.Z.-ul și Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate în conformitate cu 
prevederile “Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul-cadru al Planului 
Urbanistic Zonal”, indicativ GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza întocmirii 
P.U.Z. și R.L.U.: 

-Legea 50/1991- republicată- privind autorizarea executării construcțiilor 
-Regulamentul General de Urbanism 
-Regulamentul Local de Urbanism al PUG Arad 
-Studiu și aviz de oportunitate 
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Avize obținute până la această dată: 
-Aviz de oportunitate: 43/03.11.2025;  
-Aviz Delgaz grid: 215226368/11.11.2025;  
-Aviz Orange: 3/12.11.2025;  
 

I.3.Domeniul de aplicare 
Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizării 

executării construcțiilor de orice fel pe terenurile cuprinse în limita studiată de P.U.Z. Restul 
terenurilor aflate pe Teritoriul Administrativ al municipiului, fie întravilan sau extravilan, nu 
sunt afectate de prezentul R.L.U. 

 
II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR 
 
II.1.Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului și protejarea patrimoniului natural și 
construit 

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta funcțiuni care pot amenința mediul înconjurător 
prin producerea sau folosirea de substanțe poluante. Nu sunt permise deversări de substanțe 
periculoase în sol și se vor lua toate măsurile necesare pentru captarea apelor meteorice, și 
deversarea în canalizarea municipală, epurarea apelor menajere și deversarea acestora, 
depozitarea și evacuarea corespunzătoare a deșeurilor. 

Deșeurile se vor colecta și evacua în mod organizat atât în timpul execuției 
construcțiilor, cât și pe timpul de funcționare al acestora. 
 
II.2.Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și apărarea interesului public 
 

Zona nu prezintă factori de risc natural și astfel nu sunt necesare măsuri suplimentare 
de stabilizare a terenurilor, indiguiri, etc. 

Autorizarea lucrărilor de construcții pe perimetrul studiat se va face numai cu condiția 
asigurării dotărilor tehnico-edilitare aferente de către administrația publică locală, investitori 
privați sau cu fonduri de la bugetul de stat. 

Se interzice amplasarea clădirilor având altă destinație decât cea prezăzuta în P.U.Z. pe 
perimetrul studiat. 

În Capitolul III - Unități Teritoriale de Referință, vor fi detaliate aspecte legate de 
amplasarea clădirilor, asigurarea acceselor obligatorii, echiparea edilitară, forma și dimensiunile 
terenurilor, spații verzi și împrejmuiri. 
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III. ZONIFICARE FUNCTIONALA – UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 
 
Se propune încadrarea perimetrului studiat în UTR CED propus. 

 
UTR CED propus – CAMPUS EDUCAȚIONAL – servicii de învățământ, cazare, sport, cantină, 
spații multifuncționale, spații administrative și alte funcțiuni 
 
III.1.SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA                 
 
ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

Instituţii şi servicii publice sau de interes public – funcţiuni administrative, funcţiuni de 
cultură, funcţiuni de învăţământ şi cercetare, funcţiuni de sănătate şi asistenţă socială, funcţiuni 
de cult. 

 
ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

Locuinţe de serviciu permanente sau temporare, în condiţiile stabilite de Legea 
114/1996, cu condiţia ca acestea să fie destinate exclusiv angajaţilor, acordate în condiţiile 
contractului de muncă, potrivit prevederilor legale. 

Clădiri de cazare – (semi)hoteliere, de apartamente, cămine, internate – ale instituţiilor 
de învăţământ / cercetare cu condiţia ca proprietatea şi administrarea să aparţină acestora. 

Parcaje pentru personal şi vizitatori amplasate suprateran cu următoarea condiție: 
accesul autovehiculelor să se realizeze din străzi cu circulaţie redusă şi să fie organizat astfel 
încât să nu perturbe traficul. 

 
ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 
Conversia funcţională a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altă utilizare, înafara celor din 
categoria instituţiilor publice sau de interes public. 
Garaje în clădiri provizorii sau permanente independente amplasate în interiorul parcelelor. 
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spaţiul 
public. 
Construcții provizorii de orice natură. 
Instalaţii / utilaje exterioare, montate pe faţadele imobilelor. 
Reparaţia capitală, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea în plan) în 
orice scop a clădirilor provizorii sau parazitare. 
Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 
Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările 
din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperişuri, terase sau pe 
împrejmuiri. Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 
Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările 
din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente. 
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III.2.SECTIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR       
 
ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

Se conservă de regulă structura parcelară existentă. 
Este în principiu admisibilă comasarea cu parcele învecinate pentru extinderea 

instituţiilor şi seviciilor existente, caz în care acestea vor fi incluse în prezentul UTR / subzonă. În 
acest caz se va elabora un P.U.Z. 
 
ARTICOLUL 5 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

Se recomandă o retragere minima de 6m față de aliniament. 
 
ARTICOLUL 6 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

Conformarea clădirilor pe parcelă va fi determinată de contextul generat de cadrul 
construit adiacent. Nu vor fi luate în considerare corpurile de clădire parazitare / provizorii 
existente. 

Clădirile se vor retrage în mod obligatoriu de la limitele laterale în situaţiile în care pe 
acestea nu există calcane, cu o distanţă minim egală cu jumătate din înălţimea clădirii, dar cu nu 
mai puţin decât 6 m. 

Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei cu o distanţă minim egală cu 
jumătate din înălţimea clădirii, dar cu nu mai puţin decât 6 m. 
 
ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELĂ 

Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 
înălţimea clădirii mai înalte, dar nu mai puţin decât 4,5 m. 

În cazul în care încăperi principale sunt orientate spre spaţiul dintre cele două clădiri, 
distanţa minimă va fi de 6 m. 
 
ARTICOLUL 8 – CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

Se propun patru accese auto, de 7 m lățime, unul de pe latura de Sud-Est a parcelei, de 
pe str. Aurel Crișan, două de pe latura Nord-Vest, de pe str. Digului, și unul pe latura Sud-Vest 
(prin parcela intabulată cu drept de servitute de trecere – parcela 4 – nr. cad.  342813) în scopul 
realizării unui campus educațional integrat, cu caracter multifuncțional, ușor accesibil și 
prietenos cu toate tipurile de utilizatori.  

Accesul auto pe parcela 1 se va realiza doar în cazul urgențelor, pentru autospeciale, 
parcarea autovehiculelor fiind permisă în cadrul parcelei 2. 

Legătura existentă dintre parcela 1 (C.F. nr. 363646 ) și parcela 2 (C.F. nr. 367505 Arad) 
se va lărgi pentru asigurarea unei alei auto cu lățimea de 7m. De asemenea, se va asigura o a 
doua legătură, de-a lungul str. Stânjenel. 

Se va asigura un nou acces pentru stația de decantare existentă prin parcela vecină 
identificată cu nr. cad. 365944. 

Totodată, se propune un traseu pietonal deschis circulației publice în interiorul parcelei, 
care va putea fi accesat de pe 3 dintre laturile care delimitează situl. 

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de 
administratorul acestora. 
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Pentru căile pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se recomandă utilizarea 
învelitorilor permeabile. 
 
ARTICOLUL 9 – STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. 
Atunci când se prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, necesarul de parcaje va fi 
determinat prin însumarea numărului de parcaje necesar fiecărei funcţiuni în parte. 

Pentru clădirile noi, staţionarea autovehiculelor se va realiza numai în garaje colective 
subterane sau supraterane. 

Nu se admite staţionarea autovehiculelor pe fâşia de teren dintre aliniament şi clădiri, 
indiferent de adâncimea acesteia. Staţionarea în curţile clădirilor este admisă doar în cazul în 
care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu. 
 
ARTICOLUL 10 – INĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR  

Înălţimea clădirilor va fi determinată în funcţie de context; 
Înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 21 m și respectiv S+P+3. 

 
 
ARTICOLUL 11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei aşa cum a fost el descris în preambul şi 
peisajului urban. 

Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect 
exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general 
acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă. 
Clădiri / corpuri noi 

Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. Se 
interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. 

Volumetria va fi de natură a determina împreună cu clădirile adiacente un ansamblu 
coerent şi unitar. Faţadele spre spaţiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, 
bow-window-uri etc, începând de la înălţimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spațiul 
public, cu condiţia ca acestea să nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornişă şi să ocupe, 
cumulat, maximum o treime din lungimea frontului clădirii. 

Clădirile se vor acoperi cu terase sau şarpante, în funcţie de nevoile de armonizare cu 
cadrul construit adiacent. Cornişele vor fi de tip urban. 
Raportul plin-gol va fi în concordanţă cu caracterul arhitectural impus de profilul funcţional, dar 
şi cu specificul zonei. 

Pentru a determina o imagine urbană unitară se vor utiliza de o manieră limitativă 
materialele de finisaj specifice zonei – tencuieli lise, zidării din cărămidă aparentă pentru 
faţade, placaje din piatră pentru faţade, socluri şi alte elemente arhitecturale, confecţii metalice 
din oţel vopsit. 

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea 
culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele construcţiei. 
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ARTICOLUL 12 – CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
Zona e echipată edilitar complet. 
Toate clădirile se vor racorda la reţelele edilitare publice. 
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuiri sau clădiri. 
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 
Fiecare imobil va dispune de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în clădire) 

destinat colectării deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public. 
 
ARTICOLUL 13 – SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE  

Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 
20% din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele 
având o îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere, pentru care se vor 
utiliza materiale tradiţionale (în general dale de piatră de tip permeabil). 

Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia 
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică 
realizarea construcţiilor. 
 
ARTICOLUL 14 – ÎMPREJMUIRI 

Împrejmuirile orientate spre spaţiul public vor avea un soclu opac cu înălţimea maximă 
de 80 cm şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un sistem similar care 
pemite vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea vegetaţiei. Înălţimea maximă a 
împrejmuirilor va fi de 2,2 m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 

Împrejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m înălţime şi vor fi de tip 
opac. Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 
Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă. 
 
 
III.3.SECTIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI  
 
ARTICOLUL 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
   UTR CEA propus – POT maxim = 35% 
 
*Se va raporta la suprafața zonei reglementate S = 34,450 mp 
 
ARTICOLUL 16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
   UTR CEA propus – CUT maxim = 1.0 mc/mp teren 
 
* Se va raporta la suprafața zonei reglementate S = 34,450 mp 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

 

S.C. CORNER STUDIO S.R.L 
Calea Dorobantilor Nr. 38, Cluj-Napoca 

0731 066 496                                                                                                                      

 Data:  
NOIEMBRIE 

 
Intocmit,                                                             Sef proiect, 

      arh.Larisa Popa       arh. Cristian Banut  
   
 


