REGULAMENT DE URBANISM

INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
beneficiar SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU CLAUDIU-
ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA
denumire lucrare P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, TIMPREJMUIRE TEREN SI FRONT
STRADAL PE TERENURILE INSCRISE TN CF: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD
amplasament Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD
proiectant general S.C. ALTRA STUDIO S.R.L.
verificare Urb.Arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
numar proiect 120/ 2021
faza de proiectare P.U.Z. preliminar

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) reprezinta piesa de baza in
aplicarea PUZ, el detaliind reglementarile acestuia. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ. RLU si PUZ aprobate devin acte de autoritate ale administratiei publice locale,
pentru probleme legate de dezvoltarea urbanisticd a zonei. Modificarea Regulamentului local de urbanism
aprobat se va face numaiin spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari
ale Planului urbanistic general si implicit, ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala.
Regulamentul general de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:
® legisi acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor.
e norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor ih acord cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora.
e reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila.
e configuratia parcelelor , natura proprietatii , amplasarea si conformarea constructiilor, etc.
Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fata, la zona cu o suprafata de 2 190,00 mp, identificata
prin CF 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872 ARAD, situat Tn teritoriul intravilan al Municipiului Arad.

1.2. Baza legala
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legeaapelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-
2000;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate
si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii —
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe categoriile de terenuri in intravilan.

Zonificarea functionala propusa prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiei si functiunea
dominanta a zonei si este prezentata in plansa de Reglementari urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad si constituie un
act de autoritate al administratiei locale. Dupa aprobare, zona figurata in plansa de Reglementari urbanistice a
Planului Urbanistic Zonal, va fi marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.
7/ 1996.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin prezenta documentatie de urbanism.

Zona studiata are suprafata de 7083,67 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la stabilire functiune,
racord si extindere utilitati existente pe domeniul public, amenajarea acceselor in incintele reglementate.

Zona cu reglementari formata din Incintele studiate, cuprinse in extrasele CF nr. 352369 ARAD, nr. 352370 ARAD
si nr. 354872 ARAD are suprafata totala de 2190 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
schimbarea destinatiei existente, din teren agricol in intravilan in zona locuinte si servicii complementare, cu
regim de indltime maxim de S(D)+P+1E+M.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea acestora, avand in vedere tipul
de functiuni propuse.

Deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma specializata;

Apele menajere se vor dirija Tn sistemul municipal centralizat de colectare; apele pluviale colectate de pe
invelitorile cladirilor si de pe suprafata carosabild a acceselor nou propuse vor fi dirijate in rigolele proiectate si
colectate n sistemul municipal centralizat;
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Vor fi amenajate spatii verzi.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature si sanatoase) si a echilibrului ecologic.

Tn zona nu existd elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate, nici elemente de patrimoniu cu
regim special de protectie..

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren prin
planul de reglementari urbanistice. Se vor respecta accesele carosabile. Se vor lua masuri de siguranta pentru
constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatul de Urbanism nr.
637/12.04.2021, eliberat de Prim&ria Municipiului Arad.
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale privind
siguranta Tn constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritate, fara ca enumerarea sa fie
limitativa:
- Legea nr. 50 / 1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare Tn vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 264 / 1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 925 / 1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicd a proiectelor, a executiei
lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77 / N / 1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate elementele
necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si
exploatarea constructiilor.
Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de asigurare a utilitatilor
necesare functionarii obiectivului.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonei, stabilitd prin Planul Urbanistic Zonal, si anume locuire si functiuni
complementare.
Tn urma analizei zonei studiate se stabilesc:

Tipuri de subzone functionale: L.M -zona rezidentiald cu cladiri avand regimul maxim de inaltime:
S(D)+P+1E+M.

-LMul6b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban - zona propusa.

Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire - zona rezidentiala

Functiunile complementare admise ale zonei: Sunt permise constructii care au o functiune
complementara zonei de locuit (spatii comerciale si servicii).

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii si valori maxime pentru P.O.T.
si C.U.T.

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea, pe cat posibil, a conditiilor si a recomandarilor de
orientare a spatiilor de locuit fata de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de
urbanism. Conform Art. 8: Orientarea fatd de punctele cardinale din RGU, autorizarea executarii constructiilor

se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul
incdperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1 % h la solstitiul de iarna. Se recomanda orientarea
nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.
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Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei

publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

(2) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrdrile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si toate amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea
parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise n zonele de siguranta si protectie a drumurilor. Tn acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

(3) Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape de investitie, pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

(4) Orice constructie, teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public (privat), avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectia civild (sau servitute de
trecere).

(5) Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta, in toate situatiile,
prevederile NP 512001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile - Nu este cazul.

Amplasarea fata de cdile ferate din administratia S.N.C.F.R. - Nu este cazul.

Amplasarea fata de aeroporturi - Nu e cazul.

Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat - Nu e cazul.

Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniament.
-retragerea constructiilor fata de aliniament este de minim 5,00m, maxim 10,00 m si se face din ratiuni

functionale, estetice (corelarea cu vecinatatile) sau ecologice (reducerea zgomotelor si poluarii generate de
circulatia auto). Pot fi amplasate la frontul stradal garajele li carport-urile cu regim de inaltime P.
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- Autorizatia de construire se emite numai daca Tnaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie de la
prevederile alineatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

(1) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelei, conform Codului civil; in cazul parcelelor
care beneficiaza de front stradal pe doua laturi, din dorinta de integrare in aspectul general al zonei, se
recomanda o retragere de minim 5,00 m si fatd de ambele aliniamente

(2) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu sunt stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata precum si accesul
autospecialelor de interventie la intradrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole:
copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

e in cazul In care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m latime si 1,90
m Tnaltime.

(3) Distanta minima, de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei separatoare laterala, este conform
prevederilor codului civil minim 0,60 cm pentru perete orb, minim 2,00 m pentru zone cu vedere directa spre
vecini, respectiv 1,50 m in cazul vederii piezise, cu exceptia situatiilor cand exista acceptul legalizat al
proprietarului). Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale:

Amplasarea constructiilor fata de: distanta minima
Limita de proprietate la frontul stradal (S) 5,00 m
Limita de proprietate stanga (V) 0,00 m
Limita de proprietate dreapta (E) 0,00 m
Limita de proprietate spate (N - front stradal catre 5,00 m
strada Lavandei)

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, (auto, pietonale) a parcarilor
Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa, conform RGU, numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. in cazul de faté:

- seva asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri
pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inaltime;

- rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelatie cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor, conform anexei 4 la
RGU. Pentru realizarea acceselor carosabile este necesara obtinerea autorizatiei speciale (de racordare)
emisa de administratorul drumului public. Documentatia se prezinta pentru avizare tuturor factorilor
(apa —canal, telefonie, electrice, etc.) stabiliti prin lege.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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(2) Utilizari:

e Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de siguranta si fluenta a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor carora nu le sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

(3)Constructiile de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

® accese carosabile pentru locatari;

® acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor

(4) Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drum public,
sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor
si protectiei civile. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
(5) Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare.

Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Accesele pietonale se definesc drept caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, sau orice cale de acces public pe terenuri de proprietate publica sau proprietate
privata, grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

(3) Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor
de orice categorie.

(4) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap, care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

(5) Utilizari:

Utilizari permise
Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum ti constructii de accese si cai pietonale ce
reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor ave in vedere ti exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

o Uilizari admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituai de utilizare publica:
-accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati privare (servitute de trecere);

e Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Modernizarea circulatiei
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Organizarea circulatiei Tn incinta studiata se va face conform plansei de reglementari; se prevede cate un acces
auto si pietonal in perimetru, pentru pentru fiecare parceld cu propuneri. in incintd se propune realizarea de
platforme betonate, dalate, pietruite sau pavate.

- Accesul in incinta:

Accesul in incinte se va face prin amenajarea drumului existent De 1562, astfel incat sa ajunga la profil de strada,
prin cedarea echitabild de catre proprietarii parcelelor studiate, respectiv a celor prevazute la sud de
drumul existent, a unei fasii de 1,50 m latime, pe toata lungimea frontului stradal, astfel incat sa rezulte
un drum public cu un profil stradal de 10,00 m (7,00 m circulatie auto, 1,50 m pietonal si spatii verzi pe
fiecare laturd). Terenul aferent drumului public cedat va ramane proprietate publica.

- Sistematizarea verticala:

Lucrarile de sistematizare verticala au ca scop crearea unei platforme unitare, la cote foarte apropiate de cele
existente, terenul fiind In mare masura la aceeasi cota. Pantele transversale si longitudinale ale platformelor vor
fi executate astfel incat sa conduca apele de suprafata spre rigolele de colectare prevazute.

Conform RLU, in interiorul fiecarei parcele studiate se va asigura minim un loc de parcare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la
retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, conform conditiilor impuse de avizatori, sau daca utilitatile
necesare functionarii constructiilor pot fi rezolvate local — puturi forate, bazine vidanjabile, etc.

Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii retelelor edilitare.
Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate partial sau in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii retelelor edilitare si a legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera si pluviald, energie electric3,
gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt proprietate publica a Municipiului
Arad. Lucrarile de echipare edilitara prevazute, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica a
municipiului. Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta partial sau in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii retelelor
edilitare si a legislatiei Tn vigoare si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Terenul se va utiliza conform bilantului teritorial:

SITUATIA EXISTENTA
Zona studiata 7083,67 mp |
Nr.crt [Teren aferent Suprafata existentda (mp) %
1 Teren arabil intravilan |4448,10 62,79
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2 Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57

3 Drum pietruit 805,00 11,36

4 Spatii verzi neamenajate 302,55 4,28

Total general 7083,67 100,00

Incinte nereglementate urbanistic 640+800+750=2190,00 mp

Nr.crt Teren aferent Suprafata existenta (mp) %

1 Teren arabil intravilan 2190 100,00
Total general 2190 100,00

SITUATIA PROPUSA

Zona studiata 7083,67 mp |

Nr.Crt [Teren aferent Suprafata propusa (mp) (%

1 Teren arabil intravilan 2258,10 31,88

2 Locuire, servicii complementare 2364,38 33,38

3 Alei pietonale 31,60 0,45

4 Platforme semipietonale 149,89 2,11

5 Drum pietruit 805,00 11,36

6 Spatii verzi neamenajate 332,74 4,70

7 Trotuare 48,91 0,69

8 Spatii verzi amenajate 1073,05 15,15

9 Platforme accese carosabile 20,00 0,28

Total general 7083,67 100,00
%k k%

Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp

Nr. Crt Teren aferent Suprafata propusa (mp) %

1 Locuire, servicii complementare 244,00 38,13

2 Alei pietonale 9,30 1,45

3 Platforme semipietonale 48,70 7,60

4 Spatii verzi amenajate 308,00 48,14
Suprafata cedata domeniului public

5 pentru largirea profilului stradal 30,00 4,68
Total general 640,00 100,00
Suprafata finala parcela 610,00 95,32

Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369

dupa cedare 30,00 mp catre domeniul public 610,00 mp

Suprafata propusa

Nr. Crt [Teren aferent (mp) %

1 Locuire, servicii complementare (S max.) 244,00 40,00 (P.O.T. max.)

2 Alei pietonale 9,30 1,52

3 Platforme semipietonale 48,70 7,98
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4 Spatii verzi amenajate 308,00 50,50
Total general final 610,00 100,00
k k%
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370 800 mp
Nr. Crt Teren aferent Suprafata propusa (mp) %
1 Locuire, servicii complementare 306,60 38,32
2 Alei pietonale 10,30 1,29
3 Platforme semipietonale 50,40 6,30
4 Spatii verzi amenajate 399,20 49,90
Suprafata cedata domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 33,50 4,19
Total general 800,00 100,00
Suprafata finala parcela 766,50 95,81
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370
dupa cedare 33,50 mp catre domeniul public 766,50 mp
Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent (mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) (306,60 40,00 (P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 10,30 1.34
3 Platforme semipietonale 50,40 6,58
4 Spatii verzi amenajate 399,20 52,08
Total general final 766,50 100,00
* % %
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872 750 mp
Nr.Crt  Teren aferent Suprafata propusa (mp) %
1 Locuire, servicii complementare 285,76 38,10
2 Alei pietonale 12,00 1,60
3 Platforme semipietonale 50,79 6,77
4 Spatii verzi amenajate 365,85 48,78
Suprafata cedata domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 35,60 4,75
Total general 750,00 100,00
Suprafata finala parcela 714,40 95.25
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872
dupa cedare 35,60 mp catre domeniul public 714,40 mp
Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent (mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) [285,76 40,00 (P.O.T. max.)
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Alei pietonale 12,00 1,68
Platforme semipietonale 50,79 7,11
Spatii verzi amenajate 365,85 51,21
Total general final 714,40 100,00

Parcelarea

Este permisa parcelarea ulterioard a terenului in functie de subzonele conexe ale activitatii principale (locuire si
functiuni complementare), in functie de modul de mobilare al terenului, asa cum a fost propus in PUZ, in baza
documentatiilor de urbanism solicitate de cadrul legal in vigoare.

Autorizarea executarii parceldrilor ulteruioare este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte propus, se
respecta cumulativ urmatoarele conditii:

-front la strada de minim 8m pentru cladirile insiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate sau cuplate;
-suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv, de minim 200 mp, pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

-adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

-asigurarea accesului la drum public (direct sau prin servitute);

-asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

-forme si dimensiuni adecvate

Tniltimea constructiilor

Regimul de Tnaltime maxim propus pentru constructii: S(D)+P+1E+M.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor Tnvecinate si a caracterului
zonei, fara ca diferenta de indltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;
cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii. Fac exceptie de la prevederile
mentionate constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

-protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

-respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

-respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de Tnaltime stabilit in respectiva documentatie.

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural, conformare si Autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
- materiale de constructie durabile,
- finisajele exterioare adecvate functiunii;
- culorile in concordanta cu ansamblul urban;
- fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie iTn concordanta si armonie cu cladirile din zona.
Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice zonei.
Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
- Indicatori urbanistici maxim propusi: P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim =1,20

- Indicatori urbanistici minim propusi: P.O.T. min = 10%
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C.U.T.min=0,10
Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari Urbanistice si nu vor fi
depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut
inP.U.Z.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje
Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525 / 1996 republicata, a
anexei 5 din Regulamentul General de urbanism RLU si a normativelor in vigoare. Autorizarea executarii
lucrdrilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se poate face numai daca exista posibilitatea realizarii
acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor locale.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor
in vigoare.
Trebuie asigurat accesul carosabil;
Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti generati
de functionarea parcajelor si garajelor;
Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si specificul functional al
constructiilor deservite.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Constructiile de locuinte - vor fi prevazute cu locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- minim 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu

- din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-

100%.
- pe fiecare parcela se asigura doua locuri de parcare in incinta.

Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate in functie
de destinatia si capacitatea constructiei.
® Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.
e Constructiile comerciale vor fi prevazute cu spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau intre curti interioare minim 2-5% din suprafata terenului.
o Constructiile de locuinte - vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire dar nu mai
putin de 2 mp/locuitor.

Tmprejmuiri

Se vor respecta prevederile PUG-ului in vigoare. Se recomanda ca Tmprejmuirea parcelei spre strada sa se faca
din elemente transparente, posibil dublatd cu gard viu, cu un soclu plin de maxim 60 cm. Spre vecinatati se
recomanda Imprejmuiri opace cu inaltimea de 2,00 m - 2,20 m. Se va tine cont de relatia de vecinatate si se va
incerca integrarea din punct de vedere formal si architectural cu caracterul zonei.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite culori distincte.

Gestionarea deseurilor
Depozitarea controlatd a deseurilor — conform functiunii cat si specificului zonei, deseurile menajere se vor
colecta centralizat prin firme specializate.
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Deseurile rezultate in urma lucrarilor de construire vor fi transportate de catre fiecare administrator in zonele
special amenajate. Nu se vor depozita nici macar temporar pe terenurile virane din jurul amplasamentului.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONLA

3.1. Unitati si subunitati functionale

Zonificarea incintei cu propuneri se face plecand de la specificul functional solicitat prin tema de proiectare
fnaintata de catre beneficiar si relatia cu terenurile inconjuratoare si urmatoarele unitati functionale:

Tn urma analizei zonei studiate se stabilesc:

Destinatia principala: L.M -zona rezidentiala cu cladiri avand regimul maxim de inaltime: S(D)+P+1E+M.
Subunitati : LMul6b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban - zona propusa.

Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire - zona rezidentiala
Functiunile complementare admise ale zonei: Sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei
de locuit (spatii comerciale si servicii).

e Utilizari_permise: Autorizarea executarii constructiilor Tn zona se va face cu conditia respectarii
specificului functional al zonei si a indicatorilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul
regulament.

e Utilizari interzise: Orice fel de alte constructii si amenajari, inclusiv cele care prin functiunea lor produc
disconfort: unitati de productie industriald, sau agricola, care pot polua atmosfera sau care produc
zgomot ori vibratii sunt interzise. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate conform legii.

e Interdictii temporare: nu este cazul.

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Functiunea dominanta: Functiunea dominanta a incintei studiate este cea de locuire.
Functiuni complementare: Functiunile complementare admise ale zonei sunt: spatii verzi amenajate; accese
carosabile, pietonale, piste biciclisti; parcaje; retele tehnico-edilitare si constructii aferente, dupa caz.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament. UTR-urile reprezinta instrumentele
operationale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.Z., se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de
omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie. S-a stabilit o singura Unitate Teritoriala de
Referinta pe zona functionala.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale", cat si
prescriptiile prevazute in "Regulamentul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta".

Zonificari: Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

6. CONCLUZII SI DISPOZITII FINALE. MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta documentatie.
Trasarea strazilor, a limitelor parcelei si a constructiei se vor face pe baza ridicarilor topometrice prin
coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma
corectitudinea trasarii. Certificatele de urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM. Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor
urma avizarii P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a
situatiei din zona.
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Tntocmit,
arh. TAMASAN MARIA

Urbanism,
arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
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	Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi plantate, în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

