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I. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEL:

o Denumirea lucrarii: CARTIER REZIDENTIAL
ARAD, str. Putna, nr.4

+ Numar proiect: 1/2006

» Faza de proiectare:  Plan Urbanistic de Detaliu

+ Beneficiar: s.c. EOLO CONSTRUCTIONt s.r.l.
» Proiectant: s.c. gamma plus s.r.l.

2. OBIECTUL STUDIULUI:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. EOLO
CONSTRUCTIONI s.r.I. ARAD.

Documentatia are la bazd Certificatul de urbanism nr. 2272 din 18_aug_2006
eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Terenul luat Tn studiu este amplasat in jud. ARAD, str. Putnei, nr.4, actuala destinatie
fiind zona de locuinte si spatiu verde, avand o suprafatd de 10.112,88 mp. (conf.CF. =
11.047 mp.)

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Demolarea cladirilor existente pe parter avand o suprafata de 356,87
1
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mp. - cladiri care sunt intr-o stare precard si nu mai corespund
cerintelor actuale de functionalitate si confort interior.

b) constructii noi:

» cartier rezidential (locuinte)

c) racordurila retelele tehnico - edilitare si retele de incinti;

d) sistematizarea verticald a terenului;

e) platforma carosabild cu locurile de parcare si racordul la drumul public
existent;

f) trotuare de incinta;

g) amenajarea spatiilor verzi

e

3. DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDI ANTERIOARE:

Amplasamentul si vecindtitile se regisesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad, U.T.R. nr.7 aprobat cu hotirirea Consiliului local Municipal.
Documentatia tehnicd se va elabora in conformitate cu legea nr.50/1991, rep., legea
nr.114/1996 si HGR 525 / 1995

Conform Regulamentului PUG prevederile de zonificare sunt urmitoarele:

« Existent: dominant zond spatiu verde;

¢ Functiuni complementare admise ale zonei - spatii verzi cu spatii pentru

recreere si joacd, trotuare de incintd, alei si parciri, anexi gospodireasci

¢ Functiuni propuse: zond predominant rezidentiali cu functiuni complementare

admise ale zonei

4. ANALIZA SITUATIE! EXISTENTE :

4.1.  Folosinta terenului:

Terenul este amplasat intr-o zoni predominant rezidentiali
Terenul proprietate are amplasat pe el trei case pe parter si anexe iar restul o
constituie zona verde.
4.2. _Analiza fondului construit existent:
Cladiri existente Sc = 356,87 mp.
4.3. __Cdile de comunicatie:
in perimetrul zonei sunt cuprinse urmatoarele strdzi publice:

1. La Nord - str. Emil Garleanu

2. La Est - str. Putnei

3. laturile de S si V - vecindtdti parcele private zona de locuinte
Terenul - are posibilitdti de acces pietonal si carosabil dinspre str. Putnei si

str.Emil Garleanu
- este fara sarcini.
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4.4, Utilitati edilitare :
4.4.1. Alimentarea cu apa :
= Pe strada Putnei exista retea de apa Dn. 80 mm, din fonta; pe strada Emil
Garleanu, pand la intersectia cu strada lacob Cardos si pe strada lacob Cardos existi retea
de apd Dn 110 mm, din polietilend, iar pe steada Emil Garleanu, intre strada Putnei si
strada lacob Cardos, existi retea de api din azbociment Dn. 100 mm
4.4.2. _Canalizarea :
= Pe strada Emil Garleanu si pe strada Putnei exista retea de canalizare unitard, dar
care functioneaza deficitar, fiind partial colmatata. ]
= Pe strada Minervei si pe strada Hunedoarei exista retea de canalizare unitara Dn.
400 mm, in stare buna de functionare.
4.4.3. Alimentarea cu gaze naturale :
Zona studiata este amplasatd in intravilanul municipiului Arad - str. Putnei, nr.4 ,
actuala destinatie fiind zona de locuinte si spatiu verde.
Din analiza situatiei retelelor de gaze naturale existente din zona cartierului
rezidential, se constatd existenta unor retele de distributie gaze naturale de presiune
redusd pe str. Emil Garleanu , str. Puteni , str. Remus. Aceste retele de distributie ale

gazelor naturale , au fost dimensionate pentru deservirea consumatorilor casnici de pe
strazile respective, deci au diametrul de DN60,3mm, diametrul minim impus de normele
tehnice in vigoare.

Asigurarea necesarului de gaze naturale pentru consumatorii din acest cartier se
realizaeaza in prezent prin intermediul unei statii de reglare masurare de sector amplasat
pe str. lalomita , care a deservit si Fabrica de Zahir din vecinitate (in prezent dezafectati).

4.4.4. Instalatii de incdlzire :
in prezent, in zona amplasamentului, nu existd retele de distributie pentru agent
termic primar sau secundar.
In imedita apropiere se afla doar traseul magistralei de termoficare a CET- ului.
In concluzie, zona de locuinte nu poate fi alimentati cu agent termic de la un sistem
centralizat de distributie.
4.4.5. Instalatii electrice
Pe strada Emil Garleanu si str. Putnei existi o linie aeriani de joasa tensiune.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA SI REGLEMENTAR!

5.1.  Elemente de temai:

Beneficiarul solicitd urmatoarele lucriri:
e construire cartier rezidential - locuinte
e constructii anexa gospoddreasca ‘
e spalii verzi amenajate
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* spatii joaca pentru copii

e parcadri pe carosabil

¢ parcari demisolul imobilelor 1,4,5,6
« alei si trotuare de incint3

5.2, Propuneri de organizare a lerenului:

5.2.1. Urbanism - arhitecturi:
Beneficiarul solicitd construirea unui cartier rezidential ca functiune principala
Suprafata de teren aferenti propunerii de construire a cartierului rezidential, va avea
in final 10.112,88 mp. (conf.C.F. = 1 1.047 mp.)
Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmadtoarele masuri de
organizare a terenuluj:
a) Se realizeazd sistematizarea verticali a terenului natural de pe
amplasament.;
b) Se realizeazd platforma carosabili de acces care se racordeaza la drumurile
publice existente;
¢) Se realizeazd construirea cartieruluj rezidential, amenajirile exterioare |a
nivelul terenului sistematizat;
m 1. Constructiile propuse:

1 suprafata construiti la sol a cartierului rezidential: m 2.261,67 mp.

2 suprafata construiti desfasurata ® 15.099,49 mp.
3 functional: - locuinte
4 sistemul constructiv

O fundatii din beton

0 structura mixta(cadre beton cu stalpisori si zidarie)
O pereti de inchidere din zidirie

0 compartimentdri zidarie+mansardi rigips

B 2. Trotuare, aleij betonate, parciri 582,15 mp.
® 3. Zona verde: 1.834,73 mp.
® 4. Circulatii carosabile, parciri pe carosabil 2.239,50 mp.

5.3. Regimul de iniltime

Regimul de Tniltime al investitiei este pentru

— blocurile 1, 4, 5, 6 - P+6+M
— blocurile 2,3 - P+5+M
indltimea totald H. a,. = 24,00 m.

5.4. Regimul de aliniere a constructiilor

5.4.1. Alinierea terenului
Propunem un aliniament de incinti. .

5.4.2. Alinierea constructiilor -
14
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Blocurile 1, 4, 5, 6 vor fi amplasate la aprox. 17,70 m distantd unul fatd de celilalt

= se va realiza o subtraversare pietonald printre blocuri ceea ce va permite
rezolvarea unui spatiu verde precum si a unor zone de joaca pentru copii

= din loc in loc vom avea amplasate la nivelul terenului luminatoare care dau in
spatiul de la demisol unde vor fii amenajate locuri de parcare subterand. (nr.parcari-
subterane = 36 locuri.

5.5. Modul de utilizare a terenului
Folosinta principald propusi este construire locuinte.
De asemenea se propun spatii de joacd pentru copii, zoni pentru anexa
gospoddreascd, parcdri la nivel suprateran pe carosabil = 72 locuri

ok

5.6. Bilant teritorial al suprafetei de teren aferente investitiei:

EXISTENT:
1 suprafata terenului = 10.112,88 mp.
2 suprafata construita la sol = 356,87 mp.
3 suprafata construitd desfasurata = 356,87 mp.
4  POT existent . = 3,51 %
5 CUT existent = 0,04
PROPUNERE:
5 suprafata terenului = 10.112,88 mp.
6 suprafata construita la sol = 2.261,67 mp.
7 suprafata construitd desfisurati = 15.099,49 mp.
8 POT propus =min. 22,40 % - max.45,00 %
8 CUT propus = min. 1,49 - max.3,40

5.7. Regimul juridic al terenurilor:

Terenul
= solicitat pentru constructie, are destinatia actuali zoni rezidentiala si s-a stabilit
prin P.U.G. destinatia zona de locuinte.
= proprietate privata conform.
C.F.nr.7.127 , nr.top. 1898/b.1.a.1/a = 4.737,00 mp.
C.F.nr. 16.150, nr.top. 1898/a.1.a.a/2.1 = 1.453,00 mp.
C.F. nr. 14.502, nr.top. 1898/b.1.a.2 => 662,00 mp.
1898/b.1.a.1/b ‘ = 1.004,00 mp.
C.F.nr. 9.749,nr.top. 1898/a.1.a.a/1/1 = 3.191,00 mp.
=>

TOTAL conform C.F. 11.047,00 mp.
TOTAL conform mdsuratori = 10.112,88 mp.
DIFERENTA = 934,12 mp.
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5.8. Estimare nr. apartamente pe nivel:

Blocurile 1_4: 3 ap./nivel x 8 = 24 ap. = 64 ap.
Blocurile 5,6: 2 ap./nivel x 8 = 16 ap. x 2 buc. = 32 ap.
Blocurile 2: 4 ap./nivel x 7= 28 ap x 2 buc. = 56 ap.
Blocurile 3: 2 ap./nivel x 7 = 42 ap. = 42 ap.
Legaturi intre corpuri: 1 ap./nivel x 7 = 21 = 21 ap.
TOTAL NR. APARTAMENTE ESTIMAT: =215 ap.

6. REGLEMENTARI EDILITARE:

B.1. Alimentare cu api

Pentru alimentarea cu apa a zonei propuse ,se va executa o retea din
polietilena Dn. 110 mm, de la intersectia strizilor Emil Garleanu si strada lacob Cardos,
pand la reteaua de apd, din fontd de pe strada Putnei, in lungime de circa 135 m.

Pe tronsonul de retea propus pe strada Emil Garleanu, reteaua va prelua
bransamentele existenta pe traseu.

De la reteaua propusd se va executa oretea de apa din polietilena Dn. 110
mm, in zona de locuinte, pdnd la statia de hidrofor, racordata, prin al doilea acces Tn
zond, la reteaua de api de pe strada Putnei.

Pe reteaua de apa se vor monta hidranti subterani de incendiu Dn. 80 mm., astfel
amplasati ca pentru fiecare punct din zona propusi, si se poata actiona de la doi hidranti.

Pentru alimentarea cu api potabild a blocurilor de locunte, se propun doui
variante:

- varianta |, cu o statie de hidrofor, amplasati la demisolul unui bloc,
dimensionatd pentru debitul de api rece de 15 mc/h ( Qo max = 13,09 mc/h, Qso max =
15,55 mc/h), la presiunea de 30 m H20. Se poate utiliza un grup de pompare de 1+1
pompe, cu debit de 15 mc/h si H = 30 m H20.

Apa caldd menajerd se va produce local prin microcentralele termice de
apartament.

-varianta ll, cu o microcentrald termicd, de cartier, cu functionare pe gaz,
amplasatd in incintd; -un modul cu statie de hidrofor pentru alimentarea cu apa rece,( la
caracteristicile de mai sus), si centrald termica pentru incilzire si prepararea centrali a
apei calde menajere pentru toate blocurile.
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Retele exterioare de apd se vor executa din teavi de polietilea de inalta densitate
PE HD 100 Dn. 110 mm, Pn.6 atm., montata subteran la 1,20 m pe strat de nisip de 10
cm grosime. Lungimea retelei ve fi de 230 m '

Contorul de apd general va fi montat in incaperea statiei de hidrofor.

Dupd statia de hidrofor reteaua de api de presiune inalta, se va executa din teavi
de polietilend de Tnaltd densitate PE HD 100, Pn. 10 atm., Dn. 110 mm. Lungimea retelei
va fi de 190 m.

Pentru fiecare tronson de bloc se va executa un bransament din teavd de
polietilena, Dn. 63 mm, pe care se va executa ciminul de apometru., echipat cu contor
de apa, incadrat de doi robinati de inchidere cu flanse.

Necesarul de apa

Qzi.med = 119,00 (mc/zi)
Qzi.max =142,80 mc/zi
Qo.max = 13,09 (mc/h) =3,63 I/s

Cerinta de apa

Qs.zi.med =141,37 mc/zi
Qs.zi.max =169,64 mc/zi
Qs.o.max = 15,55 mc/h =4,311/s

Conductele de apa se vor monta pe un strat de nisip de 10 cm, si vor fi marcate cu
banda semnalizatoare din PVC, cu fir metallic. La intersectia cu retelele existente se vor
executa camine de vizitare.

Caminele de apometru, se vor executa conform STAS 2006/88, varianta
paralelipipedica, cu gabarit interior de 1,20x 1,80 m.

Conform Normativului NP 086/2005,capitol 4, pentru stingerea din interior a
incendiului nu sunt necesari hidranti interiori.

Conform Normativului NP 086/2005, anexa nr. 6, numarul de incendii simultane
este 1, iar debitul de apd necesar pentru stingerea din exterior a incendiului este de 15
/s, asigurat de la hidrantii subterani propusi..

B.2. Canalizare

Apele uzate menejere si pluviale, din zona propusa, vor fi canalizate gravitational,
printr-un sistem de retele de incintd, din tuburi de PVC, pentru canalizari exterioare, Dn.
250 $i 315 mm , pana in strada Emil Garleanu, pe care se va executa un colector Dn. 350
mm, cu descarcare in reteaua de canalizare unitard, Dn. 400 mm., existentd pe strada

Hunedoarei, colt cu strada Emil Garleanu. .
17
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Retele de canalizare se vor, monta in strat de nisip, cu pantd de 3- 5%, spre
canalizarea existenta.

Pe conductele de canalizare se vor executa cimine de vizitare, conform STAS
2448/82, din tuburi de beton cu mufd, pe fundatie din beton monolit, amplasate la
maxm 60 m distanta, intre ele.

Debitele de apa pentru canalizare sunt:

Resitutia de apa uzata menejera

Qu.zi.med =113,096 mc/zi !
Qu.zi.max =135,71 mc/zi '

Qu.o.max =12,44 mc/h =3,45 {/s

debitul de apa pluviald rezultat din incintd este de 49.67 I/s ~501/s

Intocmit: ing. 5. IERCAN
BREVIAR DE CALCUL

I. ALIMENTAREA CU APA
1. Necesarul de apa - conform SR 1343/1-95 si STAS 1478/90.

a) debitul mediu zilnic

in.med.:ﬁ(ﬁz::l(qusi) (mc/ zi)

in care:

Ni-1= numarul de locuitori = 700, -in 250 apartamente

gsi— 1=debitul specific, cantitatea medie zilnici de ap3 necesard unui consumator intr-o
zi=1701/ omxzi, conform SR 1343/1/1995- tabel 1

1 .
zi.med=——(700 x 170) = 119,00 (mc/zi
Q 1.000( ) (mc/zi)

b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi (mc/zi) Kzi = 1.20 cf. SR 1343/1/95
Qzi.max=119,00x1,2=142,80 mc/zi

¢) debitul maxim orar

Qo.max= 5}4— xQzi.maxxKo {mc/h)

Ko=2,2
Qo.max=§l4—><l42,80 x2,20= 13,09 (mc/h) =3,63 I/s

18
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Cerinta de apd - conform SR 1343/1-95
Qs.zi.med=KsxKpxQzi.med (mc/zi)

Ks=1,08; Kp=1,1

Qs.zi.med=1,08x1,1x 119,00=141,37 mc/zi
Qs.zi.max.=KzixQs.zi.med.= 141,37 X1.2=169,64 mc/zi
Qs.o.max= 1.08x1.1x 13,09 = 15,55 mc/h = 4,31 1/s

2. Debitul de calcul - conform STAS 1478/90
Qc= b(ax cx+v/ E+ 0.004 x E)

in care: a=0,15; b=1;c=1 !
Denumire obiect Numar obiecte E/obiect E/Total
Lavoar 500 0,35 175,00
W.C. 500 0,50 250,00
Cada dus 250 1.0 250,00
Cada de baije 250 1,0 - 250,00
Spalator simplu 250 1,00 250,00
RDS 1%~ 250 1.00 250,00
E.Total= 1425,00

Qc=0,15xx 1 x+/ 1425+ 1425 x 0.004 =11,36 |/s

- Suprafata zonei studiate =10.170,95 mp = 1,02 ha
- Regim de inaltime 7 - 8 niveluri

-Nr. locuitori a zonei N < 7.000 locuitori

- Nr. incendii simultane n = 1 incendiu simultan

- Debit incendiu exterior Qe = 15 l/sec

Il CANALIZARE

1. Debitul de canalizare menajeri se determini conform STAS 1846/90
Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)
Qu.zi.med=0,8%x141,37 =113,096 mc/zi
Qu.zi.max.=0,8x169,64 =135,71 mc/zi
Qu.0.max.=0,8%15,55=12,44 mc/h =3,45 /s

2. Debitul de calcul pentru apele uzate menajere se determind conform STAS 1795/87
Qc=Qs+qgsmax(l/s) gsmax=2.001/s
Qs=axc+Es +0.001 xEs (I/s); a =0.33;c=0,940
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Denumire obiect Numar obiecte Es/obiect Es/total
Lavoar 500 0,50 250,00

wC 500 6.00 3000,00

Cada dus 250 1,00 250,00
Cada de baie 250 1.50 375,00
Spalator simplu 250 1.00 250,00
SP Dn 100 250 2,00 500,00

Es=4625,00

Qs=0,33x0,40x+/4625 +0.001x4625 =13,44 |/s
Qs=13,44+2.00 =15,44 |/s

3, Debitul de apa pentru canalizare pluviala se determini conform STAS 1846/90
Qc=mxSx®xi /s incare: m=0.8;

S = suprafata de calcul:

S1 = supraf. construita = 3027,78 mp =0,302 ha;

S2= carosabil + platforme= 3101,72mp =0.310 ha,

S3= spatii verzi 4041.45 mp -=0.404 ha

® = coeficient de scurgere: ®1= 0.95; ¢2= 0.70; 3= 0.15;

I=intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa

normata a ploii de calcul, care este 2/1. si durata teoretica a ploii de calcul t

t= tcs +~L~ min. tcs =5min  L=400m; va =60m /min
va

t=5 +%OO.O_ = 11.66 min —i= 110 I/s x ha

Qc= 0.8(0.302 x0.95 + 0.31 x0.70+0.404 x0.15) x 110= 49.67 I/s ~50,01/s

Intocmit: ing. S. IFRCAN

6.1.2. Canalizarea apelor uzate menajere

Tindnd cont de existenta retelelor de canalizare menajerd in zona si in apropierea
zonei studiate, prin prezenta documentatie se propun lucriri de colectare si evacuare a
apelor uzate compuse din instalatii de canalizare interioare, si racorduri la canalul
menajer. '

La fazele urmadtoare de proiectare aceste categorii de lucriri se vor concepe astfel
incdt sa existe posibilitatea racordirii instalatiilor de canalizare ale fiecirei clidiri la
aceste colectoare, cu interventii minimale.
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Instalatiile de canalizare menajerd propuse se vor realiza din materiale specifice
acestor categorii de lucrdri, care sd confere parametrii de functionalitate si fiabilitate
corespunzdtoare cerintelor de calitate impuse.

6.1.3. Canalizarea apelor meteorice

Ca in cazul canalizdrii apelor uzate menajere, {indnd cont de existenta retelelor de
canalizare pluviald in zond si a canalelor de desecare din apropierea amplasamentului,
precum si de natura permeabild a solului si a cotelor de nivel din zoni.

Prin prezenta documentatie se propune ca apele meteorice de pe suprafata zonei
studiate sd fie dirijate cdtre canalizarea pluviald_colectoarele principale existente in zoni.
Se va tine cont si de sistematizarea verticald a terenului. .

6.2. Alimentarea cu gaze naturale :

SITUATIA EXISTENTA

Zona studiatd este amplasatd in intravilanul municipiului Arad - str. Putnei, nr.4 ,
actuala destinatie fiind zona de locuinte si spatiu verde.

Din analiza situatiei retelelor de gaze naturale existente din zona cartierului
rezidential, se constatd existenta unor retele de distributie gaze naturale de presiune
redusa pe str. Emil Garleanu , str. Puteni , str. Remus.Aceste retele de distributie ale
gazelor naturale , au fost dimensionate pentru deservirea consumatorilor casnici de pe
strazile respective, deci au diametrul de DN60,3mm, diametrul minim impus de normele
tehnice in vigoare.

Asigurarea necesarului de gaze naturale pentru consumatorii din acest cartier se
realizaeaza in prezent prin intermediul unei statii de reglare misurare de sector amplasat
pe str. lalomita , care a deservit si Fabrica de Zahar din vecinitate (in prezent dezafectati).

SITUATIA PROPUSA

Cartierul rezidential va dispune de 6 blocuri avind in total 250 de
apartamente.Gazele naturale sunt solicitate pentru incilzirea spatiilor pe timp de iarni
respectiv pentru gdtit.Debitul de gaze naturale solicitat pentru acest cartier rezidential
este:

Q=qinc+ggatit X Cs (Nmc/h)
Unde:Q-debitul de gaze naturale (Nmc/h)

Qinc—debitul de gaze naturale pentru incilzire (Nmc/h);

Ginc=250ap. x 2,0 Nmc/h/ ap.=500 Nmc/h
geati~debitul de gaze naturale pentru gatit (Nmc/h)

Qgatir=250 ap. x 0,67 Nmc/h/ap x 0,34 =56,95Nmc/h
Cs-coeficient de simultaneitate (pentru 250 de apartamente Cs=0,34)

Debitul de gaze naturale este :

Q=500+56,95=556,95Nmc/h
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Avand in vedere acest debit de gaze naturale, solutia tehnica care se impune pentru
asigurarea necesarului de gaze naturale este:

-inlocuirea retelei de distributie gaze naturale presiune redusa existentd de pe
str.V. Ureche si str.Putnei de DN60,3mm, cu o retea de distributie gaze naturale de
presiune redusa de DN160x14,6mm (PE100 SDR1 1).Lungimea retelei care se inlocuieste
este de L=650m. Aceastd solutie impus3 de distribuitorul de gaze naturale are in vedere
asigurarea debitului de calcul si a presiunii minime necesare pe perioada de iarna, pentru
consumatorii din cartierul rezidential , respectiv pentru consumatorii casnici de pe strazile
invecinate.

-extinderea retelei de distributie gaze naturale de pe str. Putnei , in cartierul
rezidential.Reteaua de distributie gaze naturale presiune redusa va avea lunginea de
L=200m si diametrul DN110x10mm, respectiv L=50m si diametrul DN90x8,2mm
(PE100 SDR11);

-cate un bransament de gaze naturale pentru fiecare bloc de locuinte, de
DN63x5,8mm (PE100 SDR11), respectiv cite un post de reglare la capatul fiecarui
bransament de gaze.

Masurarea consumurilor de gaze se va face individual , cu contoare de apartament.

Intocmit: ing. Francisc BEGOV

6.3. Instalatii de incalzire

Pentru alimentarea cu energie termici pentru incalzire si prepararea apei calde
menajere,se propune,ca fiecare locuintd si aibi sistemul propriu de incalzire, prin
intermediul centralelor individuale de incilzire centrali.

Aceste centrale vor fi cu functionare pe combustibil gaze naturale, de la reteaua de
distributie a orasului. In acest scop , aceste retele se vor extinde astfel incat si poati face
alimentarea fiecarui imobil in bune conditii de debit si presiune.

Avind in vedere ca zona de locuinte se compune din imobile de tip bloc, acestea vor

fi dotate in felul urmator:

» apartamentele vor dispune de cate o microcentrali termici de perete,
amplasata in bucdtdrie, pentru realizarea incilzirii centrale Si
prepararii apei calde menajere - in regim instant.

Aceste microcentrale vor evacua gazele de ardere in regim de suprapresiune.
Centralele termice de apartament vor fi la nivelul tehnicii actuale, cu randamente
ridicate de ardere si cu grad redus de poluare a atmosferei.

INTOCMIT: ing.Tiberiu FAZEKAS
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6.4. Instalatii electrice :

Situatia existenta

in zona studiati nu existi in prezent retele electrice de distributie. Cele mai
apropiate retele electrice de distributie sunt situate pe strizile Emil Garleanu si Putnei
astfel: pe strada Emil Garleanu existd o linie electrici aeriani de joasa tensiune (LEA 0,4
kV) care supratraverseazad accesul dinspre zona studiati spre strada Emil Garleanu, fiind
situatd pe aceeasi parte a strazii; pe strada Putna existi o linie electrici aeriani de joasd
tensiune (LEA 0,4 kV) care nu intersecteaza in nici un fel accesul dispre zona studiati spre
strada Putna, fiind situatd pe partea opusi a strizii.

Retelele de telecomunicatii cele mai apropiate sunt retele aeriene situate pe
strazile Emil Garlenu si Putnei fiind sustinute de stalpii liniilor electrice aeriene situate pe
aceste strazi si descrise mai sus.

Situatia propusa

Data fiind configuratia retelelor electrice si de telecomunicatii existente in zond,
pentru amenajarea reglementarilor edilitare propuse nu sunt necesare lucriri de devieri de
retele electrice sau telecomunicatii.

Pentru alimentarea cu energie electricd a obiectivului "Cartier rezidential, Arad, str.
Putna nr.4”, avand in vedere necesarul de energie electrici, cca. 350 kVA, se propune
amplasarea in interiorul zonei studiate a unui nou post de transformare 20/0,4 kV. Postul
de transformare se va alimenta printr-o linie electrici subterani de medie tensiune (LES
20 kV) propusa, din linia electrici subterani de medie tensiune existenti pe strada
Hunedoarei, la o distantd de circa 250m fati de zona studiati. Alimentarea noului post de
transformare din LES existentd se va face in bucli. Postul de transformare va fi de tip
anvelopd de beton, iar plecdrile de joasd tensiune vor fi subterane.

Imobilele de locuinte propuse se vor alimenta cu energie electrici din postul de
transformare propus printr-o linie electrici subterani de joasi tensiune (LES 0,4 kV) in
bucld, cu separare in punctul cel mai indepirtat. Aceasti LES va alimenta cu energie
electrica firidele de bransament ale imobilelor si parcajul subteran propus.

lluminatul ambiental al spatiilor exterioare din zona studiati se va face printr-o
linie electrica subterand de joasa tensiune (LES 0,4 kV) distinctd, cu alimentare din postul
de transformare propus. Alimentarea iluminatului exterior va fi de tip radial.

Pentru conectarea noilor imobile la telefonie si TV/Internet se propune extinderea
retelelor existente pe strazile adiacente, tinind cont de faptul ci in zona studiati toate
retelelor vor fi subterane. Astfel se propune realizarea conexiunii pentru aceste servicii in
zona accesului spre strada Emil Garleanu printr-o linie subterani de telecomunlcal;u care

T
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va furniza aceste semnale la cutiile de conexiuni ce vor fi amplasate la parterul fiecirui
imobil.

INTOCMIT: ing. Florin SANDRU

7. DRUMUR/ :

Lucrdrile de sistematizare verticald:

Prin lucrdrile de sistematizare verticali se determini pozitia in plan si in inil{ime a
constructilor, a celor doua strazi precum si a platformelor de parcare din cadrul
ansamblului rezidential in corelare cu celelalte elemente de constructie din zond.

La Tntocmirea proiectului de sistematizare verticald se vor utilizat datele ridicirilor

topografice, planimetrice si altimetrice ale orasului.

Lucrarile de sistematizare verticald se referi la lucririle de terasament, adicd la
sdpaturi respectiv umpluturi, care se efectueazi in vederea realizirii unor pante
longitudinale si transversale care sa asigure scurgerea apelor meteorice spre gurile de
scurgere ale retelei de canalizare pluviali.

Lucrdrile de drumuri se referd la:
= amenajarea accesului de pe strada Putnei, cat si de pe strada Emil Garleanu pe
strazile aferente ansamblului rezindetial, cu raza minimi de racordare la nivelul bordurii
de 6,00 msi ldtimea accesului de 6,00 m (dublu sens);
= Amenajarea strdzilor din cadrul ansamblului rezidential situat intre str. Putnei si
str. Emil Garleanu din municipiul Arad
* parte carosabild de 6,00 m (adicd doud benzi de cite 3,00 m):
e trotuare cuo latime de 1,00 m. - 1.40 m. .
= amenajarea platformelor de parcare pentru autotursime, parcirile se amenajeazi
conform normativului P132-93 “Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane”
= Amenajarea a 2 accese de pe strada Emil Garlenu, cat si de pe str. Putnei la
ansamblul rezidential situat pe aceasti stradi cu latimea de 6 m fiecare
= Amenajarea drumurilor de circulatie din cadrul ansamblului rezidential si a

platformei de parcare de pe strizile de acces
= amenajarea unui parcaj subteran rezolvat la demisolul imobilelor 1,4,5,6
= reglemantarea circulatiei prin indicatoare de circulatie si marcaje in zona studiata.
Sistemul rutier care se va adopta va fi realizat din urmitoarele straturi:
¢ 8 cmdale din beton FINDECOR
* 4 cm nisip pilonat pentru pozarea dalelor de beton;

¢ 24 cm strat de piatra sparta
24
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e 20 cm strat de fundatie din balast )

Se va face verificarea la variatii de temperatura a sitemelor rutiere, adici la inghet-
dezghet,, si functie de rezultatele obtinute se va prevedea un strat izolator sau nu.
incadrarea sistemului rutier proiectat se va face cu borduri prefabricate, montate denivelat
fata de carosabil, in fundatie de beton.

Amenajarea in profil transversal si longitudinal se va face in asa fel incat apele
pluviale sa fie conduse spre gurile de scurgere a canalizirii pluviale, precum si sa se
asigure racordarea in conditii optime la strada Putnei respectiv strada Emil Garleanu.
Accesul pietonal in zona se asigurd prin proiectarea unor trotuare, cu sistem rutier format
din:

ok

e 6 cm dale de beton VIACOLOR gri;
e 4 cm nisip pilonat pentru pozare,
e 15 cm balast sau piatra sparta.
Bordurile se vor monta pe o fundatie de beton.
Finantarea lucrarilor sus amintite se vor realiza din fondurile alocate de beneficiar.
Baza legala pentru efectuare lucrarilor de constructii in zona drumurilor cuprinde:
= ordinul M.T. nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor penntru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane;
= ordinul M.T. nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localititile urbane.
= normele tehnice si standardele romanesti in vigoare.
= drumurile din incinta vor intra in domeniul public al statului

Intocmit: ing. Csaba IUHASZ

8. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT 1A MEDIULUI NATURAL:

8.1. Salubritate

Pentru asigurarea evacuarii deseurilor si curdteniei in cadrul incintei se vor instala
douad platforme cu pubele pentru colectarea deseurilor menajere, respectiv vegetale din
intretinerea spatiilor verzi. Beneficiarul va incheia contract cu Salubritatea, pentru
asigurarea evacuarii acestor deseuri.

Vor fi respectate Normele de igiend privind mediul de viati al populatiei si Normele
de protectia muncii in vigoare. :

8.2. Aspectul exterior al constructiei si amenajari exterioare

Cladirile vor avea finisaje superioare: inchideri din zidarie, placaje gresie si parchet

la pardoseli, ferestre de geam termopan si tamplarie de P.V.C. cu o arhitecturi specifica
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zonei.
8.3. Protectia mediului natural
Prin masurile de protectia mediului natural, amintim lucririle:
» racord canal dotat cu separator de nisip
e canalizare menajerd si pluviala
* zonad de plantatie de protectie.

9. OBSERVATH, CONCLUZII-

Pentru intocmirea prezentei documentatii de urbanism g
Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urmaitoarele
acte normative in vigoare:
e Ordinul M.L.P.A.T.37/N/08.06.2000:
e lLegea nr. 350/2001;
Dupd aprobarea P.U.D., investitorul, pe baza Certificatului de urbanism emis de
Consiliul Local al Municipiuluii Arad, va trece la fazele P.T. ~ D.E. de proiectare.
Toate categoriile de lucrari vor fi in sarcina investitorului s.c. £OLO CONSTRUCTION!

s.r.l.
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PLAN DE SITUATIE PROPUNERE scara 1:500

LEGENDA:
1=6__LOCUINTE
7 PLATFORMA GUNOI MENAJER

8 LUMINATOR

Anexa

P.U.D. ™" ool

REGLEMENTARI URBANISTICE

existent propus

BILANT TERITORIAL:

mp. % mp. %

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 356,87 3,51%| 2.261,67| 22,40%

ZONE VERZI EXISTENTE SI AMENAJATE 9.724,08 95,61 % 1.834,73| 18,70%

SI MENTINUTA

CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA

CIRCULATIE CAROSABILA PROPUSA - - 2.239,50| 22,10%

_5_| CIRCULATII PIETONALE

90,00 0,88% 582,15 5,80 %

_6_| ZONA VERDE AMENAJATA_SISTEMATIZATA 3.194,83| 31,40 %)

TOTAL:

10.112,8: 100 %|10.112,8: 100 %

TOTAL GENERAL:

Ac sol Acd A teren
2.261,67[15.009,49(10.112,8:

P.O.T.=Ac_sol / A teren

=2.261,67/10.112,88 x 100 = 22,40 %

=15.099,49 7 10.112,88 = 1,49

LIMITE:

LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

LIMITA TEREN DE PROPRIETATE

CONTUR CLADIRI EXISTENTE

ZONIFICARE:

ZONA DE LOCUINTE EXISTENTA

ZONA DE LOCUINTE PROPUSE

FE-——-4
e
L]
1
[ ]|ZONA VERDE EXISTENTA
A
L]
L1
[
]

ZONA VERDE AMENAJATA
ZONA VERDE AMENAIJATA_SISTEMATIZATA

CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE

CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE, PARCARI

CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE

CIRCULATII PIETONALE PROPUSE
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