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FOAIE DE GARDA

A. TNSUSIREA DOCUMENTATIEI

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

B. Colectiv de elaborare:

Urbanism: Arh. Gheorghe SECULICI, RURD E

Arhitectura: arh. stag. Roxana-Adina ANDEA
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Intocmit,
arh. stag. Roxana-Adina ANDEA
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BORDEROU

1. PIESE SCRISE

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

Foaie de capat

Foaie de garda

Borderou de piese scrise si desenate

Memoriu de prezentare aferent etapei 2

Regulament local de urbanism (RLU) aferent etapei 2
Document de planificare a informadrii si consultarii publicului
Extrase CF aferente proprietati invecinate

2. PIESE DESENATE

2.1.

Incadrare in localitate

2.2. Analiza Situatiei existente 1:500

2.3.
2.5.

Reglementdri urbanistice-zonificare 1:500
Posibilitati de mobilare-plan parter 1:500

2.6 Posibilitati de mobilare-plan subsol 1:500
2.8 Proprietate asupra terenurilor 1:500

3. ANEXE

3.1. Certificat inregistrare fiscala titular

3.2. Extrase CF aferente incintd cu propuneri

3.3. Certificat de Urbanism si Anexa la CU

3.4.  Aviz de Oportunitate nr. 53/03.11.2023 si Anexa la A.O.

3.5.  Raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 77663-A5/03.11.2023

Plansa U01
Plansa U02
Plansa U03.1
Plansa U03.2
Plansa U03.3
Plansa U04

Intocmit,

Arh. Stag. Roxana-Adina ANDEA

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL

REAMENAJARE PLATFORMA LOCURI DE PARCARE, PARCARE
SUBTERANA?2S, CONSTRUCTII PENTRU DESERVIRE ACCES LA PARCARE SUBTERANA SI CAl DE
EVACUARE, AMENAJARE ACCES SI SPATII VERZI AFERENTE

AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Arad, B-dul General Dragalina, nr. 29, CF 345748
BENEFICIAR: PARC S.A.

PROIECTANT GENERAL: PRO ARHITECTURA S.R.L.

NUMAR PROIECT: 572/2023

DATA ELABORARII: NOIEMBRIE 2023

FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

ETAPA 2 — ELABORAREA PROPUNERILOR PRELIMINARE

1.2. OBIECTUL P.U.Z.
1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie a fost intocmitda la solicitarea beneficiarului S.C. PARC S.A., in
vederea demararii consultdrii populatiei si publicului interesat asupra propunerilor preliminare ale
documentatiei de urbanism P.U.Z. ce vizeaza dezvoltarea amplasamentului aflat in intravilanul
municipiului Arad, judetul Arad.

Incinta care face obiectul prezentului demers are suprafata de 2.289,00 mp, compusa dintr-
un singur teren proprietatea Mun.Arad, in conformitate cu C.F. nr. 345748 Arad.

S.C. PARC S.A. in calitate de initiator, solicita intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in
vederea asigurarii numarului necesar de locuri de parcare pentru investitia Extindere Ansamblu Central
COMPLEX PARC-Hotel si spatii cu alte destinatii Functiuni Mixte b-dul Dragalina.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1112 din 10.07.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Arad.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analiza si evaluarea problemelor functionale,
tehnice si etice din zong, tindndu-se cont de recomandarile PUZ-ului MONUMENTE PROTEJATE aprobat
prin HCLM nr. 201/2014.

Incinta studiata are suprafata de 2.289,00 mp.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la asigurarii numarului necesar de locuri de
parcare pentru investitia Extindere Ansamblu Central COMPLEX PARC-Hotel si spatii cu alte destinatii
astfel:
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e Se propune realizarea unei parcari subterane 2S pe toata suprafata incintei care se extinde si pe
terenul 363005

e Realizarea de parcari si spatii verzi la sol

e Construirea unor corupri de cladire avand ca scop strict deservirea accesului la parcare si cdi de
evacuare pentru utilizatori

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

e Stabilirea functiunilor permise n cadrul acestei zone

e Stabilirea de reglementari specifice zonei.

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului.

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren,

e Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi

e Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate.

e Propunerea infrastructurii tehnico- edilitare in vederea realizarii invetitiei.

Conceptul de organizare urbanisticd a terenului analizat a avut in vedere urmatoarele principii:

- Crearea unui ansamblu coerent la nivelul terenului format din cladirile existente si cele propuse
si piateta propusa in fata acestora, constituita ca o dala urbana cu acces public nelimitat, cu locuri de
parcare, decupaje modulare in care sunt plantati arbori ornamentali cu mobilier urban si amenajari
specifice — ochiuri de apa, fantani, amenajarea accesului pietonal si al persoanelor cu dizabilitati la
parking-ul subteran.

- Crearea unei legaturi pietonale pe directia est vest, Bdul General Dragalina si malul Muresului.

- Rezolvarea acceselor auto si pietonale la constructii si la parcarea subterana, precum si
preluarea diferentelor de nivel existente prin sistematizare verticald, amenajarea circulatiilor pietonale
si a spatiilor verzi.

- Rezolvarea tuturor echipamentelor edilitare necesare in subteran sau suprateran dupa caz. Prin
urmare, solutia propusa permite atingerea mai multor obiective, dintre care enumeram urmatoarele:

- crearea unei compozitii planimetrice si spatiale prin reconfigurarea spatiului public atat la
nivelul zonei studiate, cat si integrarea acesteia in compozitia urbana adiacentd existenta, ameliorarea
imaginii urbane a zonei

-oferirea unor dotari publice de calitate cetatenilor: spatii verzi si pietonale, usurarea traficului,
parcare la limita zonei centrale a orasului.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA
STUDIATA

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24219’ longitudine
estica de Greenwich si 46211’ latitudine nordicd, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat Tn partea sudica a Campiei Muresului.

Terenul ce face obiectul studiului este incadrat in zona centrala a municipiului Arad, respectiv n
ZIR 6, SIR nr. 28, subunitate functionala CT Il 73, in conformitate cu PUZ MONUMENTE PROTEJATE
aprobat prin HCLM nr. 201/2014.

Destinatia zonei este de turism si cultura cu urmatoarele unitati si subunitati functionale:

a) Unitati functionale: INSTITUTII SI SERVICII- IS
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b) Subunitati functionale:

- ISc | 74 e Constructie de culturd- Vechiul Cazinou Arad, constructie existentd cu regim de
ndltime:

S+P+1- monument istoric cod LMI: AR-II-m-B00498 - imobil constructie categoria | ce nu se poate
modifica;

- CT 111 73 » Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de inaltime: P+8, constructie

categoria Il cu valoare ambientala ce poate fi modificata pentru ameliorare.

,,Pentru constructtiile admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic-
zonal, conform alin. (4), POT si CUT se va stabili prin PUZ, in functie de destinatia acestora, cu
respectarea in principal a:

e regimului maxim de inaltime al zonei in functie de prevederile alin. 3)

e amplasarii fata de aliniamentul stradal a constructiilor principale,,

,,Prin prezentul RLU nu se prevede autorizarea directd de constructii noi pe cele douad proprietati.
Acest fapt este conditionat de elaborarea si aprobarea unui PUZ, prin care se va stabili regimul de
aliniere al constructiilor noi, precum si amplasarea in interiorul parcelei si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale acesteia.,,

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
1.3.1. STUDII ELABORATE ANTERIOR PUZ :

- Ridicare topografica
- PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr. 201/2014
- Avizul de oportunitate nr. 53/03.11.2023
Documentatia tehnica se va elabora ih conformitate cu HCLMA 572/2022, Legea nr. 50/1991 rep.
cu modificarile si completarile ulterioare, HGR 525 si Codul Civil, precum si totalitata normativelor in
vigoare la momentul elaborarii si autorizarii.

1.3.2.STUDII DE FUNDAMENTARE ELABORATE CONCOMITENT CU PUZ :

-Studiu geotehnic ;
-Avize si acorduri ;

1.3.3. Alte surse de informatii utilizate :
-Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema;

1.3.4. TEMA PROGRAM

-Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. se bazeaza pe solicitarile investitorului,
respectiv reprezentantii PARC S.A . respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism si in avizul
de oportunitate, emis de Primaria Municipiului Arad.

-Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitori si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.
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-Tema - Pe amplasamentul studiat, se propune o parcare subterana la care trebuie ajuns atat
auto cat si pietonal, iar pe suprafata ce ii corespunde suprateran, un traseu public amenajat, conceput
ca o dald urbana, se impune de la sine situatia Tn care pe parceld, in orice variantd de acces si pentru
orice optiune de parcare aleasa (clasica, automatizata, mecanizata) se vor prevedea mai multe corpuri
de constructii (poate numai de tipul mobilierului urban) care o sa deserveasca intrarile si iesirile din
parcrea subterana si care vor trebui sa creeze un ansamblu impreuna cu cladirile existente si propuse.

Astfel, se va crea un spatiu public urban cu acces public nelimitat conceput ca o dald urbana cu
spatiu verde in care se va urmadri dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, reglementarea circulatiei autovehiculelor, a acceselor si a parcarii acestora,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesurile carosabile nu vor fi obstructionate de mobilier urban si vor fi pastrate libere in
permanenta si in relatie directa cu drumurile publice.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24219’ longitudine
estica de Greenwich si 46211’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Zona centrald cumuleaza cea mai mare parte a obiectivelor de interes municipal si regional
cum ar fi unitati de invatamant superior, spitale, dotari culturale, institutii publice, etc. Zona este foarte
bine deservitd de transportul public, fiind dezvoltatd in lungul axei N-S. Desi zona este dominata de
functiuni de tip servicii, comert, educatie, institutii publice, ea isi pastreaza si rolul rezidential, gazduind
aproximativ 29.969 locuitori (16,7% din totalul populatiei).

Zona centrald a orasului a inflorit din punct de vedere economic si s-a dezvoltat din punct
de vedere urbanistic inca din anul 1834, cand Aradul devine oras liber regesc. Aceasta are un potential
deosebit dat de trama stradala cu vegetatie diversa si ingrijita, precum si de fronturile construite, zona
centrala fiind atractia turistica principala a orasului. Vitalitatea zonei este dependentd de activitatea
economicd, culturala, calitatea si diversitatea comertului, posibilitatile de cazare, posibilitatea de
organizare a birourilor, gradul de deservire al locuitorilor cu cartierului cu produsele agroalimentare din
piete.

2.2. INCADRAREA TN LOCALITATE
2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Amplasamentul este situat in centrul Mun. Arad, pe partea dreapta a drumului B-dul General

Dragalina, la cca. 9,30 m est fata de axul strazii si la cca. 70,00 m est de teren se afla albia raului Mures.
Zona centrald cumuleaza cea mai mare parte a obiectivelor de interes municipal si regional cum

ar fi unitati de invatamant superior, spitale, dotari culturale, institutii publice, etc. Zona este foarte bine

deservita de transportul public, fiind dezvoltata in lungul axei N-S. Desi zona este dominata de functiuni

de tip servicii, comert, educatie, institutii publice, ea isi pastreaza si rolul rezidential, gazduind

aproximativ 29.969 locuitori (16,7% din totalul populatiei).
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Terenul ce face obiectul studiului este incadrat Tn zona centrald a municipiului Arad, respectiv in
ZIR 6, SIR nr. 28, subunitate functionala CT Il 73, in conformitate cu PUZ MONUMENTE PROTEJATE
aprobat prin HCLM nr. 201/2014.

Subzona istorica de referinta ZIR 6 este delimitata astfel :

La N: Include str. I.C. Bratianu nr. 13-19;

La E: Include Splaiul Gen. Praporgescu, Parcul Eminescu, Parcul Copiilor, Dragalina nr. 23, 25,27,
Splaiul T.

Sandor, pana la digul de pamant;

La S: Include Splaiul T. Sandor si str. Malul Muresului pana la digul de pamant;

La V: Cuprinde str. M. Scaevola - nr. postale impare, fronturi Piata Arenei inclusiv nr. 5,3,1, Bd.
Dragalina nr. 9-1, front proprietate Dragalina nr. 27, 25, 23, gard Parcul Copiilor, Bd. Dragalina nr. 2,4,
front P-Ta G. Enescu nr.2, gard Parcul Eminescu, Bd. G-ral V. Milea nr. 2-30 si se inchide la str. I.C.
Bratianu nr. 13.

ZIR 6 cuprinde urmatoarele Tipuri de tesut urban:

La E de Calea Romanilor: Tesut urban preponderent interbelic 1927-1938;

La V de Calea Romanilor: Tesut urban de sec. XVII, restructurat.

ZIR 6 cuprinde 10 Quartale care sunt delimitate astfel :

QUARTAL 8

Marginit de strazile: I.C. Bratianu, Splaiul G-ral Praporgescu, Nicolae Grigorescu, G-ral Vasile
Milea.
QUARTAL 15
Marginit de strazile: Nicolae Grigorescu, digul de protectie al Muresului mal drept, Parcul
Eminescu si G-ral Vasile Milea. Contine tribunalul Arad. QUARTAL 16 Marginit de: Tribunalul Arad, digul
de protectie al Muresului, mal drept, P-ta George Enescu si G-ral Vasile Milea. Contine Parcul Eminescu.
QUARTAL 26
Marginit de: Parcul Eminescu, Parcul Copiilor, B-dul G-ral Dragalina si B-dul Decebal.
Contine P-ta George Enescu si Palatul Cultural.
QUARTAL 27
Marginit de: Palatul cultural, digul de protectie al Muresului mal drept, Hotel Parc si B-dul
G-ral Dragalina. Contine Parcul Copiilor.
QUARTAL 28
Marginit de: Parcul Copiilor, digul de protectie al Muresului mal drept, P-ta Moise Nicoara si
B-dul Gral Dragalina. Contine Hotel Parc si Constructie de cultura- Vechiul Cazinou Arad .
QUARTAL 29
Marginit de: Hotel Parc, digul de protectie al Muresului mal drept, rambleul podului
Decebal si B-dul G-ral Dragalina. Contine P-ta Moise Nicoara.
QUARTAL 30
Marginit de strazile: Gheorghe Lazar, Dacilor, Mozart si B-dul G-ral Dragalina. Contine Liceul
Dimitrie Tichindeal.
QUARTAL 31
Marginit de strazile: Mozart, Splaiul Toth Sandor, Calea Romanilor, P-ta Arenei QUARTAL 51
Marginit de strazile: Calea Romanilor, Splaiul Muresului, Mucius Scaevola si P-ta Arenei.
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2.2.2. AMPLASAMENT S| VECINATATI

Situl ce face obiectul studiului este incadrat in ZIR 6, SIR nr. 28, subunitate functionald CT Ill 73, in
conformitate cu PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr. 201/2014.

(1) Destinatia zonei este de turism si cultura cu urmatoarele unitati si subunitati functionale:

a) Unitati functionale: INSTITUTII SI SERVICII- IS

b) Subunitati functionale:

- ISc | 74 e Constructie de cultura- Vechiul Cazinou Arad, constructie existenta cu regim de
Tndltime: S+P+1- monument istoric cod LMI: AR-II-m-B00498 - imobil constructie categoria | ce nu se
poate modifica;

— CT Il 73 » Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de Tnaltime: P+8, constructie
categoria Il cu valoare ambientala ce poate fi modificatd pentru ameliorare.

Subunitatea functionald CT Il 73, constructie de turism, se propune sa fie completata cu institutii,
servicii, comert si administrativ.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la N —Incinta Hotel Parc CF 363005 si CF 303009 proprietate privata Constructie de cultura-
Vechiul Cazinou Arad; Parcul Copiilor

- laV—B-dul General Dragalina, strada de categoria lll asfaltata, locuinte colective in regim de
indltime maxim P+4E, Unitate de invatamant existenta - Colegiul National "Moise Nicoara",
Arad, constructie existenta cu egim de inaltime P+1 - monument istoric cod LMI: AR-II-m-B-
00485, imobil constructie categoria |.;

- laS—terende sport;

- la E—Incinta Hotel Parc si raul Mures- zona cu functiunea de agrement;

RELATIONAREA ZONE| CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII, COOPERARII IN
DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL

Din punctul de vedere al incadrarii in oras, functiunile propuse se integreaza tendinta de
dezvoltare a zonei.

Propunerea este oportuna datoritd cerintelor reale de dezvoltare a acestei zone, incd neutilizata
la potentialul maxim.

Functiunile propuse vin in ajutorul dezvolt3rii economice si sociale a localitatii. In economia de
piata, mediul de afaceri joaca un rol esential, fiind generator de locuri de muncd, de venituri pentru
salariati si pentru administratie.

Accesibilitatea incintei cu propuneri poate fi asigurata prin racordare directa la strada B-dul
Dragalina.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona dispune de retele de alimentare cu apa potabil3,
canalizare menajerad, retele de telefonie, gaze naturale si electricitate, existand posibilite de racordare
la acestea.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente si cele propuse in zona.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iIN MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE,

RISCURI NATURALE
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Relieful.

Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei vestice
a Aradului, parte din Depresiunea Panonicd, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu aspect
valurit si declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta depozitelor loessoide
recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre pdrasite ale Muresului si formata din campuri
joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de la est la vest, in zona de contact cu campia
Peregului avand 104m. Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele
hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ
plan. Sistematizarea terenului va urmari egalizarea cotei acestuia.

Reteaua hidrografica

Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o si un debit mediu
multianual de cca. 170 m3/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara (aprilie-
iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu anual. Cel mai
mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m3/s. in timpul apelor mari si al viiturilor, aceste
volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este de 21m?3/s, iar cel maxim
de 41m3/s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Mdrimea bazinului de receptie al Muresului in
zona Aradului permite regimul de compensare al apelor. Debitul mediu multianual privind cantitatea de
aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Hidrologic, amplasamentul se afld in zona de influenta a raului Mures. Alternata straturilor
de permeabilitati diferite, pot determina variatii importante ale nivelului apei subterane, datoritd in
principal s.c. Simplu CADD s.r.l. Adresa: mun. ARAD, str.Crasna, nr.34, jud. Arad Nr. tel.: 0770227787
Pag. 12 / 34 variatiilor de nivel a apei din Mures, dar si volumului de precipitatii din zona.

Clima este cea tipica temperat-continentald, moderata, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean si oceanic, cu ierni relativ blande si cu veri calduroase si nu prea secetoase.
Lantul Carpatilor 1l addposteste impotriva invaziilor aerului rece continental, iar deschiderea dinspre
vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Flora

Din informatiile pe care le detinem, Tn zona studiata si in incinta cu propuneri nu exista
specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice ecoregiunilor
definite conform Legii nr. 310/2004.

Seismicitatea

Tn conformitate cu Codul P100-1/2006, perioada de colt Tc = 0,7s. Factorul de amplificare
dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului de catre structura B0 = 2,5. Spectrul normalizat
de raspuns elastic Se(T) = ag B(T) se considera pt. Zona Banat (fig. 3.4 din codul mentionat) iar
acceleratia orizontala a terenului pt. proiectare ag = 0,20g.

Tn conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxim3a de inghet in zona de amplasare a
viitoarelor constructii este de 0,70 m...80cm.

2.3.1. DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT $I CONSTRUCTII

2.4.CIRCULATIA
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Circulatia rutiera in zona studiatd se desfasoara pe directia Sud-Nord a Bulevardului General
Dragalina, strada importanta de evacuare a traficului de pe B-dul Revolutiei prin intermendiul strazilor
Aviator Georgescu, str. Unirii si str. Nicolae Balcescu, si de legatura cu zona de agrement Strandul Arad,
Cetate, etc.. prin intermendiul strazi Nicolae Balcescu, directia spre Pod Decebal.

Bulevardul General Dragalina, amplasata in partea vestica a limitei parcelei studiate, este o strada
importanta a municipiului Arad, de categoria lll, strada cu Sens unic cu doua benzi.

Circulatia rutiera si pietonala este reglementata prin semne de circulatie si marcaje orizontale.
Circulatia auto este asigurata de trama stradala existentd, in partea vestica a limitei parcelei studiate.
Circulatia pietonald este asigurata de troturarele existente de pe B-dul General Dragalina, a strazilor
nvecinate, aleile pietonale din Parcul Copiilor, si digul Raului Mures.

In prezent accesul auto la teren se face direct din B-dul General Dragalina. Accesul pietonal se
face atat de pe latura de Vest (din B-dul General Dragalina).

Terenul poate fi accesat pietonal de pe latura de Nord, de pe latura de Est — teren Hotel Prac,
faleza Muresului si de pe latura de Vest —B-dul General Dragalina.

Se propune repozitionarea si reconfigurarea accesului auto existent, direct din B-dul General
Dragalina.

Se propune crearea unei legaturi pietonale Est-Vest intre B-dul General Dragalina si faleza
Muresului. Accesul pietonal se propune a se realiza direct atat din B-dul General Dragalina cat si de pe
latura de est — malul Muresului.

Transport public

Accesul la transportul public este asigurat, deoarece zona centrald a orasului este conectata la
majoritatea traseelor de transport public: tramvai si autobuz. Zona studiata se afld la o distanta relativ
de mica fata de statia de tramvai pentru transportul in comun.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Tn zona studiatd prin PUZ se constatd urmé&toarele tipuri de ocupare a terenurilor:

¢ Cai de comunicatie rutiera: B-dul General Dragalina, strada Aviator Georgescu, strada Unirii si
strada Nicolae Balcescu;

e Agrement: Parcul Copiilor;

¢ Sport: baza sportiva Colegiul Moise Nicoara;

e Institutii publice si servicii: Colegiul Moise Nicoara;

e Locuinte colective

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu exista conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zonad, astfel functiunile
propuse nu afecteaza negativ vecinatatile, acestea fiind compatibile intre ele.

2.5.3. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT S$I ASPECTE CALITATIVE ALE
FONDULUI CONSTRUIT

Tn perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii.

11/31
Proiectant general: Titular P.U.Z.:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. PARCS.A.



L’ ' PRO.ARHITECTURA

- ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal REAMENAJARE PLATFORMA LOCURI DE
PARCARE, PARCARE SUBTERANA2S, CONSTRUCTII PENTRU
DESERVIRE ACCES LA PARCARE SUBTERANA S| CAl DE
EVACUARE, AMENAJARE ACCES S| SPATII VERZI AFERENTE

Proiect nr. 572 /2023 JUD. ARAD, Arad, B-dul General Dragalina,nr. 29, CF 345748

Pe partea stanga a B-du Dragalina, zona de est a terenului contine cvartal cu tesut urban omogen,
cu front de strada continuu, cu functiuni variate (locuire, servicii) cu regim de inaltime P+1E, P+2E,
P+3E. Constructiile sunt amplasate perimetral cvartalului spre strada, la limita de proprietate formand
curti comune delimitate pe toate laturile. Ele ocupa un procent foarte mare din teren circa 70-80%.

n prezent terenul este liber de constructii.

Date referitoare la Cartea Funciara nr. 345748 Arad
Date referitoare la teren

Nr. | Categoria | intravilan | Suprafata | Tarla | Parceld | Nr. topo Observatii/Referinte
Crt. | de (mp)

folosinta

Curti DA 2.289 - - 7776/1387/a/1/1/1

constructii Arad

Indici urbanistici existenti:
-P.O.T. existent= 0,00 %
- C.U.T. exisetnt=0,00

2.5.4. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONElI, TN CORELARE CU CELE VECINE

Aria studiata in PUZ este bine deservita in zond de o gama larga de Institutii, servicii si comert.

Vitalitatea zonei centrale este dependenta de activitatea economica, culturala, calitatea si
diversitatea comertului, posibilitatile de cazare, posibilitatea de organizare a birourilor.

Functiunea predominanta propusa pentru terenul studiat se integreaza in caracterul zonei,
respectiv administrativ (birouri).

2.5.5. ASIGURAREA DE SPATII VERZI

Tn stadiul actual, tindnd cont de faptul c3 terenul are in folosintd constructii, existd zone de spatiu
verde amenajat/neamenajat in procent de 41,67%.

Spatii verzi plantate, parc si spatii agrement: respectand prevederile HG 525/1996, in functie de
destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 24 / 2007, precum si totalitatea normelor, normativelor si
legilor aflate n vigoare la momentul executiei.

Se va respecta hotararea nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajadri autorizate pe raza
municipiului Arad.

2.5.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE TN ZONA STUDIATA SAU IN ZOELE
TNVECINATE

n zona studiat3 nu exista fenomene de risc natural.

2.5.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
- nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;
- Tnvecinarea cu B-dul General Dragalina reprezints o disfunctionalitate a zonei, datorit3
zgomotului generat de acestea si de traficul greu, si a zonelor de interdictie de construire;
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- Zona studiata se aflda in zona Il de servitute aeronautica civila, reprezentand o disfunctionalitate
a regimului de indltime.

- Existenta inincintd a unor arbori - care necesita tdiere;

- Datorita profilului stradal (B-dul Dragalina) prea mic, aici nu se pot amenaja astdzi piste de
biciclisti corespunzatoare, acestea fiind deviate in partea de est a zonei studiate, pe digul
malului Raului Mures;

- Nevoia de locuri de parcare suplimentare;

- Lipsa unei legaturi pietonale si zone verzi Est-Vest intre B-dul General Dragalina si faleza
Muresului.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU

INFRASTRUCTURA LOCALITATII
2.6.1. Alimentarea cu apa

- De-a lungul B-dului General Dragalina exista retele edilitare de canalizare menajera, dar nu
afecteaza amplasamentul propus spre reglementare.

- Bransarea cladirilor la reteaua dealimentare cu apa, daca este cazul, se va realiza la faza DTAC
odatd cu obtinerea avizului tehnic de racord

2.6.2. Canalizare menajera

- De-a lungul B-dului General Dragalina exista retele edilitare de canalizare menajera, dar nu
afecteaza amplasamentul propus spre reglementare.

- Racordarea cladirilor la reteaua de canalizare menajera, daca este cazul, se va realiza la faza
DTAC odata cu obtinerea avizului tehnic de racord.

2.6.3. Canalizare pluviala

Pentru amplasamentul studiat exista camin de limita de proprietate si racord la reteaua
exterioara existenta de canalizare pluviala, unde se vor racorda retelele propuse din incinta.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor sunt considerate ape fara impuritati si vor fi
preluate prin receptori de terasa, respectiv printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4
propusa in incinta, iar in final vor fi evacuate in caminul pluvial existent de limita de proprietate, iar de
aici prin racordul existent, in reteaua publica de canalizare pluviala existenta pe B-dul Gen. Dragalina.

Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile si parcaje sunt considerate ape impure
(potential cu hidrocarburi) si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4.
Preluarea apelor pluviale de pe platformele carosabile si parcaje se va realiza prin guri de
scurgere/rigole carosabile.

Inainte de a fi deversate in caminul pluvial de limita de proprietate existent, apele pluviale
potential cu hidrocarburi provenite de pe platformele carosabile si parcaje, vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi si produse petroliere cu filtru coalescent.

Apele pluviale deversate in reteaua publica de canalizare pluviala existenta vor fi conform
conditiilor impuse de detinatorii retelei.

Reteaua exterioara de canalizare pluviala existenta este figurata informativ pe plan, iar pozitia
exacta a acesteia va fi identificata la faza DTAC.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale
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In proximitatea zonei studiate existd in prezent un sistem centralizat de alimentare cu gaze
naturale, la care se va putea propune bransarea.
2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul B-dului General Dragalina exista retele publice de alimentare cu energie electricg,
LES20KV si LESO,4KV si posturi trafo, dar nu afecteaza amplasamentul propus spre reglementare.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generald, alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu,
antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de Tmpamantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.
2.6.6. Telecomunicatii

Zona invecinata benenficiazda de servicii de telecomunicatii, la care se va putea propune
bransarea.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Situatia existentd in zona nu afecteaza cadrul natural. Nu exista disfunctionalitati remarcate in
zona din punct de vedere al protectiei mediului.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi si plantate.

2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Tn zona studiatd prin PUZ nu sunt semnalate zone de riscuri naturale, respectiv zone supuse
periodic inundatiilor si alunecarilor de teren, conform studiului geotehnic terenul este stabil.

Stabilitatea terenului este asiguratd pentru terenul propriu-zis.

Tn zond nu existd valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

2.7.3. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI DIN
CATEGORIA ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI TN ZONA

Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului sunt legate de
traficul auto de pe B-dul General Dragalina, care creaza noxe de esapament, zgomot, precum si lipsa
locurilor de parcare, insuficiente pentru zona centrald a municipiului Arad.

Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z. — privind ocuparea terenului studiat de cladiri, parcari,
cai de acces, retele tehnico-edilitare - alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaz, alimentare cu
energie electrica, retele de telefonie) zona va ramane un mediu antropic, cu toate caracteristicile
aferente.

Tn zona studiatd nu existd potential balnear sau turistic.

2.7.4. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S| TURISTIC-DUPA CAZ

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in mod
curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona activitati
poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.
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Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafatd sau subterane si nici
obiectivele existente si programate in zona.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica deosebit3,
se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite acceptabile.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Studiul a fost demarat la cererea investitorilor, in calitate de initiatori, in vederea realizarii P.U.Z
& R.L.U. ,REAMENAJARE PLATFORMA LOCURI DE PARCARE, PARCARE SUBTERANA 2S, CONSTRUCTII
PENTRU DESERVIRE ACCES LA PARCAREA SUBTERNA SI CAl DE EVACUARE, AMENAJARE ACCES SI SPATII
VERZI AFERENTE,,

Potrivit legii, Studiul de Oportunitatea fost supus consultarii populatiei in cadrul procedurilor de
informare a populatiei organizate de Municipiul Arad, Directia de Urbanism, conform Ord. 701/2010 si
nu s-au inregistrat observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei program, precum si solicitarile referitoare la parcelele
invecinate au fost implementate in prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zond, precum si la
restrictiile impuse de administratia locala si avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.
Anterior Planului urbanistic zonal s-a intocmit studiul de oportunitate prin care s-a analizat
functiunea dorita a se realiza in incinta studiata. S-au propus reglementari urbanistice privind:
- Gradul de construibilitate a terenului.
- Regimul de indltime
- Realizarea acceselor carosabile si pietonale
- Locurile de parcare si spatiile verzi
- Retragerile fata de limita de proprietate
- Functiunile permise.
3.2.  SURSE DE DOCUMENTARE ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.
- Ridicare topografica
- PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr. 201/2014
- Certificat de urbanism nr. 1112/10.07.2023 Intocmire PUZ si RLU- ,REAMENAJARE
PLATFORMA LOCURI DE PARCARE, PARCARE SUBTERANA 25, CONSTRUCTII PENTRU
DESERVIRE ACCES LA PARCAREA SUBTERNA Sl CAl DE EVACUARE, AMENAJARE ACCES S
SPATII VERZI AFERENTE,,
- Avizul de oportunitate nr. /06.03.2023

3.3. ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE
Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile locale
ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

3.4. PROBLEME DE MEDIU
Tn zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
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inundabild. Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Avand in vedere faptul cd perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare
peisagistica deosebitd, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in
limite acceptabile.

3.5. PREVEDERI ALE PUZ aprobat cu H.C.L.M. 201/2014

Existd prevederi PUZ aprobat prin H.C.L.M. nr.201/2014 pentru aceastd zond.

Situl ce face obiectul studiului este incadrat in ZIR 6, SIR nr. 28, subunitate functionald ISc |
74, in conformitate cu PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr. 201/2014.

(1) Destinatia zonei este de turism si culturd cu urmdtoarele unitéti si subunitdti functionale:

a) Unitdti functionale: INSTITUTII SI SERVICII- IS

b) Subunitati functionale:

- ISc | 74  Constructie de culturd- Vechiul Cazinou Arad, constructie existentd cu regim de
indltime: S+P+1- monument istoric cod LMI: AR-II-m-B00498 - imobil constructie categoria | ce nu se
poate modifica,

- CT Ill 73 e Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de indltime: P+8,
constructie categoria lll cu valoare ambientald ce poate fi modificatd pentru ameliorare.

Imobilele sunt incluse in lista monumentelor istorice la pozitia 172, cod AR — Il = m — B -
00498 si COD LMI 2010, in conformitate cu Anexa la Ordinul nr.2314/2004 modificat prin Ordinul
nr.2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

In SIR 28 nu s-au identificat constructii existente cu valoare istoricd, arhitecturald si
memoriald de importantd locald.

(3) Destinatia constructiilor admise in zond pentru care se pot emite autorizatii directe
pentru construire:

a) constructii de culturd cu destinatia de: expozitii, muzee, cluburi, sdli de reuniune,
cazinouri, amenajate in ambele constructii existente, fard modificarea conformdrii constructiilor si a
regimului de indltime;

b) constructii de turism cu destinatia de: hotel 3-4 stele- constructia existentd Hotel «Parc»;

c) constructii comerciale cu destinatia de: alimentatie publicae amenajate in ambele
constructii existente si pe terasele existente, fard modificarea conformdrii constructiilor si a regimului de
inaltime.

(4) Destinatia constructiilor admise in zond doar cu conditia elabordrii si aprobdrii unui plan
urbanistic zonal (PUZ):

a) hotel 4-5 stele- constructia existentd Hotel «Parc»;

b) constructii comerciale pentru servicii (exclus ateliere);

c) orice constructie noud a carei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente si implicit realizarea de constructii
noi cu alti parametrii functionali si indicatori urbanistici decdt cei existenti pentru care nu se poate
elibera autorizatie directd de construire;

- extinderi si schimbarea conformdrii constructiilor existente;

- regimului de aliniere existent al constructiilor;
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- regimului maxim de indltime admis in zond; si a caror destinatie nu a fost enumeratd la
alin. (3).

(5) Destinatia constructiilor interzise in zond:

a) constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) amenajate in
clddirile existente si/sau in constructii noi;

b) anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (cotete) si magazii;

c) autoservice;

d) spdldtorii auto;
e) orice functiune care nu a fost enumeratd la alin. (3) si (4).
(6) Este interzisG demolarea totald a constructiilor existente din categoria lll- imobile constructii cu
valoare ambientald. Interventiile asupra acestora se pot face numai cu respectarea requlilor expuse in
Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.
(7) Constructiile din categoria IV- constructii viitoare in Ansamblul Urban Arad vor respecta prezentul
RLU, inclusiv regulile expuse in Sectiunea a Il-a.
(8) Subzona Istoricd de Referinta 28 cuprinde proprietdti formate din parceld pentru curti constructii.
Prevederile privind construibilitatea se referd la parcela pentru curti constructii.

Indicatorii urbanistici POT si CUT se stabilesc in functie de destinatia zonei situatia
amenajdrilor interioare pentru constructiile cu destinatii admise in zond, conform alin.
(3): POT- va ramdne identic cu cel din situatia existentd pentru fiecare parceld in parte,
conform tabelului cartare- indicatori urbanistici Subzond Istoricd de Referintd 28

CUT maxim = 2,26- pentru Hotel «Parc»

CUT maxim = 0,50- pentru Vechiul Cazinou

In acest caz nu se admit extinderi ale constructiilor existente.

Pentru constructiile admise in zond doar cu conditia elabordrii si aprobdrii unui plan
urbanistic- zonal, conform alin. (4), POT si CUT se va stabili prin PUZ, in functie de destinatia acestora,
cu respectarea in principal a:

e regimului maxim de indltime al zonei in functie de prevederile alin. 3);

e amplasdrii fatd de aliniamentul stradal a constructiilor principale.

(9) Prin prezentul RLU nu se prevede autorizarea directd de constructii noi pe cele doud
proprietati. Acest fapt este conditionat de elaborarea si aprobarea unui PUZ, prin care se va stabili
regimul de aliniere al constructiilor noi, precum si amplasarea in interiorul parcelei si distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale acesteia.

Ca reguld generald autorizatia de construire se emite numai dacd indaltimea cladirii nu
depdseste distanta mdsuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus. Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza:

- prin extinderea constructiei principale;

- izolat pe parceld.

Se va asigura distanta de % din indltimea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei
(in acest caz se considerd limite laterale cele din Nordul si Sudul parcelelor), dar nu mai micé de 3,00 m,
in cazul constructiilor noi amplasate izolat sau cuplate pe o laturd a acesteia.
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Distanta se mdsoard perpendicular de la cel mai apropiat punct al constructiilor inclusiv
cornisa, balcon, logie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele cu limita de proprietate.

Distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld va fi % din indltimea constructiei
celei mai inalte, dar nu mai micd de 3,00 m.

Distanta se mdsoard perpendicular in cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv
cornisa, balcon, logie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

Distanta intre constructiile noi si limita posterioard a parcelei va fi % din indltimea
constructiei, dar nu mai micG de 3,00 m. Este permisd si construirea la limita posterioard a parcelei, in
conformitate cu prevederile Codului Civil.

Nu se admite o retragere mai micG de 3,00 m fatd de limita lateralG sau posterioard, dupd
criteriul distantei minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecind si/sau
de 2,00 m pentru fereastra de vedere, stipulate in Codul civil. Aceastd prevedere din prezentul RLU are
ca scop pdstrarea specificului istoric general de construire din Ansamblul Urban Arad.

(10)Pentru toate functiunile noi (inclusiv reconversiile functionale ale constructiilor
existente), admise in zond, se vor respecta regulile cu privire la orientarea fatd de punctele cardinale
descrise la Art. 14.

(11)Autorizarea executdrii  constructiilor noi (inclusiv  reconversii  functionale ale
constructiilor existente) din Subzona Istoricd de Referintd 28 este permisd numai dacd existd posibilitdti
de acces auto la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sG permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Accesele carosabile in functie de destinatia constructiilor sunt descrise la Art. 19.

(12)Autorizarea executdrii  constructiilor noi (inclusiv reconversii  functionale ale
constructiilor existente) din Subzona Istoricd de Referintd 28 este permisG numai dacd se asigurd accese
pietonale directe din domeniul public, sau prin servitute de trecere, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(13)Autorizarea executdrii constructiilor noi, care prin destinatie necesitd spatii de parcare
se emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public. Avand in vedere
cd in Subzona Istoricd de Referintd 28 existd constructii care nu au asigurat accesul carosabil in incintd,
se poate autoriza executarea reconversiilor functionale ale constructiilor existente fdrd modificarea
suprafetei construit desfasurate, avand spatii de parcare pe domeniul public, conform reglementdrilor
de zond ale sistemului public de parcare pentru Municipiul Arad.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform detalierilor Art. 27, ce cuprind norme minimale pentru constructii existente si noi.

Pentru constructiile existente si in cazul modificdrii suprafetei construit desfdsurate ale
constructiilor, Tn vederea respectdrii normelor minimale, administratia publicG locald poate sd dispund
proprietarilor/asociatiilor de proprietari studii si proiecte privind restructurarea curtilor interioare, cu
respectarea tuturor normelor urbanistice necesare destinatiei actuale a constructiilor existente.

(14)Autorizatia de construire se va emite cu conditia realizdrii sau mentinerii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform detalierilor Art. 28. Plantatiile
noi de arbori si arbusti realizate atdt in domeniul public, cét si in cel privat nu va afecta vizibilitatea
asupra perspectivelor de marcd ale Ansamblului Urban Arad.
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(15)imprejmuirile se supun procedurii de autorizare a construirii. Acestea vor respecta
prevederile Art. 29 si exigentelor aspectului exterior al constructiei prezentat in Sectiunea a Il-a a
prezentului RLU.

(16)Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 15 alin (1) lit. ¢c) pe stdlpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd
ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturd.

Montarea retelelor edilitare prevézute la art. 15 alin (1) lit. c) se executd in varianta de
amplasare subterand, fdrd afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor
edilitare subterane.

3.6.  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Valorificarea cadrului natural existent se va realiza atat prin spatiile verzi existente precum si prin
crearea de altele noi (minim 15% din suprafata terenului), atat la nivelul terenului cat si pe suprafete
construite orizontale si verticale. Constructiile preconizate si vegetatia ce se va planta ulterior vor pune
in valoare cadrul natural si vechiul Hotel Parc.

Proximitatea fata de centrul Aradului, de raul Mures si de Parcul Copiilor, reprezinta un argument
puternic in favoarea functiunilor propuse, devenind astfel un nou spatiu destinat publicului, chiar in
inima orasului.

Cadrul natural cu cel mai mare potential in zona 1l reprezintd parcul Copiilor, ce confera o
atmosfera de liniste, aport de oxigen si spatiu verde larg.

Analiza situatiei existente cu prezentarea disfunctionaltdtiilor, conditioneaza propunerile de
urbanism pentru o organizare optimad a teritoriului, cu asigurarea unui grad maxim de ocupare a
terenului si respectarea legislatiei in vigoare.

3.7. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se propune relizarea unei treceri de pietoni pe B-dul General Dragalina, latura de vest a
amplasamentului.

3.8. ZONIFICAREA FUNCTIONALA-REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Incinta studiata are o suprafata de 2.289,00 mp.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la asigurarii numarului necesar de locuri de
parcare pentru investitia Extindere Ansamblu Central COMPLEX PARC-Hotel si spatii cu alte destinatii
astfel:

e Se propune realizarea unei parcari subterane 2S pe toata suprafata incintei care se
extinde si pe terenul 363005

e Realizarea de parcari si spatii verzi la sol

e Construirea unor corpuri de cladire avand ca scop strict deservirea accesului la parcare si
cdi de evacuare pentru utilizatori

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone
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e Stabilirea de reglementari specifice zonei.

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului.

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren,

e Stabilirea de reglementari privind parcdrile si spatiile verzi

e Asigurarea accesului la teren, In contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate.

e Propunerea infrastructurii tehnico- edilitare in vederea realizarii invetitiei.

Conceptul de organizare urbanisticd a terenului analizat a avut in vedere urmatoarele principii:

- Crearea unui ansamblu coerent la nivelul terenului format din cladirile existente si cele propuse
si piateta propusa in fata acestora, constituita ca o dala urbana cu acces public nelimitat, cu locuri de
parcare, decupaje modulare in care sunt plantati arbori ornamentali cu mobilier urban si amenajari
specifice — ochiuri de apa, fantani, amenajarea accesului pietonal si al persoanelor cu dizabilitati la
parking-ul subteran.

- Crearea unei legaturi pietonale pe directia est vest, Bdul General Dragalina si malul Muresului.

- Rezolvarea accesurilor auto si pietonale la constructii si la parcarea subterana, precum si
preluarea diferentelor de nivel existente prin sistematizare verticald, amenajarea circulatiilor pietonale
si a spatiilor verzi.

- Rezolvarea tuturor echipamentelor edilitare necesare in subteran sau suprateran dupa caz.

Prin urmare, solutia propusa permite atingerea mai multor obiective, dintre care enumeram
urmatoarele:

- crearea unei compozitii planimetrice si spatiale prin reconfigurarea spatiului public atat la
nivelul zonei studiate, cat si integrarea acesteia in compozitia urbana adiacenta existenta,

-ameliorarea imaginii urbane a zonei

-oferirea unor dotari publice de calitate cetatenilor: spatii verzi si pietonale, usurarea traficului,
parcare la limita zonei centrale a orasului.

Nr. | TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. | CF nr. 345748 Arad mp % mp %
2.289,00 100,00 | 2.289,00 100,00
1 Suprafata construita 0 0 Max. 916,00 max. 40,00
2 Suprafata construitad desfasurata | O - Max. 916,00 -
3 | Cireulatii carosabile, pietonale, | ) 50 g | 5g 33 |4 08750 max. 52,50
parcaje, platforme amenajate
4 Zone verzi amenajate 954 41,67 min. 171,50 min. 7,50 *
TOTAL GENERAL 2.289,00 100,00 | 2.289,00 100,00
Suprafata construita existenta: 0,00mp
Suprafata construita desfasurata existenta: 0,00mp
Indici urbanistici existenti:
-P.O.T. existent= 0,00 %
- C.U.T. exisetnt=0,00
Indici urbanistici propusi:
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- P.O.T. maxim propus= 40,00 %
- C.U.T. maxim propus=0,40

UNITATI FUNCTIONALE
Functiunea dominanta a unitatii este dald urbana, platforma locuri de parcare, spatii verzi.
Unitati functionale
Z- parcare subterana, constructii cai de circulatii verticale, platforme locuri de parcare si spatii verzi
Subunitati functionale
¢ SP- zone verzi amenajate cu acces public nelimitat
¢ SP1- terase circulabile cu zone verzi amenajate si acces public nelimitat
¢ Ccp-cdi de comunicatie carosabila si pietonald (acces din B-du Dragalina)
e C- conscructie

Tn Z este permisd amplasarea urmatoarelor functiuni:

a.) Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

e Functiuni aferente infrastructurii de transport - Parcaj public multietajat subteran cu toate
functiunile conexe, realizat in sistem clasic, automatizat sau mecanizat

e Parcuri, spatii verzi, scuaruri, loucuri de parcare la sol.

* Spatii publice, piete publice cu acces public nelimitat, prevazute cu mobilier urban.

¢ Constructii care inglobeaza circulatiile verticale atat auto cat si pitonale care deservesc intrarile
siiesirile din parcarea subterana (ex. casa de scara )

* imprejmuiri si mobilier urban, amenajiri de spatii verzi, parcuri, locuri de joacd si agrement,
piete si alte lucrari de amenajare a spatiilor publice, terase, pergole, copertine

e Lucrari de constructii cu caracter provizoriu: chioscuri, tonete, cabine, spatii de expunere,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole

Este permisa utilizarea comerciala a terenului :

Terasele sezoniere/ nesezoniere pot fi amplasate prin autorizare directa respectand urmatoarele
conditii :

- sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
sigurantei traficului din interiorul parcarii la sol

- sa fie extensia unor spatii comerciale de alimentatie publica(restaurante, bistro, cofertarii etc.)
de acelasi profil

- sa fie asigurate in cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare necesare functionarii
teraselor

- sezonul si orarul de functionare etc. sa fie reglementate prin Hotarari ale Consiliului Local

Este permisa ,,gazduirea,, de evenimente temporare comerciale sau necomerciale care se
desfasoara pe perioade determinate, planificate cu ocazia sarbatorilor sau a evenimentelor publice
importante cu urmatoarele conditii :

- durata lor sa nu depaseasca cumulat 60 zile anual, dar nu mai mult de 14 zile consecutive

- chioscurile si tarabele sa fie amplasate astfel incat sa nu afecteze prin pozitie si functionare
fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea cladirilor.

- Sa fie asigurat racordul la retelelepublice pentru utilitati necesare (energie electrica, apa si
canalizare)
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- Designul chioscurilor si tarabelor sa fie de buna calitate si integrat intr-un concept unitar pentru
evenimentul respectiv.

b.) Utilizari permise cu conditii:

e Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

c.) Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii PUZ:

e Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z .

 Orice constructie noud a carei functiune presupune schimbarea de destinatie a imobilului teren.

d.) Constructii cu functiuni interzise in zona:

* Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente

e Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul

* public care stricd armonia vizuala a asnamblului

e Orice utilizari, altele decat cele admise si / sau admise cu conditionari

e Activitati care produc poluare fonica, chimica sau vizuala

e Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare) ;

¢ Constructii comerciale de tip hypermarket

e Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;

e Functiunii de depozitare deseuri;

e Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;

¢ Spdlatorii auto

e.) Interdictii temporare de construire:

Nu este cazul.

Nu exista conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zong, astfel functiunile propuse nu
afecteaza negativ vecinatatile, acestea fiind compatibile intre ele.

Tn3ltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim propus 2S + P,
- h. Max.=10,00 m - pentru zonele cu elemente de accent (ex. Cuploa acees parcare subterana) sau
zonele de belvedere
- h. Max. 5,00 m — pentru constructii care inglobeazaa circulatii verticale

Autorizarea executarii constructiilor noi se face cu respectarea Tnaltimii medii a cladirilor
fnvecinate si a caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depdseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate.

Tnéltimea maxim3 a constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul A.A.C.R. ce va fi obtinut

in perioada de elaborare a propunerilor preliminare.

Amplasarea in interiorul parcelei
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Retragerile limitei edificabile aferenta constructiilor auxiliare supraterane pentru parcarea
subterana fata de vecinatati vor fi:

-Nord (fata CF nr. 363005 Arad — Hotel Parc): 0,00 m

- Sud (fata CF nr. 343400 - teren de sport): 0,00 m

-Vest (fata CF nr. 356386 - B-dul General Dragalina): 0,00m

-Est (fata CF nr. 363005 Arad — Hotel Parc): 0,00 m

Cladirile vor putea fi amplasate in asa fel incat activitdtile destinate in incinta propusa spre
reglementare sa nu influenteze in mod negativ mediul construit si neconstruit Tnconjurator, sau sa nu
aiba impact necorespunzator asupra acestora.

Retragerile obligatorii ale cladirilor fata de aliniamentul stabilit, determina ca interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non edificandi, cu exceptia Tmprejmuirilor, a copertinelor,
acceselor, a teraselor ridicate, pergolelor, a constructiilor cu caracter provizoriu ( chioscuri, tonete,
cabine, spatii de expunere), cabinele poarta.

Aferent zonei Z se vor amenaja:
e SP-zone verzi amenajate cu acces public nelimitat
Spatii_verzi plantate, parc si spatii agrement: respectand prevederile HG 525/1996, in
functie de destinatia fiecarei cladiri, precum si totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate n
vigoare la momentul executiei.

Se va respecta hotdrarea nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

Amenajarea peisagistica a suprafetelor de spatii verzi minime va urmari respectarea urmatoarelor
criterii obligatorii:

a) Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului (%)

- formuld de calcul: Sv =St x P%

Unde,

Sv = Suprafatda minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Suprafata minima de spatiu verde va respecta componenta vegetald impusa prin alineatele care
urmeazad de la lit. b) = lit. e)

b) Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde (buc / mp)

- formuld de calcul: Narbori = Sv : Smp

Unde,

Narbori = Numar arbori plantati la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafatda minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

Smp = Suprafata exprimata in metri patrati

Exemplu: 2000mp (Sv): 50mp (Smp) = 40 buc (Narbori)

¢) Masuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi

- prin masuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti nierbati) dar si
terase orizontale Tnierbate ;
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- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata necesara

- formuld de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafatda minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Mc= madsuri compensatorii

Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)

Calcul mdsuri compensatorii (mc)

Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)

d) Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde(%)

- formula de calcul: Sp = Sv x P%

Unde,

Sp = Suprafata acoperitd cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (Sv) x 30%(P%) = 300 mp (Sp)

- Se intelege prin suprafata acoperita cu plante perene, o zona formata din plante perene si
arbusti, care la maturitate vor forma o compozitie vegetald compacta si complexa;

- Solul poate fi acoperit in acest caz cu materiale precum mulci, scoarta sau pietris;

e) Suprafatd minima inierbata raportatd la suprafata minima de spatiu verde (%)

- formuld de calcul: ST=Sv x P%

Unde,

St = Suprafata minima inierbatd raportata la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafatda minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Se intelege prin suprafata inierbata, o suprafata acoperita cu specii ierbacee (amestec de gazon,
trifoi pitic sau pajiste din amestecuri de plante perene);

f) Arbori plantati Tn spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate
la sol, neacoperite (buc / locuri de parcare)

- formula de calcul: Ap=Np : Lp

Unde,

Ap = Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite ;

Np = Numarul total de locuri de parcare amenajate

Lp = Locuri parcare

Exemplu: 100 (Np) : 6 (Lp) = 16,7 (Ap)

- Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea dimensiunea interioara
de minim 1,50 m x 1,50 m;

- Se va avea in vedere ca arborii plantati, la maturitate sa asigure umbrirea locurilor de parcare
amenajate;
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Aferent zonei Z- Se va asigura un procent minim de 15% spatii verzi (respectand HCLMA nr.
572/2022) care se vor amenaja atat la sol cat si pe terase orizontale / planuri verticale inierbate astfel:
minim 7,50% (suprafatd minima de 171,50 mp) se va amenaja la sol (SP). Se prevad masuri
compensatorii ( structuri verticale vegetale si/ terase orizontale fnierbate) pentru atingerea suprafetei
necesare de spatii verzi in procent maxim de 7,50 % (suprafata maxima del171,50 mp )- SP1
. Locuri de parcare: respectand prevederile HG 525/1996, in functie de destinatia fiecarei cladiri,
prevederile Legii 448 / 2006, prevederile Legii 101 / 2020 precum si totalitatea normelor, normativelor
si legilor aflate in vigoare la momentul executiei astfel:

Pentru constructii comerciale si servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

*un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratad a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
*un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

*un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de 600-
2.000 mp;

* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

Pentru restaurante (alimentatie publica) va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La
acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

Pentru toate cateqgoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de
cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Pentru_constructiile_administrative (birouri) vor fi prevdzute cate un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

*Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1/HG 525 din 1996 la pct. 1.5.3-1.5.12, un loc la 10-20 locuri
n sala

*Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1/HG 525 din 1996 la pct. 1.5.1-1.5.2, un loc de parcare la 50
mp spatiu de expunere.

Estimari- calculul necesar locuri de parcare:

- Suprafata desfasurata maxima estimata functiuni administrative (birouri, servicii, financiar-
bancare etc.): cca. 21.012,00 mp : 25 mp/salariat=840 salariati : 10 salariati = 84 locuri parcare
+ spor de 20% = 101 locuri

- Suprafata desfasurata maxima estimata functiunea de turism (hotel): cca. 4.794,00 mp —

cca. 158 locuri de cazare : 2 loucuri de parcare=79 locuri de parcare

- Suprafata desfasurata maxima estimata functiunea , servicii, alimentatie publica, spatii
multifunctionale si coworking: cca. 7.144,00 mp — cca. 280 locuri la masa : 5 loucuri de parcare=56
locuri de parcare
NUMARUL TOTAL MAXIM ESTIMAT DE LOCURI DE PARCARE care se vor putea organiza pe cele doua
terenuri va fi aproximativ 227, dupa cum urmeza:
-112 de locuri de parcare se vor putea amenaja pe terenul CF nr. 345748 din care 36 de locuri se pot
vor amenaja la sol si 76 la subsol (38/nivel).
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- 115 de locuri de parcare se vor putea amenaja in incinta studiatd din care 100 la subsol (50/nivel) si 15
la sol.

NUMARUL TOTAL MAXIM NECESAR DE LOCURI DE PARCARE SE VA CONCRETIZA LA FAZA DTAC.

- Tn conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publica, vor fi adaptate,
rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare,
dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuita a mijloacelor de transport pentru persoane
cu handicap.

- Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005
privind performanta energetica a clddirilor, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau supuse unor lucrari
de renovare majora, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupa
caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si
tubulatura incastrata pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute;
- Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul clddirilor cu functiuni mixte rezidentiale si
nerezidentiale, noi sau care sunt supuse unor lucrari de renovare majord, acestea sunt incadrate
diferentiat, dupa tipul de functiune, potrivit prevederilor alin. antementionate, iar cerintele privind
electromobilitatea, aplicate cladirii Tn ansamblu, rezultd prin cumularea cerintelor aplicabile fiecarei
functiuni in parte ;

De asemenea se vor dimensiona optim circulatiile pietonale, respectand conditiile speciale pentru
persoanele cu dizabilitati. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute
de normative. Numarul locurilor de parcare se va calcula conform R.G.U. aprobat prin HG 525/1996 —
Anexa 5, in functie de destinatiile cladirilor ce se doresc a fi autorizate si se va calcula corespunzator
fnainte de obtinerea Autorizatiilor de Construire.

4. SOLUTIA PROPUSA PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATILOR

IDENTIFICATE
4.1. CRITERII COMPOZITIONALE — REGIM DE ALINIERE SI RETRAGERE
Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.
Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei se va face conform plansei de reglementari
urbanistice in interiorul zonei construibile delimitate, respectand retragerile minime impuse astfel :
Retragerile limitei edificabile aferenta constructiilor auxiliare supraterane si pentru parcarea
subteranad fata de vecinatati vor fi:
-Nord (fata CF nr. 363005 Arad — Hotel Parc): 0,00 m
- Sud (fatd CF nr. 343400 - teren de sport): 0,00 m
-Vest (fata CF nr. 356386 - B-dul General Dragalina): 0,00m
-Est (fatd CF nr. 363005 Arad — Hotel Parc): 0,00 m
Retragerile obligatorii ale cladirilor supraterane fata de aliniamentul stabilit pentru o anumita
zona, determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non edificandi, cu exceptia
Tmprejmuirilor, acceselor, copertinelor, invelitorilor, constructilor care deservesc caile de evacuare,
teraselor, mijloacelor publicitare, constructii cu caracter provizoriu (ex. cabina poarta, chioscuri etc.)
construtie tehnico edilitara, retele tehnico edilitare, si pentru constructiile amplasate la subsol.
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4.2.  SISTEMATIZARE VERTICALA

Incinta studiata nu prezinta diferente de nivel considerabile. Sistematizarea terenului va
urmari egalizarea pe cat posibil a cotei acestuia.

Pe directia vest-est, pe o lungime de circa 67,00 m, C.T.N. cota nivelmetrica a terenului
variaza intre 110,94 (V)- 110,38 (E). Diferente de circa 0,55 m cota scdzand dinspre vest spre est.

Pe directia nord-sud, pe o lungime de circa 40,00 m, C.T.N. cota nivelmetrica a terenului
variaza intre 110,92 (N)- 110,50 (S). Diferenta de circa 0,40 m cota crescand dinspre sud spre nord.

C.T.S. preconizat este 110,85 N.M.N.

4.3. REGIMUL DE INALTIME

Regimul de inaltime maxim a constructiilor : 2 S+P,
- h. Max.=10,00 m - pentru zonele cu elemente de accent (ex. Cuploa acees parcare subterana) sau
zonele de belvedere
- h. Max. 5,00 m — pentru constructii care inglobeazaa circulatii verticale

Tndltimea maxim& a constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul A.A.C.R. ce
urmeaza a fi obtinut in etapa de avizare.

4.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona studiata are o trama stradala definita istoric, in care nu se intervine.

Circulatia auto si pietonald se vor amenaja, astfel incat apele pluviale colectate de pe
suprafata acestuia, sa fie dirijate spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de scurgere,
canalizare).

Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajdri constructive si marcaje speciale
astfel Tncat sa se asigure: acces direct din B-dul General Dragalina spre zona cu functiuni mixte
(asigurarea accesului la teren pentru clienti si aprovizionare), circulatia Tn incintd; accesul facil a
autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta.

Amenajarea acceselor rutiere:

¢ Avand n vedere ca B-dul General Dragalina este cu sens unic, s-a prevazut amenajarea
unui acces rutier cu posibilitate de virare la dreapta pentru intrarea Tn incinta studiata cu latimea partii
carosabile de minim 6.00 m;

e Circulatia pietonald se va asigura printr-un acces pietonal propus din partea vestica si
estica a amplasamentului studiat, dinspre B-dul General Dragalina respectiv dinspre faleza.

Se propune realizarea pe amplasamnet a unui traseu est-vest pentru crearea unei legaturi
pietonale B-dul General Dragalina-faleza raului Mures.

4.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
4.5.1. Alimentareacuapa:

De-a lungul B-dului General Dragalina exista retele edilitare de canalizare menajera, dar nu
afecteaza amplasamentul propus spre reglementare.

Bransarea cladirilor la reteaua dealimentare cu apd, daca este cazul, se va realiza la faza DTAC
odatd cu obtinerea avizului tehnic de racord.
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4.5.2. Canalizarea menajera si pluviala:

Apele uzate menajere

De-a lungul B-dului General Dragalina existd retele edilitare de canalizare menajera, dar nu
afecteaza amplasamentul propus spre reglementare.

Racordarea cladirilor la reteaua de canalizare menajera, daca este cazul, se va realiza la faza DTAC
odatd cu obtinerea avizului tehnic de racord.

Apele pluviale

Pentru amplasamentul studiat exista camin de limita de proprietate si racord la reteaua
exterioara existenta de canalizare pluviala, unde se vor racorda retelele propuse din incinta.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor sunt considerate ape fara impuritati si vor fi
preluate prin receptori de terasa, respectiv printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4
propusa in incinta, iar in final vor fi evacuate in caminul pluvial existent de limita de proprietate, iar de
aici prin racordul existent, in reteaua publica de canalizare pluviala existenta pe B-dul Gen. Dragalina.

Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile si parcaje sunt considerate ape impure
(potential cu hidrocarburi) si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4.
Preluarea apelor pluviale de pe platformele carosabile si parcaje se va realiza prin guri de
scurgere/rigole carosabile.

Inainte de a fi deversate in caminul pluvial de limita de proprietate existent, apele pluviale
potential cu hidrocarburi provenite de pe platformele carosabile si parcaje, vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi si produse petroliere cu filtru coalescent.

Apele pluviale deversate in reteaua publica de canalizare pluviala existenta vor fi conform
conditiilor impuse de detinatorii retelei.

Reteaua exterioara de canalizare pluviala existenta este figurata informativ pe plan, iar pozitia
exacta a acesteia va fi identificata la faza DTAC.

4.5.3. Alimentarea cu energie termica
De-a lungul B-dului General Dragalina si in incinta Hotelului Parc existd conducte de alimentare
cu gaze naturale, dar nu afecteaza amplasamentul propus spre reglementare

4.5.4. Alimentarea cu energie electrica

- De-a lungul B-dului General Dragalina exista retele publice de alimentare cu energie electricg,
LES20KV si LESO,4KV si posturi trafo, dar nu afecteaza amplasamentul propus spre reglementare.

- Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generald, alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu,
antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

- Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de Tmpamantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

4.6. GOSPODARIE COMUNALA

Cladirile propuse vor avea amenajate platforme pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la acestea. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii lor.
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4.7. PROTECTIA MEDIULUI

Tn urma analizei impactului posibil a fi produs de realizarea prevederilor prezentului P.U.Z.,
rezulta cd sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim
sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

a) Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

¢ in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

e toate sursele de apa - menajera, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in  sistemul
centralizat de utilitati ;

enu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

*in vecindtatea terenului studiat toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul de distributie
a apei potabile din municipiul Arad.

Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului sunt legate de
traficul auto de pe B-dul General Dragalina, care creaza noxe de esapament, zgomot, precum si lipsa
locurilor de parcare, insuficiente pentru zona centrald a municipiului Arad.

Astfel se propune realizarea unei parcari subterane cu doua nivele pe atat pe terenul incintei
studiate cat si pe terenul extras CF nr. 345748 Arad.

Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z. — privind ocuparea terenului studiat de cladirile
multifunctionale- administrativ, turism, comert, servicii, culturd, agrement, alimentatie publica
(restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi), parcari, cai de acces, retele tehnico-edilitare -
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaz, alimentare cu energie electrica, retele de telefonie)
zona va ramane un mediu antropic, cu toate caracteristicile aferente.

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale
Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale : terenul are stabilitatea asigurata (nu exista
riscul unor alunecari de teren), nu prezinta pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza
carburanti sau substante periculoase).
Tn zona studiatd prin PUZ nu sunt semnalate zone de riscuri naturale, respectiv zone supuse
periodic inundatiilor si alunecarilor de teren, conform studiului geotehnic terenul este stabil.

c) Depozitarea controlatd a deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-
europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializatd, in baza unui
contract si transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste
platforme.

d) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
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e) Organizarea sistemelor de spatii verzi

Aferent zonei Z- Se va asigura un procent minim de 15% spatii verzi (respectand HCLMA nr.
572/2022) care se vor amenaja atat la sol cat si pe terase orizontale / planuri verticale Tnierbate astfel:
minim 7,50% (suprafata minima de 171,50) se va amenaja la sol (SP). Se prevad masuri compensatorii (
structuri verticale vegetale si/ terase orizontale inierbate) pentru atingerea suprafetei necesare de
spatii verzi in procent maxim de 7,50 % (suprafata maxima de 171,50 mp)- SP1

f) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Tn zona de nord a terenului este Cazinoul, constructia din incinta studiatd, este inclus in lista
monumentelor istorice la pozitia 172 (cod LMi AR-II-m-B-00498), in conformitate cu Anexa la Ordinul
nr. 2314/2004 modificata prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind
aprobarea listei monumentelor istorice.

Amplasamentul este situat intr-o zond cu potential arheologic si in vecinatatea unui
monument istoric local, sianume Colegiul National Moise Nicoara.

g) Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Zonele verzi afectate de lucrarile la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de
teren vegetal in grosime variabila si insamantare cu gazon.

j) Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz

Tn zona studiatd nu existd potential balnear sau turistic.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decéat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constatd in acest moment Tn zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafatd sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zona.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus Tn zonele cu valoare peisagistica
deosebitd, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite
acceptabile.

4.8. TNCADREAREA IN PREVEDERILE P.U.Z. CP

Situl ce face obiectul studiului este incadrat in ZIR 6, SIR nr. 28, subunitate functionala CT lll 73, n
conformitate cu PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr. 201/2014.

(1) Destinatia zonei este de turism si cultura cu urmatoarele unitati si subunitati functionale:

a) Unitati functionale: INSTITUTII SI SERVICII- IS

b) Subunitati functionale:

- ISc | 74 « Constructie de cultura- Vechiul Cazinou Arad, constructie existentd cu regim de
fnaltime: S+P+1- monument istoric cod LMI: AR-II-m-B00498 - imobil constructie categoria | ce nu se
poate modifica;

- CT Il 73 e Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de inaltime: P+8, constructie
categoria lll cu valoare ambientala ce poate fi modificata pentru ameliorare.

Subunitatea functionala CT Il 73, constructie de turism, se propune sa fie completata cu
institutii, servicii, comert si administrativ.
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Functiunea propusa se integreaza in caracterul zonei invecinate, cuprinzand destinatii
administrative, turism, comert si servicii, cultura, alimentatie publica si spatii verzi amenajate.

4.9. CONDITII SI RESTRICTII IMPUSE DE AVIZATORI

Se vor adauga dupa parcurgerea etapei de avizare.

Tn vederea elimindrii si diminudrii disfunctionalititilor se vor respecta impunerile de
retragere prevazute in cadrul avizelor de amplasament ce urmeaza a fi obtinute.

4.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Se propune amenajarea unei parcari subterane cu doua nivele pe terenul supus reglementarii.

4.11. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE
REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATII

La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului studiat, in
conformitate cu caracterul zonei.

Prin prezentul proiect se pune in valoare un amplasament neutilizat, desi potentialul este foarte
mare. Prin urmare, la nivel de localitate, prin realizarea acestei investitii se creeaza posibilitatea
construirii unui fond urbanistic de calitate, care va contribui la refunctionalizarea si revitalizarea
fondului existent.

Astfel, din considerente functionale propunerea este considerabil oportuna, rezolvand una dintre
cele mai mari probleme care se afla la nivelul centrului Mun. Arad.

Din considerente economice, faptul cd o asemenea investitie implica plata perpetua de taxe si
impozite substantiale catre bugetul local, generand totodata locuri de munca pe perioada constructiei,
Tnsa si ulterior, pe perioada de exploatare, consecintele in plan economic si social sunt pozitive.

4.12. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII PRIVATI S
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

Tntreaga investitie constand in dezvoltarea incintei, asigurarea utilitatilor necesare, precum
si executarea racordurilor la strada B-dul Dragalina, nu va cadea in sarcina autoritatilor publice locale, ci
investitia va fi suportata integral de proprietarii terenurilor beneficiare.

Intocmit, Verificat,
Arh. stag. Roxana-Adina ANDEA Arh. Gheorghe Seculici, RUR DE
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