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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 54,
AFERENT "ZONA DEPOZITARE SI ACTIVITATI
COMERCIALE"

I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si

amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.
Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.
Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;



- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc reguli ce se aplica
direct asupra localitatilor si partilor din acestea pand la nivelul parcelelor cadastrale, constituind
elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.

Zonificarea functionala a incintei s-a stabilit conform categoriilor de activita{i ce s-au propus a
se desfasura pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

P.U.Z si R.L.U. aferent cuprind norme obligatorii in vederea autorizdrii constructiilor pentru
orice categorie de teren aflat in limita zonei reglementate — identificatd prin Extras C.F. nr. 310960
Arad, nr. cad 310960 — evidentiate in plansa de Reglementari Urbanistice a P.U.Z.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

o  Ridicarea interdictiei temporare de construire instituita prin PUG Arad aprobat, stabilirea
de indici urbanistici, regim de indltime, aliniamente, accese, in concordanta cu functiunea
propusd in incinta studiatd — depozitare si comert — in concordantd cu functiunile
dominante ale zonei conform PUG Arad aprobat

Zona studiatd are suprafata de 64.670 mp, interventiile urbanistice In zona se referd la
realizarea accesului auto dinspre vechiul drum de centura si a racordurilor la retelele edilitare.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 3.826 mp conform Extras CF nr. 310960
Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la ridicarea interdictiei temporare de
construire impusa prin PUG Arad aprobat, schimbarea destinatiei existente a incintei studiate, din
teren arabil 1n intravilan Tn zond cu functiune depozitare si comert, in concordanta cu prevederile PUG
aprobat si stabilirea indicatorilor urbanistici.

Functiunea dominanta solicitata de investior este unitati depozitare si comert.

Functiunile complementare sunt: servicii, birouri administrative, platforme carosabile si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.

Functiunea admisa cu conditii este productie nepoluanta.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

Conform PUG si RLU Arad, nu existd zone naturale protejate sau potential balnear si turistic in
suprafata reglementata.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.



Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca indicatorii urbanistici sd nu
depaseasca:
POT max =55 %
CUT max = 1,10
Regim de inaltime: P+1E
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 974/26.06.2023 eliberat de Priméria Mun. Arad.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si cu respectarea reglementarilor
urbanistice din prezentul Regulament.

Cladirile vor fi amplasate in cadrul perimetrului maxim de construibilitate propus. Aliniamentul
la frontul stradal este considerat inspre drumul de centura si este propus la min. 24,00 m + max. 50,00
m fatd de limita de proprietate/ banda suplimentard a vechiului drum de centura, respectiv min. 28 m +
max. 54,00 m fatd de marginea carosabilului vechiului drum de centura.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementari
Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructii P+1E propuse si partial amenajari alei pietonale,
platforme carosabile si parcaje, poate include constructii tehnico-edilitare, zone verzi — fatd de limitele
de proprietate:

- Sud: min. 2,80 m fatd de limita de proprietate si min. 18,00 m fata de ax LEA 20 kV
existentd
- Vest: min. 3,00 m, dar nu mai putin de H/2
- Est: min. 3,00 m, dar nu mai putin de H/2
Amenajarile tehnico-edilitare pot fi realizate 1n afara limitelor de construibilitate propuse.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functiondrii zonelor propuse se recomanda sa se
realizeze astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru biouri pe perioada zilei.
3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— accesul la zona reglementata;

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apad si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie ale drumului.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre vechiul drum de centurd,
cu banda suplimentard amenajata existentd, prin realizarea unui acces de latime 7,00 m. La faza DTAC
se va stabili cu exactitate pozitia in plan a accesului propus.

Lucrarile rutiere constau in principal din urmatoarele:

e amenajarea accesului/ iesirii In incintd spre carosabilul vechiului drum de centurd,
prin intermediul benzii suplimentare existente
amenajarea platformelor carosabile, de depozitare in aer liber si a parcajelor la sol
sistematizare verticala
lucrari de amenajare circulatii pietonale
lucrari de reglementare a circulatiei
lucrari de amenajare zone verzi.

e Utilizari permise




Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul stradal se va considera limita nordica, inspre vechiul drum de centura.

Cladirile propuse vor fi amplasate la min. 24,00 m + max. 50,00 m fatd de limita de proprietate/
banda suplimentard a vechiului drum de centurd, respectiv min. 28 m + max. 54,00 m fatd de marginea
carosabilului vechiului drum de centura fatd de limita de proprietate de la frontul stradal.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- pe latura estica a parcelei: min. 3,00 m, dar nu mai putin de H/2

- pe latura vestica: min. 3,00 m, dar nu mai putin de H/2

- pe latura sudica: min. 2,80 m fatd de limita de proprietate si min. 18,00 m fatd de ax LEA 20

kV existenta

- constructiile tehhnico-edilitare (bazine retentie ape pluviale, bazin vidanjabil, statie pompe
incendiu, rezerva incendiu, etc., dupa caz) pot fi amplasate si in afara perimetrului maxim de
construibilitate, pana pe limitele de proprietate, cu acordul vecinului afectat sau pot fi amenajate in
interiorul constructiilor propuse

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanta minima Intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai nalte;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompiert;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata (doua
pentru cladiri nalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

- 1n cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m latime
si 1,90 m 1néltime (in cazul curtilor interioare);



- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

- pe parceld pot fi amplasate mai multe constructii, cu conditia respectarii unei distante intre ele
de minim jumatate din indltimea cornisei cladirii mai inalte.
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice direct, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime. Pentru a doua laturd a constructiilor se asigura accese pentru fortele (pesonalul) de interventie,
prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inaltime sau prin accesul direct al
autospecialelor dinspre drumul privat existent la sud de incinta reglementata.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor din
alineatele anterioare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumul public se va face conform prevederilor acordului administratorul acestuia.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre vechiul drum de centurd,
cu banda suplimentara amenajata existenta, prin realizarea unui acces de latime 7,00 m.

e Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta
si fluenta a traficului.

e Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se asigura de catre investitor
posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele de apa si energie electricd, conform conditiilor
impuse de avizatori. Canalizarea menajera va fi rezolvata prin solutii locale — bazin vidanjabil, cu
obligatia racordarii incintei la reteaua publicd de canalizare menajera la momentul executiei acesteia in
zona.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii retelelor edilitare din jud. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat sau de catre administratorii retelelor, conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd si alte unitati aflate in
serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intrd n proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice vor fi suportate de catre investitor/
beneficiar sau de cartre operatorul de retea, conform ordinelor ANRE in vigoare si se executd in urma
obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii



Parcelare

Este permisa parcelarea doar in scopul delimitérii suprafetelor afectate de servituti datorita
retelelor edilitare care le afecteazd sau rezervarii de teren pentru utilitate publicd, compensatd in
conditiile legii, in cadrul zonei de protectie a centurii Arad Nord cu conditia asigurarii in continuare a
acceselor carosabile, direct la drumul public.

iniltimea constructiilor

Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu inédlfimea de max. 10,00 m la coama (121,10
NMN), masurata fata de cota + 0,00 (111,10 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATYV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
Procentul de ocupare a terenului este de maxim 55 % din suprafata totala a terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 1,10.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de inél{ime, cu
respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform HG
525/1996 actualizata, Anexa 5, astfel:

A. Constructii depozitare si productie nepoluantd — vor fi prevdzute parcaje in functie de

specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 +~ 100 mp, un loc de parcare la 25 mp
- activitati desfagurate pe o suprafata de 100 + 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp
B. Constructii pentru servicii: cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati, cu un spor de
30% pentru clienti
C. Constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de
400 + 600 mp
- un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 + 2.000 mp.

Vor fi amenajate cca. 22 locuri parcare autoturisme sau conform cu specificul activitatii
desfasurate si prevederilor HG 525/1996, Anexa 5.
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Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea depozitare a zonei se vor amenaja spatii verzi Inierbate in suprafatd de minim
20,00 % din suprafata subzonei (min. 765 mp).

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe zona reglementatd se vor
amenaja spatii verzi Inierbate, cu plantatii de arbori de inaltime micd/ medie pentru umbrire si plante
perene, perimetrale cladirilor existente si propuse si insule de verdeata, intr-un procent de minim 20,00
% (min. 765 mp), astfel:

e min. 15 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

e min. 153 mp amenajare cu plante perene (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
e min. 153 mp zond verde Tnierbatd (min. 20 % din suprafata zonei verzi)

e min. | arbore pentru umbrire zona parcaje la 4 locuri parcare.

In cazul amenajirii de parcaje verzi inierbate din dale, se vor lua in calculul zonei verzi 20,00 %
din suprafata acestora.

fmprejmuiri:

In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizual, pe mezuina,

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul zonei

c¢) imprejmuiri transparente avand optional soclu cu indtimea maxima de 80 cm la aliniamentul
stradal.

Iniltimea maxima admisa pentru imprejmuire va fi de 2,20 m.

‘ III. Zonificarea functionala

Unitatile principale au destinatia unitati depozitare si comert, aferent UTR 54 confrom
PUG Mun. Arad aprobat:
ID 54 — Unitati depozitare si comert P+1E
Subunitati:
Cc 54 — Acces carosabil din drumul public
P 54 — Platforme carosabile si parcaje
TE 54 — Zona tehnico-edilitara
SP 54 — Zone verzi amenajate
PR gn 54 — Zona protectie conducta gaze naturale presiune medie
PR e 54 — Zona protectie LEA 20 kV

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:
Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei infrastructuri
adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incind este unititi depozitare si comert.
Utilizari permise, functiuni complementare zonei: servicii, birouri administrative, platforme
carosabile si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.
2.2, Utilizari admise cu conditii: productie nepoluanta.
2.3. Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunii rezidentiale si industrie poluanta.
2.4. Interdictii temporare
Nu este cazul.



IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limitele parcelelor.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplicd atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale", cat si prescriptiile prevazute In "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de
referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

- P.O.T. 55,00 %

- CU.T. L10

- Regim maxim de indltime P+1E
- Spatiu verde minim 20 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII DEPOZITARE SI COMERT - ID 54

Functiuni permise:
e functiunea dominanta: unitdti depozitare si comert
Functiuni complementare:
e servicii, birouri administrative, platforme carosabile si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi
Alte functiuni admise cu conditii: productie nepoluanta
Functiuni interzise:
e functiune rezidentiala si industrie poluanta
Regim de inaltime:

e Se vor autoriza constructii cu regim de indltime maxim P+1E, cu indltimea
maximd de 10,00 m la coama (121,10 NMN), masurate fatd de cota £ 0,00 =
111,10 NMN)

Regim de aliniere fata de limite de proprietate:

e Nord: aliniamentul la frontul stradal — inspre drumul de centura — este propus la
min. 24,00 m + max. 50,00 m fata de limita de proprietate/ banda suplimentara a
vechiului drum de centurd, respectiv min. 28 m + max. 54,00 m fata de marginea
carosabilului vechiului drum de centura

e Sud: min. 2,80 m fata de limita de proprietate si min. 18,00 m fatd de ax LEA 20
kV existenta

e Vest: min. 3,00 m, dar nu mai putin de H/2

e Est: min. 3,00 m, dar nu mai putin de H/2

Parcarea autovehiculelor:

e nu se vor autoriza decat constructiile care vor avea asigurate locurile de parcare
in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este
interzisa.

Plantatii:
e se va planta vegetatie respectand distantele prevazute in Codul Civil si
prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022
Indicatori de utilizare a terenului:
e POT:55%
e (CUT: 1,10
Regim de inaltime:

e max. P+1E

e se vor autoriza constructii cu indltimea maxima la coama de 10,00 m (121,10
NMN), masurate fatda de cota + 0,00 (111,10 NMN)

Spatiu verde minim: 20 %
Amenajari pietonale: se pot amenaja atat in cadrul subzonei, cat si distinct.



SUBUNITATI:
Cc 54 — Acces carosabil din drumul public

e se va realiza accesul 1n incintd dinspre echiul drum de centura al Mun. Arad, prin
intermediul benzii suplimentare amenajata, existenta

¢ ldtimea accesului va fi de 7,00 m

P 54 — Platforme carosabile si parcaje

e vor fi prevazute locuri de parcare corelate cu functiunile propuse conform HG

525/1996 actualizata, Anexa 5, astfel:
o Constructii depozitare si productie nepoluantd — vor fi prevazute parcaje
in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
= activitafi desfasurate pe o suprafata de 10 + 100 mp, un loc de
parcare la 25 mp
= activitafi desfasurate pe o suprafata de 100 + 1.000 mp, un loc
de parcare la 150 mp
= activitafi desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un
loc de parcare la o suprafata de 100 mp
o Constructii pentru servicii: cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati,
cu un spor de 30% pentru clienti
o Constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupd cum urmeaza:
= un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp
= un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400 ~ 600 mp
* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600 + 2.000 mp.
TE 54 — Zona tehnico-edilitara

e bazine retentie ape pluviale, bazin vidanjabil, statie pompe incendiu, rezerva
incendiu, etc., dupa caz

e constructiile si dotarile tehnico-edilitare se vor amplasa de preferintd in montaj
ingropat, Intr-o zond care sa permitd racordul facil la viitoare utilitatile publice in
zona

e pot fi amplasate in afara perimetrului maxim de construibilitate propus, pana pe
limitele de proprietate est, vest sau sud, cu acordul proprietarului, sau retrase fatd de
acestea

SP 54 — Zone verzi amenajate

e minim 20,00 % pentru functiunea depozitare (min. 765 mp)

e Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela
reglementata se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de Tnélfime
micd/ medie pentru umbrire si plante perene, perimetrale cladirilor existente si
propuse si insule de verdeata, astfel:

v" min. 15 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

v" min. 153 mp amenajare cu plante perene (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
v min. 153 mp zona verde inierbatd (min. 20 % din suprafata zonei verzi)

v" min. 1 arbore pentru umbrire zona parcaje la 4 locuri parcare.

e In cazul amenajirii de parcaje verzi inierbate din dale, se va lua in calculul zonei
verzi si 20,00 % din suprafata acestora.

PR gn 54 — Zona protectie conducta gaze naturale presiune medie

e nu se vor executa lucrari de construire cladiri pe un culuar de latime 1,8 m dreapta-
stanga conductei de gaze naturale, masurat de la generatoarea extrema a conductei

PR e 54 — Zona protectie LEA 20 kV

e nu se vor executa parcaje si platforme carosabile de-a lungul unui culuar de protectie

a LEA 20 kV de latime 5 m



e nu se vor executa cladiri de-a lungul unui culuar de protectie a LEA 20 kV de latime
min. 12 m

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatd reglementeazd din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, Tn scopul coreldrii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

intocmit,
Arh. Doriana Balogh
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