RAPORT DE TRANSPARENTA DECIZIONALA
cu privire la propunerile/recomandiirile formulate asupra
Proicctului de Hotardire privind aprobarea Regulamentului de aplicare a Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calititii arhitectural-

ambientale a clidirilor, cu modificirile si completirile ulterioare, pentru zone de protectie a monumentelor istorice §i pentru zoni monumente

protejate in municipiul Arad-Program de sprijin financiar acordat proprietarilor de cladiri din zonele de acfiune prioritard din municipiul Arad

- initiativa primarului -

acord,

"RIMAR

Nr. | Propuneri Text propus in proiectul de hotarare Propuneri/recomandari/ Punct de vedere
crt, | formulate intrebari Serviciu specialitate-
de: PMA/Observatii
1. Silviu Dascal | 1. Cap. X311 — Acordarea de facilititi Solicitd  scutiren  tuturor  proiectelor | Termenul de scutire pentru 5 ani
- reprezentant | Art. 50. Clidirile unde au fost executate lucriri | finalizate de reabilitare a imobilelor ce intrd | este previazut in Legea 153/2011
Alianta in conditiile Legii nr. 153/2011 privind cresterea | in obiectul acestui program de plata | art. si HCLM Arad 351/2015 si
National calittii arhitectural-ambientale a clidirilor, cu | impozitelor pe clidire pe un termen de 6 ani | HCLM Arad nr.501/2019 privind
Tarinista — | modificirile si completirile ulterioare, sunt | de la receptia acestor lucriri, indiferent dacii | stabilirca impozitelor si taxelor
Organizatia | scutite la plata impozitului, pe o perioadi de 5 ani, | aceste proiecte au fost realizate prin acest | locale pentru anul 2020.
Judeteanid Arad | in  conditiile hotérérii anuale de stabilire a | program sau prin regie proprie
impozitelor si taxelor locale datorate bugetului
municipiului Arad.
2. 2. Cap. X111 - Acordarca de facilititi Solicita scutirea tuturor proiectelor incepute | Proiectele ce intrd in program sunt

Art. 49, Pentru lucrdrile de interventie previizute
in Legea nr. 153/2011 privind cresterea calitiitii
arhitectural-ambientale a cladirilor, cu
modificarile si completdrile ulterioare, prin
derogare de la prevederile legale In vigoare,
detinditorii notificati beneficiazii de urmitoarele
{acilitifi: scutirca de la virarea cotei de 0,5% si a
cotei de 0,1%, dupa caz, ciitre Inspectoratul de
Stat in Constructii, precum §i a cotei de 0,5%
citre Casa Sociald a Constructorului, din
cheltuielile cu lucririle de interventie.

de reabilitare a imobilelor ce intrd in
obiectul acestui program de plata taxelor
locale aferente lucririlor de constructie
pentru aceste lucriiri, cum ar fi taxa de
scheld, respectiv de ocupare a domeniului
public de la inceperea acestor lucriri,
indiferent dacd aceste proiecte au fost
realizate prin acest program sau prin regie
propric

Solicitdi scutirea tuturor proiectelor de
reabilitare a imobilelor ce intrd in obiectul
acestui program de plata taxelor locale
aferente  realizdrii  proicctului  acestor
lucriiri, de la initierea acestora, pinit la

scutite de taxe conform art.49 din
Legea 153/2011

Scutirea de taxa de ocupare a
domeniului public, atit pentru
montarea schelei, cit si pentru
depozitarea de materiale de
constructii se face conform HCLM
Arad 351/2015 si HCLM Arad
nr.501/2019  privind  stabilirea
impozitelor i taxelor locale pentru
anul 2020.
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inceperea lucririlor efectl\vé, cum ar fi de
exemplu taxcle de proiect, taxa de certificat
de urbanism si orice taxi ce implica bugetul
local/institutiile locale de la initierea acestor
proiecte (solicitarea de certificat de
urbanism)pind la depunerea i inclusiv
avizarea din partea autoritdfilor de
reglementare in domeniul arhitecturii locale
(arhitect sef), indiferent daci aceste proiecte
urmeaz3 sa fie realizate prin acest program
sau prin regie proprie.

2. Marcel
Muntean- B-
dul Revolutiei
nr.73, sc. II
ap.12 Arad

Art. 2.(1) Prezentul Regulament prevede
incurajarca lucriirilor de reabilitare prin acordare
de asistentd si sprijin financiar proprietarilor de
imobile din zona de protectic 2 monumentelor
istorice si pentru zoni monumente protejate in
municipiul Arad. Programul ofera proprietarilor
de cladiri, persoanc fizice, un instrument
financiar flexibil si usor de accesat, in vederea
creslerii  calitdfii  arhitectural-ambientale a
cladirilor,  prin  reabilitarea  structural-
arhitecturald a anvelopei acestora, in concordania
cu planurile de urbanism si cu regulamentele
locale aferente.

Art. 33. (1) Municipiul Arad nu acorda sprijin
financiar, persoanelor juridice — proprietari de
apartament/apartamente din cladirea ce urmeazi
a se reabilita prin Program, persoanelor fizice
care desfasoari activitiiti economice, indiferent
de forma de organizare, persoanelor fizice in ale
ciror apartamentc se desfigoard activititi
economice, precum si persoanelor cu cetitenie
striind si care nu fac dovada domiciliului in
apartamentul din cadrul imobilului pentru care se
solicita sprijinul financiar.

Art. 34. Persoanele care detin mai multe
apartamente in diferite imobile sau in acelasi

De ce se adreseazi doar persoanelor fizice?
Consideram ca primiria municipiului ar
trebui sii faca mai mult decét sa incurajeze
asemenea lucrari in cazul cladirilor
monument istoric, emblematice pentru
orasul nostru, in special in conditiile in care,
in multe situajii, este co-proprietard a
acestor cladiri.

De ce persoanele juridice sunt exceptate de
la finantare conform regulamentului
intocmit de primaria Arad?

Deci existd cadrul legal pentru ca primaria
58 se implice in
reabilitarea/renovarea/restaurarea
monumentelor istorice din centrul Aradului,
cu conditfia indeplinirii  punctajului
mentionat in anexa la HG.

Nu se mentioneazi alte restrictii, asa cum
prevede regulamentul, de exemplu, posesia
mai multor apartamente, desfasurarea
activitatilor economice, etc.

Municipiul Arad se considerd un
partencr in dcrularea acestui
program $i nu injelege si preia
integral  cheltuielile ce  revin
detinatorilor dc apartamente. iar
persoanele juridice consideram ci
au mai multe posibilitay de
finantare si de reccuperare a aceslor
cheltuieli
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10D, VOT DENELICIA UE SPrijin (Ianciar nu
pentru locuinta de domieilin,

Art. 35. in cazul imobileld n care Municipiul
Arad detine cote parte, cheltuiclile aferente
Municipiului Arad vor fi suportate din bugetul
local, fird a afecta nivelul de finantare (grant si
finantare rambursabild) alocat imobilului prin
prezentul program,

ar——

Regulament -Art. 12. Municipiul Arad
organizeaza, in conditiile legii, procedura de
achizitie publici de executare a lucririlor, cu
participarea reprezentantului delegat al
asociatici de proprietari sau a proprietarului
de clidire, dupi caz, in Comisia de evaluare a
ofertelor. Contractele de executie urmeazi si fie
incheiate intre executantul lucrdrilor de
reabilitare desemnat in urma procedurii de
achizitie public3, Municipiul Arad ca autoritatea
publica cofinantatoare gi proprietar/asociatie de
proprictari — prin reprezentant.

4. Este posibild realizarea procedurii de
achizifie publicd in conditiile in care este
probabil ca priméria sd finanteze doar un
procent sub 50% de ex. din totalul
cheltuielilor necesare reabilitdrii  unui
imobil? Se poate face achizitia publicd a
unor lucrdri care vor fi finantate in cea mai
mare parte din fonduri private, care nu vor
putea fi avansate primariei decit treptat si
nimeni nu poate garanta cii unii proprietari
ce nu fac parte din Program, nu vor fi, la un
moment dat, in imposibilitate de plata?

Conform art. 28 alin (1), lit. h din
Legea nr. 153/2011, cu
modificirile §i  completarile
ulterioare, obligatia primarului in
situatia art. 13 alin. 1 este de a
asigura controlul utilizirii eficiente
a fondurilor alocate si de a
rispunde in conditiile legii pentru
necesitatea  si  oportunitatea
sumelor, precum §i  pentru
realitatea, exactitatea si legalitatea
sumelor cheltuite

Regulament- Art. 19, lit. h, i

Art. 19. Interventiile de reparare, reabilitare si
restaurare a cladirilor din zona de protectie de
arhitectura vor respecta urmitoarele
principii/cerinte:

h)invelitoarea acoperisului va fi din tigla
ceramicd de culoare naturali;

i)In cazul in care invelitoarea e din tabla faltuita,
iar structura sarpantei nu are capacitatea portanti
de a sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu
tabla faltuitd de culoare gri;

Avind in vedere ci la cladirile istorice cu
grad avansat de degradare nu putem vorbi
de reabilitare, ci de restaurare si daci la
acoperis existd pirti cu ardezie, acestea pot
fi inlocuite cu altceva?

Se modificd art.19, lit. h, i din
Regulament si va avea urmitorul
continut:

h)invelitoarea acoperisului va fi
din tigla ceramicd de culoare
naturald din materiale similare;
i)In cazul in care invelitoarea e din
tabla falfuitd, iar structura sarpantei
nu are capacitatea portantd de a
sustine tigla, se admite refacerea
acesteia cu tabld faltuitd sau alte
materiale similare specifice zonei
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6. Anexa 04 - Documentele dosariilui de participare | De ce este necesard “Hutorizatia de | ANEXA 1
construire la momentul includerii in | NOTIFICARE
Program? 1) Obligatii:
In conditiile in care urmeazi perioada de | d) obtinereca, dupd caz, a
analizi in vederea includerii in program, | urmatoarelor acte administrative:
plus pericada de licitatie, care se stie, este n
deosebit de laborioasi si poate dura ani de 1. |_|*¥2) avizul tchnic prealabil al
zile, in cazul unor contestatii ctc., cste | arhitectului-sef/persoanci
inutili obfinerea ei, pand la atribuirea | responsabile in domeniul autorizirii
contractului de lucréri de constructii. constructiilor din cadrul primircei
comunet;
2. | *2) autorizafia de
construire;
7. Art. 34. Persoancle care detin mai multe | Art. 34 din Regulament restricfioneazi | Proprictarii carc au ma multe
apartamente in diferite imobile sau in acelasi | accesul la finantare persoanelor care defin | apartamente  intr-un imobil

e

imobil, vor beneficia de sprijin financiar numai
pentru locuinta de domiciliu.

mai multe apartamente.

in cazul Palatului Cenad, de ex., un numar
mic de proprietari ar fi eligibili pentru
finantare, in conditiile in care existd multe
apartamente cu  activitili comerciale
(firme). Cladirile istorice care au avut
destinatia de locuinte incepind cu perioada
comunisti, au suferit in acea vreme
numeroase modificiri interioare, odatd cu
schimbarea destinatiei cladirilor, din cladiri
de birouri, in cladiri de locuinte (Palatul
Cenad de ex.)sau cu divizarea unor
apartamente spatioase in citeva mai mici, in
cazul cladirilor care au avut si inainte
destinatia de locuinta.

Existau si in unele situatii exista si acum,
coridoare, bucitarii si grupuri sociale
comune mai multor familii, in prezent
identificate se parat in CF-uri.

Faptul cii, de ex., o familic detinc in
proprietaie acum doud camere, 0 baic si 0

(formate din incdperi care au
rezultat in urma wnor divizir ale
unor spatii mai mari, care insa
formeazd Impreuni un smgur
spatiu locativ) isi vor
reglementa/clarifica situatia
juridicd din CF pentru a putea
beneficia de program
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DUCHLArE pE un COMUor comun, unue
camerele apar in CF ca-doud apartamente
distincte, i exclude de li. .inantare pentru o
parte din proprietate, una din camere.

Art.36 din Regulament
Anexa 11.Contractul de finantare

De ce nu se mentioneazi in Contract
perioada amintitd la art.41 din Regulament-
5 ani, respectiv art.44 din Regulament -10
ani? Aceste perioade de cdnd incep si
curgd? De la inceperea lucririlor, sau de la
terminarea lucrarilor? Din contract nu
rezultd acest lucru.

Aceste perioade incep sd curgd
dupid terminarea lucririlor si dupi
aprobarca Hotérarii Consiliului
Local al Municipiului Arad
mentionati la punctul 4.5 din
contractul de finantare

Art.4 din Contract

Art. 1. Achitarea Contributici Beneficiarului
4.1 Beneficiarul, prin intermediul asociatiei de
proprietari, va vira in termen de maxim 10 zile de
la semnarea contractului de finantare, in contul
comunicat de Municipiu, suma existentd in
fondul de reparatii, dar nu mai putin decit cea
declarata la momentul depunerii cererii de
finantare. In cazul nerespectirii termenului,
contractul se suspendd, iar imobilul din care face
parte beneficiarul nu va fi inclus in procedura de
achizitie a lucrarilor pina la incasarea integrald a
sumei declarate.

42  Beneficiarut va incepe  achitarea
contributiei prevazutdi la pct. 1.3, fie prin
intermediul asociatiei de proprietart din fondul de
reparatii si/sau din alte surse legal constituite, fie
individual, incepind cu luna urmétoare ordinului
de incepere a lucrarilor si va vira intreaga sumai
pina cel tarziu la data procesului verbal de
receplie la terminarea lucririlor.

4.2 Plata contributiei mentionate la pct. 4.1 si
pct. 4.2 se va efectua in contul Municipiului Arad
nr. , deschis la Trezoreria
Municipiului Arad.

4.2  Contributia beneficiarului nerecuperati

La Achitarea contributiei Beneficiarului, se
mentioneazi ci suma existentd in fondul de
reparatii sa fie viratd in contul comunicat de
Municipiu. Nu este clar daci trebuie virata
suma existentd in fondul de reparatii depusa
de proprietarul finantat, sau intreaga suma
din fondul de reparatii al asociatiei, la care
au contribuit tofi proprietarii. Fondul de
reparatii apartine asociatiei, deci tuturor
proprietarilor, inclusiv persoanelor fizice
care nu pot beneficia de program si
persoanelor juridice, care de asemenea nu
beneficiazi de acesta.

Cum se vor face plitile in aceste conditii?
Daci un proprietar are in fond de ex.10.000
lei pentru apartamentul pe care il detine,
costul total al reparatiilor pe care trebuie si
le plateasca fiind 40.000 de lei, de cind va
plati pentru situatiile de lucriri, conform
cotei indivize, dupd stingerea celor 10.000
de lei, sau de la inceput?

Aceste aspecte ar trebui sd fie prezentate
mult mai clar si tinind cont de toate
situatiile posibile.

Nu este clar de ce trebuie virati suma
existentd in fondul de reparatii, asa cum se

Contractul de finantare se incheie
cu fiecare beneficiar in parte, iar
acesta poate vira (prin intermediul

asociatiei de proprietari) doar
contributia lui la fondul de
reparatii, nu si a celorlali
proprietari.

Existenta fondului de reparaiii
reprezintd criteriu de selecfie a
clidirilor conform Anexei nr. 02 la
regulament, urménd ca plitile sa
fie facute cel putin la nivelul
declarat si asumat la momentul
depunerii dosarului.
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de catre Municipiul Arad panaTa data procesului
verbal de receptie la terminarea lucrarilor, va fi
recuperatd prin intermediul taxei pentru cresterea
calitétii arhitectural-ambientale a clidirilor.

4.2 Modul de stabilire a cuantumului taxei
pentru cresterea calitiitii arhitectural-ambientale a
clidirilor, a scadentei, a urmdririi si executarii
acesteia va face obiectul unei Hotirdri a
Consiliului Local al Municipiului Arad, precum
i a unei dispozitii de stabilire a taxei, conform
Capitolului IX din Regulamentul de aplicare a
Legii 153/2011, cu modificérile §i completarile
ulterioare.

Art.1 punctul 1.1 din Contract

Punctul 1.6

1.1 Prezentul Contract de Finanfare se
incheie in vederea acordirii Beneficiarului de
citre Municipiu a unui Sprijin Financiar in
cuantum de ....c.coovcevrnencenen. lei.

Valoarea Sprijinului Financiar corespunde
costului total al Lucririlor eligibile conform art.
6 din Legea 153/2011 actualizata, inclusiv TVA,
determinat pe baza Proiectului Tehnic $i a
devizului general al lucririlor eligibile conform
legii, intocmit de citre Proiectant si aprobat de
citre Consiliul Local.

1.6 Acordarea Sprijinului Financiar se
efectueazi prin virarea de citre Municipiu direct
citre Executantul lucririlor de reabilitare, a
sumelor facturate conform Contractelor de
Achizitie Publici, pe misura avansirii lucrarilor.

~
precizeaza la art4 pircwul 4.1 din
Contractul prezentat in Anexa 11 din
regulament, in condiiile in care la arl.l,
punctul 1.1 din Contractul prezentat in
anexa 11 din Regulament se precizeazi:
Prezentul Contract de Finantare se incheie
in vederea acordirii beneficiarului de citre
Municipiu a unui Sprijin Financiar in
cuantum de ... lei.

in plus, la punctul 1.6 se mentioneazi:
Acordarea  Sprjinului  financiar  se
efectueazi prin virarca de citre Municipiu
direct cdtre Executantul lucrdrilor de
reabilitare, a sumelor facturate conform
Contractelor de achizitie publici, pe masura
avansarii lucrérilor.

Dect se intelege cd Municipiu finanfcaza
intreaga lucrare, fird contributia din fondul
de reparatii, sau fard  contribufia
Beneficiarului finantarii. Cu toate acestea,
la art.42 din contract se menfioncazi:
Beneficiarul va incepe achitarea contributiei
previzutd la pet.1.3, fie prin intermediul
asociafiei de proprietari din fondul de
reparafii si/sau din alte surse legal
constituite, fie individual, incepind cu luna
urmitoare ordinului de incepere a lucrarilor
i va vira intreaga sumi pana cel tarziu la
data procesului verbal de recepiic la
terminarea lucrarilor.

10.

Art4.2

4.2  Beneficiarul va incepe  achitarea
contributiei prevazuta la pct. 1.3, fic prin
intermediul asociatiei de proprietari din fondul de
reparatii si/sau din alte surse legal constituite, fie
individual, incepind cu luna urmitoare ordinului

Cei cinci, respectiv 10 ani pentru cazurile
sociale la ce se referda?

Dacd lucrarea ar dura un an, de ¢x. din
art.4.2. rezulti ca la sfirsitul acestui an,
beneficiarul va achita integral suma aferenti
lucririlor. In ce constd atunci sprijinul

Sprijinul  acordat de  citre
Municipiu constd in acordarca
finantarii nerambursabile, grant, in
procent de 20% din valoarea
cheltuielilor  eligibile s in
posibilitatea dec rambursarc a
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de incepere a Lucrartior §i va vira Intreaga suma
pana cel tirziu la data cesului verbal de
receptie la terminarea lucrd...or.

Art. 44, (1) Prin exceptic de la prevederile art.
42 alin (1), sumele avansate de autoritatea
administratiei publice locale pentru asigurarea
contributiei proprietarilor/asociatiilor de
proprietari pentru executarea lucririlor de
interventic sunt considerate cheltuicli de
naturi socialii si se pot recupera intr-un termen
de 10 ani pentru cladirile in care locuiesc
persoane din categoriile de proprietari, persoane
fizice, respectiv familii care conform anchetei
sociale efectuate inainte de stabilirea naturii
sociale a cheltuielilor si pe durata recuperdrii
acestora de autoritatea administratiei publice
locale si pe toatd durata realizirii lucririlor de
interventie realizeazi venituri medii nete
lunare pe persoani singuri/membru de
familic mai mici sau egale cu salariul minim
net garantat in plati pe fara.

primariel/ Acest tucru 1l 1ac §i proprietari
care nu soliciti ajutorul 6’m5riei.

contributet beneticiariu,
acordatd de municipiu sub forma
de imprumut, in decurs de 5 ani,
respectiv 10 ani pentru cazurile
sociale.

11.

4,2  Beneficiarul va incepe  achitarea
contributiei prevazutd la pct. 1.3, fie prin
intermediul asociatiei de proprietari din fondul de
reparatii si/sau din alte surse legal constituite, fie
individual, incepéind cu luna urmitoare ordinului
de incepere a lucrdrilor §i va vira intreaga sumd
pind cel tirziu la data procesului verbal de
receptie la terminarea lucrérilor.

Plitile efectuate de ciitre primiirie, nu se fac
strict in baza situatiilor de lucriri? De ce ar
trebui ca nigte persoane fizice s avanseze
primdriei sume pentru lucriri Incd
neefectuate sau nefacturate (incepiand cu
luna urmitoare ordinului de incepere a
lucrarilor).

In cazul cladirilor unde primaria este co-
proprietari si lucrdrile se fac din fondurile
proprietarilor, fiard sprijinul primiriei,
presupunem cd aceasti institutie nu fisi
pliteste contributia decét in baza situatiilor
de lucréri. Considerim ci este incorect si se
impuna o altd mésurd persoanelor fizice sau
juridice proprietare ale imobilelor puse in
discutie in Regulament.

Se modifici art. 4.2 din contractul
de finantare st va avea urmdtorul
continut:

4.2 Beneficiarul va incepe
achitarea contributiei previzuta la
art. 1.3, fie prin intermediul
asociatiei de proprietari din fondul
de reparatii si/sau din alte surse
legal constituite, fie individual,
incepind cu luna urmitoare
ordinului de incepere a lucririlor,
n baza situatiilor de lucriri emise
de executant si va vira intreaga
sumd pind cel tdrziu la data
procesului verbal de receptie la
terminarea lucrérilor.”
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12, 3. Vinesiu
Adrian

-80% din cladirile din zonirtentrali au avut
subsolurile inundate. este afectald structura
de rezistenid, au risc maxim de pribusire
-solicita cd primdria sd se ocupe de intrcaga
proceduri de achizifie

art.12 Municipiul Arad
organizeazi, in conditiile legil
procedura de achizitie publica de
exceutare a  lueririlor, cu
participarca  reprezentantului
delegat  al  asociatici  dec
proprictari sau a proprictaruluwi
de cladire, dupii caz. in Comisia de
cvaluare a ofertelor. Contractele de
cxccutic urmeaza sii fic inchelate
intre exccutantul  lucrdrilor  de
rcabilitarc  desemnat  in urma
procedurii de achizitic  publica.
Municipiul Arad ca autoritatea
publica colinantatoarc si
proprictar/asociatic de proprictari
prin reprezentant.

RESPONSABIL PENTRU RELATIA CU SOCIETATEA CIVILA

Arhitcct Sef

Directia Economici
Directia Dezvoltare Intrefinere

Direclia Venituri

Directia Patrimoniu

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Serviciul Juridic, Contencios
Serviciul Juridic, Contestatii
| ____Serviciul Financiar, Contabilitatc

__Serviciul Dezvoltare Imobile

Serviciul Juridic, Contestatii

Administpator Public
Claud acra —
I Functia i Numé | hrenumc SEyandtura _ Data
Arhitect Sef | Radu Drigan T T 20.04. 2020
Dir. exccutiv Claudia Grozavua | ! A¥ ot %0
Dir. exccutiv Toan Ignat J3 . p) 2020
Dir. executiv Pavel Neam{iu 1. 2. 0 2 |
Dir. executiv Stefan Szuchanszki L O Y0
Sef Serviciu | Sandra Dinulescu 23 o\2nzo
_____ Sef Scrviciu Sorin Contrag 28, 2020.
Sef Serviciu loana Albu _ J
| Consilicr Daiana Movilcanu 5.0 2030 {
Consilicr Remus Cristian Ursa ' ‘
Consilier Adriana Lango A 0N, 2080
; Y
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