ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr.232/04.10.2013
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
Construire locuinta unifamiliala P+1E, municipiul Arad, str. Privighetoarei, FN

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive nr. ad. 57717 din
03.10.2013;
- raportul informarii $i consultarii publicului nr. ad. 39509 din 08.07.2013, in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministerul Dezvoltarii Regionale i Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 57717 din 03.10.2013 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sefnr. 11 din 01.10.2013;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art 25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit.c si art.45 alin.(2) lit ,.e” din Legea
nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent - Construire locuinta unifamiliala P+1E, municipiul Arad, str. Privighitoarei, FN

beneficiari: Potrovita Sergiu Emanuil si Potrovita Camelia Dana, proiect nr. 26/2013, elaborator: S.C.
Pro Urban S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh Serban Elvira, suprafata de teren
reglementata prin PUZ: 794 mp, identificatd conform extras CF nr. 330666 Arad;

Art 2. Conditii de construire aprobate: functiunea principald - locuinta individuald; indicatori urbanistici:
POT max. 40%; CUT max. 0,80; regim max. de inaltime: P+1E sau P+M (indltimea maxima a cladirii
la cornisa 6,50 m);

Art.3. Racordarea locuintei la retelele edilitare existente pe str. Privighetoarei se va realiza prin grija si
pe cheltuiala beneficiarilor in baza proiectelor de specialitate, cu avizul administratorilor de utilitati.
Art.4. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.
Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre beneficiari §i se comunica celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact.M.C.
COD PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad.57717/

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism
Construire locuinta unifamiliala P+1E” Arad, Str.Privighetoarei, FN

Beneficiari: Potrovita Sergiu Emanuil si Potrovita Camelia Dana,
proiect nr. 26/2013, elabortor: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. Serban Elvira,

Avand 1n vedere:

- raportul de specialitate Tntocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL
- raportul informarii i consuldrii publicului, conform Ord. MDRT nr. 2701/2010, intocmit de
catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

- avizul tehnic nr. 11/01.10.2013 al Arhitectului —Sef

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 794 din 13.05.2013, se inainteaza
spre analizd Consiliului Local al municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic
Zonal
Construire locuinta unifamiliala P+1E” Arad, Str. Privighetoarei, FN, cu urmatoarele
reglementdri urbanistice:

-functiunea principala: zona de locuinte

-indicatori urbanistici: POT max -40%; CUT max -0,80; Regim maxim de inaltime: :
P+1E (H max cornisa= 6,50 m).

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.57717/A2/03.10.2013

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. ”Construire locuintd unifamiliala P+1E”

Arad, Str.Privighetoarei, FN

Beneficiari: Potrovita Sergiu Emanuil si Potrovita Camelia Dana,
Elaborator: SC PRO URBAN SRL specialist cu drept de semnatura R.U.R.. arh. Serban Elvira,
proiect nr.: 26/2013
Prezenta documentatie depusa cu nr. 57717/13.09.2013 este intocmita in conformitate cu
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ GM 010-2000, stabilind conditiile de amplasare a unei locuinte individuale.

Tncadrarea in localitate
Terenul luat Tn studiu este situat in partea de nord a municipiului Arad, in zona de locuit

a cartierului Gradiste, pe latura de vest a strazii Privighetoarei.

Conform prevederilor P.U.G. al municipiului Arad, parcela este incadrata in UTR nr. 55,

zona de locuinte cu functiuni complementare, cu interdictie de construire pana la elaborare

P.U.Z

Situatia juridica a terenului

Terenul din zona reglementata in suprafata de 794 mp, este inscris in CF nr. 330666 Arad,
proprietari: Potrovita Sergiu Emanuil si Potrovita Camelia Dana, avand categoria de folosinta
arabil in intravilan.

Descrierea solutiei propuse:
Prin documentatia prezenta se stabilesc conditiile de amplasare a unei locuinte

unifamiliale, retrageri fata de aliniament, limite laterale si posterioare, reglementarea
prospectului stradal, rezolvarea spatiului pentru parcare, accesului carosabil in incinta, spatii
verzi, utilitati necesare.
Indicatori urbanistici propusi: POT max -40%; CUT max -0,80; Regim maxim de inaltime:
P+1E sau P+M (H max la cornisa= 6,5 m de la C.T.S).
Circulatia: accesul carosabil in incinti se va realiza din str. Privighetoarei. Tn vederea
asigurarii unui prospect stradal de min. 12m s-a propus trecerea in domeniul public a unei
suprafete de 84 mp din terenul proprietarilor.
Retrageri ale constructiei fatd de limitele proprietatii: min. 5 m fatd de noua limita de
proprietate dinspre str. Privighetoarei; min 3 m fatd de limita laterala stanga; min 0,7m fata de
limita laterala dreapta, respectiv min 10 m fata de limita posterioara.
Utilitati: racordare la retelele existente pe str. Privighetoarei (energie electrica, apa-canal, gaze

naturale).
Documentatia contine urmatoarele avize:solicitate prin certificatul de urbanism nr.
794/13.05.2013,;
Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz
crt
1 S.C. Enel Distributie Banat S.A. 89848558/23.07.2013
2 E-ON Gaz Distributie SA 453/17.07.2013
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 863/13/SU-
Judetului Arad — Protectie civila AR/19.07.2013
4 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 268/13/SU-
Judetului Arad — P.S.1. AR/19.07.2013
5 Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 705/22.07.2013
6 C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. S.T. Timigoara 167/23.07.2013
7 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 11380/28.08.2013
8 Directia pentru Cultura a Judetului Arad 224/U/15.07.2013




9 Directia Tehnica — Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de Ad.
Comunicatii Terestre 57721/T4/23.09.2013
10 O.C.P.l. Arad Pv. Receptie nr.
446/2013
11 Compania de Apa Arad 12603/26.07.2013
12 S.N.T.G.N Transgaz Mediag 505/16.07.2013

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 18.08.2013, s-a emis Avizul tehnic nr. 11 /01.10.2013.
Avand n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect gef Sef serviciu
arh. Radu Dragan ing. Melania Cojocareanu

Red.AG/2 ex



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad.39509/A2/08.07.2013

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism,s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —construire locuinta
unifamiliala P+1E — Arad str. Privighetoarei FN

Initiatorul documentatiei- POTROVITA SERGIU SI CAMELIA

Proiectant — SC PRO URBAN SRL, arh. Elvira Serban, proiect nr.26/20013

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 21913 din 04.04.2013, inregistratd la Primaria Municipiului Arad ,
beneficiarul Potrovita Sergiu si Camelia solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul

www.primariaarad.ro in data de 12.04.2013.

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 12.04.2013 pe panou amplasat pe parcela

studiata.

Publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si

Protejare Monumente pana in data de 22.04.2013 si sa faca observatii, recomandari in scris

la registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
- prin adresa nr.39509 din 18.06.2013, inregistrata la Primaria Municipiului Arad ,
beneficiarul Potrovita Sergiu si Camelia solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 20.06.2013
- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 20.06.2013 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.
Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusad Serviciul Dezvoltare Urband si
Protejare Monumente pana in data de 04.07.2013 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.
Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari




2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
- Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

- In data de 20.06.2013 s-au trimis un numir de 3 scrisori de notificare citre acestia, privind
posibilitatea consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pana la data de
28.05.2013.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, dupa cum urmeaza:

Dan llarie — str.Berlin nr.82, loc. Vladimirescu;

Sava Teodor— Arad, str.Castor nr.43A

Tomuta Simona Florentina - str.Voinicilor bl.245 sc.A ap.4

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu
a fost consultata de nici o persoana. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si comsultare :
Nu au fost inregistrate sesizari

Prezentul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef, Sef Serviciu,
arh. Radu Dragan Ing. Melania
Cojocareanu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad. 57717/

AVIZ TEHNIC
Nr.11/01.10.2013

Avand 1n vedere:

-solicitarea Inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 57717/13.09.2013 de cétre
Potrovita Sergiu si Potrovita Camelia In vederea emiterii avizului tehnic pentru documentatia de
urbanism PUZ- Construire locuinta unifamiliala P+1 E, str. Privighetoarei, FN;

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita la data de 18.09.2013;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile i completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:

- denumire documentatie: PUZ — Construire locuinta unifamiliala P+1 E,

- beneficiari: Potrovita Sergiu si Potrovita Camelia;

- amplasament: — municipiul Arad, str. Privighetoarei, FN, identificat prin CF nr.

330666, nr.cad. 330666, Arad;

- suprafatd zona reglementata: 794 mp;

- proiect nr.26/2013, elaborator:SC PRO URBAN SRL specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. Serban Elvira.

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan



PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E,
ARAD, strada Privighetoarei nr.FN

Beneficiar: POTROVITA SERGIU si CAMELIA



PRO URBAN S.R.L.

arhitecturd, urbanism, design:

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

FOAIE DE CAPAT
DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+1E
Arad — str. Privighetoarei FN
BENEFICIAR: POTROVITA SERGIU si CAMELIA
FAZA: P.U.Z.

PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.



FISA DE RESPONSABILITATI

1.

INSUSIREA DOCUMENTATIEI :

Director
Sef proiect:

COLECTIV DE ELABORARE :
Arhitectura:

Topo :

arh. Elvira Serban
arh. Elvira Serban

arh. Serban Elvira

S.C. GEOMETRIC PLUS S.R.L.

Intocmit

arh. Elvira Serban



BORDEROU

A. PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Foaie de garda

2. Fisa de responsabilitati

3. Borderou

4. Certificat de urbanism nr. 794/13.05.2013

5. Extras CF nr. 330666, Arad

6. Aviz de oportunitate nr. 9/26.04.2013

7. Avize

8. Memoriu general

9. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z
PIESE DESENATE

1. Incadrare in zoni 01

2. Situatia existenta 01

3. Reglementari urbanistice - zonificare 02

4. Reglementari echipare edilitara 03

5. Proprietatea supra terenurilor 04

2. LIATA CU AVIZE/ACORDURI

ORGANISME CENTRALE Nr. si data Observatii:

/TERITORIALE INTERESATE| aviz/acord -Aviz cu / fara conditii

-Daca conditiile sunt
preluate in P.U.Z.

ELECTRICA S.A.ENEL 89848558/23.07. 2013 - Cu conditii
DISTRIBUTIE BANAT S.A. - Au fost respectate
— Sucursala ARAD conditiile speciale
S.C. COMPANIA DE APA 12.603/26.07.2013 - fara conditii
ARAD S.A.

E-ON 453/17.07.2013 - fara conditii
MINISTERUL DE INTERNE | 863/13/SU-AR - fara conditii

— INSPECTORATUL /19.07.2013

GENERAL PENTRU

SITUATII DE URGENTA “

Vasile Goldis™ protectie civila




MINISTERUL DE INTERNE 268/13/SU-AR - cu conditii
— INSPECTORATUL /19.07.2013

GENERAL PENTRU

SITUATII DE URGENTA “

Vasile Goldis” P.S.IL.

MINISTERUL SANATATII 705/22.07.2013 - fara conditii

PUBLICE — AUTORITATEA
DE SANATATE PUBLICA

TRANSELECTRICA

6039/23.07.2013

TRANSGAZ

505/5614/16.07.2013

- fara conditii

BIROU TRANSPORTURI
INTRETINERE SI
REPARATII CAI DE
COMUNICATII TERESTRE

AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI
ARAD

11.380/28.08.2013

- Cu conditii
- Au fost respectate

MINISTERUL CULTURII SI
PATRIMONIULUI
NATIONAL- DIRECTIA
PENTRU CULTURA SI
PATRIMONIUL NATIONAL
AL JUDETULUI ARAD

224/U/15.07.2013

- Cu conditii

Intocmit
Arh. Serban E.




PRO URBAN S.R.L.

arhitectur@, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+1E
Arad — str. Privighetoarei FN
BENEFICIAR: POTROVITA SERGIU si CAMELIA
FAZA: P.U.Z.
PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul P.U.Z

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc
intre beneficiar si proiectant.

Proiectul are ca obiect stabilirea condittiilor de amplasare a unei locuinte
unifamiliale , pe terenul din partea de nord a intravilanului municipiului Arad, pe
latura de vest a stazii Privighetoarei, in zona de locuit a cartierului Gradiste.

Beneficiariul doreste construirea unei locuinte si unifamiliale, in regim de
inaltime P+1E.

- In Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, aceasti zoni este in intravilan
si este Tn vecindtatea zonei de locuit a cartierului Gradiste.

Metodologia folosita — baza documentatie
Documentatia se elaboreaza in conformitate cu La elaborarea actualei
documentatii a stat la baza: Planul Urbanistic General, elaborat— de S.C. PROIECT

ARAD S.A. Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo, elaborata de S.C.
GEOMETRIC PLUS S.R.L

1.3. Surse documentare




Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z
- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de S.C.
PROIECT Arad. S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

Studii de fundamentare Intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPI

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei. Zona care face obiectul acestui studiu un teren
adiacente zonei de locuit a municipiului Arad. Ca si categorie de folosinta terenurile
sunt terenuri arabile In intravilan, U.T.R. nr. 55, cu restrictie de construire pand la
elaborare P..U.Z..

2.2 incadrarea in localitate

Zona studiata in prezentul studiu este situatd in partea de nord a intravilanului
municipiului Arad, pe latura de vest a stdzii Privighetoarei, In zona de locuit a
cartierului Gradiste.

La est terenul studiat se Invecineaza cu domeniul public, strada Privighetoarei,
la sud se invecineaza cu terenul arabil A1794/9, la vest terenul se invecineaza cu
terenul arabil A 1797/98, iar in partea de nord, zona studiatd se invecineaza cu terenul
arabil cu nr. cad 330665

Conform Extrasului CF nr. 330666, nr cad. 330666, Lot 2,

suprafata terenului este de 794 mp, proprietar Potrovia Sergiu Emanuil si
sotia Potrovita Camelia Dana.

Conform P.U.G. terenul care face obiectul acestui studiu este teren arabil in
intravilan functiune de locuire cu interdictie temporara de construire pana la
elaboprare P.U.Z.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesara elaborarea unui
studiu geotehnic.

Pentru determinarea conditiillor de fundare a fost necesara
elaborarea unui studiu geotehnic.

Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe
formatiunile depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin
scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.

- se constata o alternanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permit ascensiunea apei subterane functie
de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

- zona seismica ,,D”, k=0,16, Tc= 0,7




- stratificatia terenului: - umplutura 1,20 m
- argila cafeniu galbuie, plastic vartoasa intre 1,20 —3,60m
- strat argilos prafos nisipos, cafeniu — galbui, plastic consistent
intre 3,60 — 5,00 m
- apa subterana a fost interceptata la 3,00 m si se prevede un regim
ascensional al apei pana la adancimea de 1,50 m fata de nivel teren.
Pconv.= 240kPa
Zona studiata nu este expusa riscurilor naturale, .
Terenul nu face parte din arii cu valoare peisagera, dar este in apropierea
unui sit arheologic.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este strada Privighetoarei. Accesul la
teren in prezent se face din strada Privighetoarei, strada care in derptul
amplasamentului este de 7,49 m..

2.5.0cuparea terenurilor

Adiacent zonei studiate avem: zona de locuit a cartierului Gradiste.

Zona studiata este in prezent un teren arabil, liber neconstruit cu un P.O.T =
0,00 %

Cladirile de locuit care sunt adiacente zonei studiate sunt cladiri parter si P si
P+1 construite din materiale traditionale.

Zona de locuit existentd (partea de nord a municipiului) nu dispune de spatii
verzi amenajate suficiente.

Aflata 1n partea de nord a raului Mures zona studiata nu este expusa riscurilor
naturale si anume a inundatiilor fiind o zona indiguita.

Principalele disfunctionalitati in zona studiata sunt:

- inexistenta accesului in zona — prospect stradal mic.

- lipsa dotérilor de interes local din zona.

2.6. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiata are posibilitai de
racordare la retelele edilitare care existd in municipiul Arad, in cartierul Gradiste.

Alimentarea cu apa
In prezent terenul pe care se propune realizarea zonei de locuit este

teren viran, si existd retea de apa pe strada Privighetoarei pana la
amplasament.

Canalizare menajera

in zona propusa existd un sistem centralizat de canalizare menajera, €St retea de
canalizare pe strada Privighetoarei.

Canalizarea pluviala
Apele meteorice de pe suprafata zonei studiate Tn prezent sunt evacuate in
rigolele existente pe langa carosabile.




Alimentare cu gaz

In lungul strazii de la marginea zonei de locuit existente, exista retea de
alimentare cu gaze naturale. pe strada Privighetoarei , in partea de est a amplasa-
mentului.

Alimentarea cu energie electrica

Din punct de vedere al alimentarii cu energie electricd, in zona studiatd exista
o retea de distributie LEA , pe strada Privighetoarei si o retea LEAMT, in
partea de nord a amplasamentului.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru construirea unei cladiri de locuit, este
situat intr-o zona adiacenti zonei de locuit a cartierului Gradiste. in cadrul Planului
Urbanistic General al municipiului Arad, aceasta zona este in intravilan.

Prin acest P.U.Z, se va stabilii accesul carosabila la amplasamentul cladirii si
amenajarile necesare unei bune functionari.

Se va reorganiza circulatia pietonala si se va asigura accesul carosabil la
cladirea propusa precum siun loc de parcare .

Se va urmarii integrarea i armonizarea noii constructii §i a amenajarilor cu
cele existente mentinute.

Se va tine seama de zona verde existentd ( zona verde de aliniament) care va fi
amenajata si integrata in ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnico edilitare.

2.7. Probleme de mediu
Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit nu sunt
disfunctionalitati.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. In zona nu sunt pericole de
inundatii sau de alunecari de teren, luand in considerare ca zona studiata terenul este
plat nu prezintad deniveldri importante cu diferente mari de nivel.

Avand in vedere ca zona studiata este adiacenta zonei de locuit a
Municipiului Arad, localitate a carui P.U.G. a fost aprobat, aceasta zona a fost studiata
ca o extindere a zonei de locuit .

In zona studiati nu exista valori de patrimoniu care necesiti protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei
Proprietarul terenului doreste ca pe acest amplasament sa se construiacd o
Locuinta individuala si functiuni complementare.

2.9. Riscuri naturale

Zona studiata in prezenta documentatie este amplasatd in zona cu
intensitatze seismica VII. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, conform anexa nr. 5
Unitati teritoriale afectate de inundatii localitatea Arad, este pe aceasta lista, dar zona
studiata este 1n partea de nord al Raului Mures, la o distanta considerabilad nu se pune
problema inundatiilor.

Conform Hotararii nr. 382-2003, zona studiatd nu este expusa la riscuri
naturale: inundatii si alunecari de teren. Conform anexei nr 5, Unitati administrativ
teritoriale afectate de inundatiila pozitia 76 este mentionat Municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturale si anume inundatiilor pe cursuri de ape, raul Mures, dar zona




studiata nu intra in zona expusa inundatiilor datorita faptului ca este la distanta destul
de mare de Raul Mures.
Tipologia fenomenelor:

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele ,
modul lor de manifestare, ca si efectele acestora asupra constructiilor, au un caracter
imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta cauza eficienta masurilor de protectie
antiseismica poate fi judecatd numai in mod statistic, avand in vedere modul in care
un eveniment seismic se incadreaza in sirul de evenimente asteptate pe anumite
perioade de timp,inclusiv din punctul de vedere intensitatii, precum si proportia
constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a caror comportare are un
impact social si economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru
protectia antiseismica a constructiilor, trebuie evaluata pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor prescriptiilor de proiectare, de executie si de exploatare si nu
prin prisma aparitiei, in cazul unor constructii individuale, a unor urmari mai
deosebite.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale stuidiilor de fundamentare

In aceastd zona. au mai fost ficute studii Geo si existd Planul Urbanistic
General al municipiului Arad, aprobat. Pentru acest amplasament s-a avizat de OCPI
un plan de situatie.

Analizand situatia existenta se constatd ca este necesara alinierea frontului
stradal la cel existent, la lotul cu nr. cad. 314578, pentru a se asigura continuitatea
frontului stradal si realizarea unui prospect stradal de 13,34 m.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Prin elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic General al municipiului Arad,
acaestd zona este in intravilanul Municipiului si este teren arabil.

Ca si categorie de folosinta terenul este arabil si este proprietatea privata a
familiei Potrovita Sergiu .

Conform P.U.G. terenl este destinat construirii de locuinte cu resstrictii de
construire pana la elaborare de P.U.Z,

3.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului
indicat de citre beneficiar, s-a elaborat un foraj geotehnic .

Avand doar caracter informativ, cateva dintre concluziile si recomandarile, ce
se pot desprinde la faza de proiectare (P.U.Z), sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe
formatiunile depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin
scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.

- se constata o alternanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permit ascensiunea apei subterane functie
de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

- zona seismica ,,D”, k=0,16, Tc= 0,7

- stratificatia terenului: - umplutura 1,20 m




- argila cafeniu galbuie, plastic vartoasa intre 1,20 —3,60m

- strat argilos prafos nisipos, cafeniu — galbui, plastic consistent
intre 3,60 — 5,00 m
- apa subterana a fost interceptata la 3,00 m si se prevede un regim

ascensional al apei pana la adancimea de 1,50 m fata de nivel teren.

Pconv.= 240kPa

3.4. Modernizarea circulatiei

Drumuri

In ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de reteaua
stradala a cartierului Gradiste si de strazile existente.

Pentru realizarea prospectului stradal de 13,34 m, este necesara cedarea unei
suprafete de teren 84,00 mp din lotul de 794,00 mp, care este in proprietatea familiei
Potrovita Sergiu.

Prin prezentul P.U.Z . se prevede amenajarea accesului la lot un carosabil de
3,00 m latime.

Parcajele

Pentru locuintd se va asigura 1 loc de parcare in incinta ( cl[direa este retras|
cu 5,00m ), conform H.G.R. 525/96.
) Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament
existente, precum $i amenajarea, in incinta locuintelor, de spatii verzi
amenajate, necesare pentru protectia locuintelor de tot ce inseamna circulattie
carosabila: poluare fonica si o protejare fata de gazele emanate de tevile de
esapament.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea principald — locuinte

Destinatia zonei conform P.U.G. este : teren arabil in intravilan.

In prezentul P.U.Z s-a propus o locuinta unifamiliala P+1E .

Se va prelua aliniamentul stradal de la terenul cu nr. cad. 314578, asigurand
astfel largirea prospectului stradal la minim 12,00 m.

Cladirile vor fi construite din materiale durabile si se vor incadra 1n arhitectura
sitului.

Deasemenea s-a mai propus realizarea de zone verzi in incinta.

Pentru a se realiza prospectul stradal, este necesara retragerea imprejmuirii cu
5,20 m, iar fata de aceasta cladirea se va retrage cu 5,00 m.

BILANT TERITORIAL iN INCINTA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
0 | ZONA DE LOCUIT - 637,00 89,72
1 | ZONA SPATII VERZI - 58,46 8,23
z.v. amenajata




CAI DE COMUNICATIE SI - - 14,54 2,05
PLATFORME DE PARCARE -
- Carosabil -
- parcaje
TEREN AGRICOL 794,00 100,00 - -
TOTAL INCINTA PROPUSA - - 710,00 100,00
T1
ZONA SPATII VERZI - - 53,17
ZONA CIRCULATII - - 30,83
CAROSABILE
TOTAL TEREN TRECUT IN
DOMENIUL PUBLIC T2
TOTAL INCINTA T1+T2 794,00 100,00 794,00

BILANT TERITORIAL {IN ZONA STUDIATA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS

mp % mp %

ZONA DE LOCUIT 1.474,56 15,51 2.111,56 22,22
ZONA SPATII VERZI 1.113,55 11,72 1.055,12 11,11
z.v. amenajata
CAI DE COMUNICATIE SI 721,03 7,60 756,67 7,96
PLATFORME DE PARCARE -
TEREN AGRICOL 6.190,86 65,17 5.204,17 54,78
TOTAL INCINTA PROPUSA - - 9.127,52 96,07
T1
ZONA SPATII VERZI - - 258,84 2,73
ZONA CIRCULATII - - 113,64 1,20
CAROSABILE
TOTAL TEREN TRECUT IN - - 372,48 3,93
DOMENIUL PUBLIC T2
TOTAL INCINTA T1+T2 9.500,00 100,00 9.500,00 100,00

La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale noilor cladiri, corelate cu cotele terenului

existent.

- reducerea la maxim al volumului de terasament pentru nivelarea terenului.

Criteii. Compozitionale

— realizarea unui spatiu urban, care sa puna in valoare importanta cladirilor
si sa creeze un ansamblu cu cladirile existente.
— Realizarea unor cladiri care s mobileze in mod corespunzator fronturile




strazii Privighetoarei..

Criterii functionale
- asigurarea suprafetelor maxime construite, respectand procentul de ocupare al
solului specific zonei functionale, P.O.T.max. , 40,00 %, C.U.T = 0,80

Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezultata intre dimensiunile
lotului si cladirile propuse si vecinatati : strada Privighetoarei.

Se va prelua aliniamentuln stradal de la terenul cu nr. cad. 314578, asigurand
astfel largirea prospectului stradal la minim 12,00 m.

Aliniamentul este mentionat in plansa 03 .

S-a tinut cont de alinierea frontului stradal, s-a propus retragerea limitei de
proprietate in aliniament cu lotul cu nr. cad. 314578 ( cu 5,20 m).

Constructia se va amplasa la 5,00 m fata de imprejmuire, respectiv cu 10,20 m
fatd de limita de proprietate initiala.

Regimul de indltime
Regimul de inaltime maxim propus P+M, P + 1E, s-a stabilit in functie de:
- necesitatile functionale si de regimul de inaltime al cladirilor existente in
zond P+Msi P+ 1.

Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului, si
coeficientul de utilizare a terenului pe lot.

P.O.T.max =40,00 %
C.UTmax = 0,80,

Plantatii

Au fost mentinute zonele verzi de aliniament existente in lungul drumului
existent strada Privighetoarei si au fost prevazute zone verzi de aliniament..

Zona verde propusa a fi amenajata va fi plantata cu gazon decorativ si plante
floricole cu frunze decorative, etc.

Alimentare cu apa.

Alimentarea cu apa
Pentru asigurarea alimentdrii cu apa este necesara bransarea la reteaua de alimentare

cu apad a strazii Privighetoarei.

La intocmirea prezentei documentatii s-a avut in vedere ca propunerile pentru
alimentarea cu apa sa fie in concordanta cu cele din Planul Urbanistic General al
municipiului Arad , aprobat.

Necesarul de apa si presiunea pentru retelele de distributie a apei propuse se va
asigura de la conductele de alimentare cu apa existente n zona.

Canalizarea menajera
In zona propusa exista sisteme centralizate de canalizare menajerd pe strada
Privighetoarei. Se propune racordarea la acestea.




Instalatiile de alimentare cu apa rece si instalatia de canalizare a apelor uzate
menajere, s-a determinat tinand cont de prevederile standardelor in vigoare i anume
STAS 1478/90 si 1846/90.

Normativul de paza pentru singerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc
consumurile de apa necesare in caz de incendiu, prevad hidranti exteriori .

BREVIAR DE CALCUL
. Breviar de calcul - Alimentare cu apa si canalizare

1.ALIMENTAREA CU APA

1.1, ALIMENTAREA CU APA POTABILA- (conf.STAS 1478-90)

a.Date de calcul

e Tipul unitatii - 1 locuinta unifamiliala

e Numar locuitori - 3 persoane

e Suprafata construita: - locuinta + garaj = 118,84 mp
e Utilarea cu obiecte sanitare:

Buc/ 1 Casa | Total
Lavoar 3 3
Vase closet 2 2
Cada baie 1 1
Dusuri 1 1
Spalator vase 1 1
Masina sp. rufe 1 1
Masina sp. Vase 1 1
Robinet dublu 2” 2 2
Sifon pardoseala 3 3

e Necesarul specific de apa rece si calda pentru un locuitor .
qsp = 170 I/ persoana, in cazul prepararii locale a apei calde.
Qsp acm= 00 1/ persoana la 45 °C, apa calda menajera

b. Calculul necesarului zilnic de apa potabila

Q zimed = qspX N =170 1/ pers x 3 persoane = 510,00 1/ zi = 0,0510 mc./zi

Q zimax = Quimed X Kzi = 0,0510 me/zi x 1,25 = 0,0638 me./zi

Unde : K; =1,25 pentru instalatia cu apa rece , canalizare si prepararea locala a apei
calde menajere.

Qorarmax = (Qzimax / 24) * ko = (0,0638 / 24) * 2,80 = 0,0074 mc/ora.

Q zimed 0,05 10 mC/Zl
Q zimax 0,0638 mC/Zl
Q orarmax= 0,0074 mc./ora

c. Calculul debitului de calcul ,,0.-
q, = axbxexy/E

Unde:a=1 - prepararea locala apa calda menajera




E — suma echivalentilor punctelor de consum conform calculului:

- lavoare buc. 3x0,35= 1,05

- vase closet buc. 2x0,50= 1,00

- cada baie buc. 1x1,00= 1,00

- dus buc. 1x1,00= 1,00

- spalator vase buc. 1x1,00= 1,00

- masina de spalat vase buc. 1x0,50= 0,50

- masina de spalat rufe buc. 1x0,85= 0,85

- robinet dublu serviciu 1/2” buc. 2 x 1,50 = E=9,40 3,00

gc=1*1%1%*3,066=3,0606 l/sec

2. CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE-.

a. DETERMINAREA DEBITELOR DE RESTITUTIE

Conform STAS 1846

Qszimed =Qzimed x 0,80 = 0,0510 mc/zi * 0,80 = 0,0408 mc./zi
Qszimax = Qzimax x 0,80 = 0,0638 mc/zi * 0,80 = 0,0510 mc/zi
Qsoramax = Qoramax x 0,80= 0,0074 mc/ora * 0,80 = 0,00059 mc/ora

b. DETERMINAREA DEBITULUI DE CALCUL
Conform STAS 1795 - 87

QC = QS + quaX4
Unde: Q, =Debitul de calcul

Q, =Debit corespunzator valorii sumei echivalentilor Es, ai obiectelor

sanitare.
Osmae = 1,15 VVsec = debitul specific de scurgere maxim al obiectelor sanitare.

Q, = ax0,70,/E,

Unde : a = 0,33 — pentru 24 ore furnizare apa.

Es = suma echivalentilor de debite de scurgere ale obiectelor sanitare.
Calculul sumei echivalentilor de debite de scurgere Es.

- lavoare buc. 3x1,00= 3,00
- vase closet buc. 2x6,00= 12,00
- cada baie buc. 1x2,00= 2,00

- dus buc. 1 x2,00= 2,00
- spalator vase buc. 1 x1,00= 1,00

- masina de spalat vase buc. 1 x2,00= 2,00

- masina de spalat rufe buc. 1 x 1,50= 1,50 E=26,50

- sifon de pardoseala buc. 3 x 1,00= 3,00

Qs=a*0,70 * 34,25=0,33 * 0,70 * 5,15 = 1,19 V/sec

| Qc=1,19+1,15= 234 I/sec |

Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul unei centrale termice propri ,cu
combustibil solid (s-au gaze naturale}..

Alimentarea cu energie electrica



Noua cladire va fi racordata subteran la reteaua electrica existenta pe strada
Privighetoarei.

Telecomunicatii
Pentru noile obiective se va prevedea racordarea la reteaua telefonica
existenta.

Gospodaria comunala

In incinta vor fi prevazute platforme de colectare a deseurilor menajere solide
care vor fi colectate de serviciul de salubritate a localiati. Aceste platforme vor fi
betonate si usor de intretinut, cu acces usor la ele.

3.7. Protectia mediului

Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscuri de inundatii (canalele din zona
nu reprezintd un pericol) sau alunecari de teren in aceasta zona, nici riscuri
tehnologice nu sunt, aflandu-ne intr-o zona de locuit.

Pe aceste amplasamente se vor construii cladiri de locuit. Prin zona
functionala propusa - zona de locuit si functiuni complementare nu se pune problema
cd aceasta activitate sd influenteze alte planuri §i programe.

Aceastd zond de locuit va fi amplasata langa zona de locuit a cartierului.

Obiectivele propuse aici nu desfasoara o activitae poluanta., nu pun probleme
de mediu.

Alimentarea cu apa se va face de la retea, iar evacuarea apelor menajere se va
face in sistem centralizat de canalizarea §i in zona de locuit existenta.

Deasemenea se propun zone verzi de aliniament in lungul carosabilelor, si
plantatii in jurul cladirilor.

3.8. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri
naturale

In cazul cutremurelor de pamant este bine si fie respectat :
a). —pentru zona de locuit:

- P.O.T. max. = 40,00 %,

- regim de inaltime P+M, P+1E

-C.U.T.max= 0,80

b).

Proiectarea si construirea antiseismica

Conform P. 100/92.

Planificarea activitdfii de constructie se va baza pe urmatoarele
principii:

-Incadrarea noilor constructii in mediul natural si in mediul
construit se va face in asa fel Incat sd se evite sporirea riscurilor implicate
de efectele potentiale, directe sau indirecte, ale unor viitoare cutremure
puternice. S-a limitat densitatea de constructie (P.O.T. max — 40 %),
precum si numarul persoanelor care pot ocupa pe perioade lungi de timp,
constructiile de tip curent, cladi de locuit (C.U.T max = 0,80.



De asemenea , se vor asigura cai multlipe de acces §i comunicare
pentru eventuala necesitate a evacudrii de urgenta in scopul limitarii
efectelor unor eventuale cutremure puternice.

3.9. Obiective de utilitate publica

Fiind vorba de un teren privat cu functiune de locuit si functiuni
complementare, sunt prevazute obiective de utilitate publica — teren propus sa fie
trecut in domeniul public pentru realizarea prospectului stradal..

4. Concluzii

Prin realizarea obiectivului propus se mobileaza partea nord a intravilanului
municipiului Arad, prin extinderea zonei de locuit.

Prin materialele din care vor fi construite aceste obiective, precum si
finisajele propuse aceste cladiri vor inobila fondul construit al localitatii.

In urma aprobarii prezentului P.U.Z. se va trece la construirea obiectivelor
propriuzise, la realizarea racordurilor de la retelele de utilitati si pana la firidele
cladirilor, se va realiza accesul la lot .Toate aceste lucrari intra in sarcina
beneficiarului si se vor executa pe cheltuiala investitorului.

Proiectantul considera ca amplasarea acestui obiectiv vine in completarea
frontului existent , si contribuie la dezvoltarea zonei de locuit a municipiului Arad.

Intocmit
Urbanism Arh. Serban E.



REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM



U.T.R.

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu
un caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile
,precum si amplasarea §i conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind
ocuparea cu constructii a terenului in accord cu principiile de dezvoltare durabila .

- configuratia parcelelor , natura proprietatii , amplasarea si conformarea
constructiilor , etc.

2. Baza legala a elaborarii

R. L. U. aferent P.U.Z. a fost elaborat avand ca baza:
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1996 si ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificari ulterioare
- Metodologia de elaborare si continutiul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ : G M 010-2000.
Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente P.U.G.,pentru zona ce face obiectul P.U.Z.
Odata aprobat impreuna cu P.U.Z, RLU aferent acestuia constitue act de autoritate
al administratiei publice locale.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor , amplasate pe categorie de terenuri , atat in intravilan , cat i in
extravilan.

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Arad si constitue un act de autoritate al administratiei locale.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor



4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural construit.

Terenuri agricole in intravilan:

Autorizarea se face cu respectarea normelor , stabilite de Consiliul Local al
municipiului Arad, pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

- completarea zonelor libere .

- amplasarea construtiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare eferente
acestora in ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile libere din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv de la caz la caz.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona prin activitati de salubrizare care
vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul
ambiental si imaginea civilizata.

— Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

Amplasament situat in afara zonei protejate, in apropiere de zona de protectie a
unui sit arheologic.

Inainte de autorizarea executirii lucrarilor de construire, sa se solicite avizul
CZMI7 cu indeplinirea urmatoarelor cerinte:

- Efectuarea diagnosticului arheologic in conformitate cu art. 2 (7) c, d, f, g din
Ordonanta republicata nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national — publicata in Monitorul Oficial nr. 352/2005,
aprobata cu modificari si completari prin Legea 258/2006- publicata in Monitorul Oficial nr.
603/2006. Efectuarea diagnosticului arheologic se realizeaza numai de catre specialisti atestati
in domeniul arheologic.

- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit , de interes national , sau local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public:

— Expunerea la riscuri naturale:
Nu e cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In prezenta Unitate teritoriala de bazi nu sunt constructii cu functiuni generatoare
de riscuri tehnologice.

e Utilizari permise:
Orice fel de constructii §i amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.



Asigurarea echiparii tehnico edilitare

e  Utilizari permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
Pentru zona de locuit P.O.T. max = 40,00 % pe lot
C.U.T. max = 0,80 pelot

e  Utilizari interzise:
Constructiile si amenajarile
Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica,gaze naturale, apa canalizare si a cailor de comunicatie.
Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.
Unitatile industriale.

- Asigurarea echiparii edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii
edilitare se va face in urmatoarele conditii:

o Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse
de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit legii.

. Utilizari permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a
obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitarda aferente (in total), de catre investitorii
interesati.

. Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de
echipare tehnico — edilitard asiguratd (acoperite sub aspect teritorial $i capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii Tn urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea
cu celelalte reguli , rezulta ca terenul este construibil si existd conditii de asigurare a echiparii
edilitare necesare.

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii

compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, - functiunea de
locuire si functiuni complementare.



- Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea
atdt a regulilor de bazd privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si
conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

In urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. se stabileste :

- functiune dominanta — functiunea de locuire.
- functiuni complementare — spatii comerciale

- Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sd nu depaseasca limita superioara stabilita de prezentul regulament.
Pentru zona de locuit P.O.T. max = 40,00 % pe lot
C.U.T. max = 0,80 pe lot

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea 1nsoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort
psihologic )

- Constructiile de locuit
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor

- Amplasarea fata de drumuri publice:

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

— Amplasarea fata de aliniament:

. Cladirile vor fi amplasate retrase fata limita de proprietate, dupa cum urmeaza:
- cu 5,00 m fata de frontul stradal propus.

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei ,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum
1,90 metri Intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate ,
conform art.612 din Codul Civil.

- cu minim 2,00 m fata de limitele laterale

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.



¢) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata
vitrati In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu este posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de
1,50 m si inaltime de 1,90 m.
d) - 70 cm fata de limita laterald nord
- minim 3,00 m fata de limita laterala sud
- minim 10,00 m fata de limita posterioara
- 5,00 m fata frontul stradal.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

— Accese carosabile

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare locuinta ;
pentru constructiile de locuinte cu acces si lot propriu se vor asigura:
accese carosabile pentru locatari

accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere

podete peste canale

— Accesele pietonale:

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

. Se vor avea 1n vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cat si cele pietonale si
zonelelor verzi de aliniament vor trece in domeniul public.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

— Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de
canalizare, de gaz si de energie electrica.

Beneficiarul se obligd si racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de
consiliul local , la reteaua de canalizare centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

— Realizare de retele edilitare:

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de bransare al reteaua
edilitard publica se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public
local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanclor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.



. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

— Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

1) Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strdzi (cu traseele
cdrora sunt asociate ) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine , de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica. Instalatiile si retelele
publice sunt , dupi caz , in proprietatea statului sau a unititilor administrativ-teritoriale.

2) Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze , telecomunicatii , fac parte
din sistemul national si sunt proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze
, termice, energie electrica si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar si
se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z se propune construirea unei cladiri de locuit pe lotul cu
suprafeta de 710 mp.

Parcela este construibila deoarece:

a) se asigura accesul la un drum public;

b) latimea parcelei este mai mica decat lungimea si mai mare de 8 m;

¢) asigurd echiparea tehnico- edilitard necesara;

- Regimul de inaltime:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime sa depaseascd cu mai
mult de doud nivele cladirile imediat invecinate.

C.U.T. max = 0,80 pentru zona de locuit

Regimul de inaltime stabilit de prezentul regulament este

- P+M, P+ 1E

— Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

d) materiale de constructii durabile;

e) finisaje exterioare adecvate functiunii;

f)  culorile in concordanta cu ansamblul urban;

g) fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordantd si armonie cu
cladirile din zona.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
— Spatii verzi amenajate si de aliniament:
. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii

verzi si plantate , in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform prezentului
regulament.



Pentru constructiile de locuit vor fi prevazute spatii verzi, plantate, cu rol decorativ
si de agrement 58,46 mp, respectiv 8,23 % din suprafata totala a terenului.

— Imprejmuiri:

. In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor
categorii de Tmprejmuiri:
imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

III ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzona predominant rezidentiala

- subzona spatii verzi plantate

- subzona cai de comunicatie rutiera

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

L — Zona pentru locuinte: art. 4,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30,
31,32, 33 din R.G.U.

Ccer - Zona pentru cai de comunicatie: art.5, 6, 7, 8, 9, 11, 14, 16, 20, din
R.G.U.

SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement: art.4, 5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33, din R.G.U.

IS — Zona pentru institutii §i servicii: art.4, 5,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25,
26, 27,

30, 31, 32,33

Utilizare functionala

Locuinte unifamiliale i functiuni complementare

Utilitati admise - cladiri de locuit si spatii comerciale

Utilitati admise cu conditii - anexe ( garaje ) cu conditia respectarii P.O.T-
ului stabilit prin prezenta documentatie

Utilitati interzise

- orice constructie care nu a fost prevazuta in documentatia de urbanism

-orice activitate care creaza discomfort urban si perturbd  functiunea de
locuire.

Caracteristica parcelei

- suprafata parcelei 710,00 mp

- adancimea parcelei este mai mare decat latimea acesteia

Aliniament
- conform plansei de Reglementari urbanistice — retragere 5,00 m de la
frontal stradal

Circulatii , accese si parcari
- parcela are asigurat accesul prin carosabile de 3,00 m latime
- parcarea este asigurata integral pe lot



iniltimea maximi admisi P+1E — cu iniltime maximai la cornise de 6,50 m.

Spatii verzi, plantate - 8,23 %,

- vecinatati - lanord - teren arabil nr. cad.330665
- lasud - teren arabil A 1794/9
- lavest - teren arabil A 1797/98
- laest - str. Privighetoarei

Intocmit
Arh. Serban Elvira
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