
GSPublisherVersion 0.5.100.95

N

SEMNATURANUMESPECIFICATIE

Plansa nr.

642/2025

Beneficiar

:S.C. CONSUEL COMRAL S.R.L

Data:

Proiect nr
.

Scara:
Titlu proiect:

:

 

arh
.
Gheorghe SECULICICOORDONATOR

URBANISM

      MAI
     2026

Amplasament:

GSPublisherVersion 0.26.100.100

1:2.80

SEMNATURANUME

COORDONATOR

SPECIFICATIE

PROIECTAT

Faza:

Plansa nr.

DESENAT

486/2020

Beneficiar:

S.C. CTPARK BETA S.R.L.

P.U.Z și R.L.U. aferent
„ZONĂ LOGISTICĂ - INDUSTRIE
NEPOLUANTĂ, DEPOZITARE ȘI SERVICII”

Data:

2021

Proiect nr.

Scara: Titlu proiect:

Proiectant general:

A4

URBANISM
arh.  Gheorghe SECULICI

Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea

sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..

Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.

P.U.Z.

Intravilan muncipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1,
identificat prin C.F. nr. 352899, 334337 Aradarh. Ana-Maria SIRBU

arh. Ana-Maria SIRBU

ETAPA III

U01INCADRARE IN ZONA

Amplasament:
 Intravilan muncipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, 297/1

idenƟficat cu C.F. nr. 352899, 334337 ARAD

P.U.Z și R.L.U. aferent
„ZONĂ LOGISTICĂ - INDUSTRIE NEPOLUANTĂ,
DEPOZITARE și SERVICII”

PLAN URBANISTIC ZONAL - ETAPA III

N

Sebastian 
Toma Mann

Digitally signed by Sebastian Toma Mann 
DN: cn=Sebastian Toma Mann, sn=Mann, 
givenName=Sebastian Toma, 
serialNumber=201104209STM2, 
email=seba.mann@yahoo.com, ou=Seria 
RO-AR-F Nr 0092, o=Topovas Plan SRL, 
l=Chisineu Cris, st=Arad, c=RO 
Date: 2021.02.04 16:07:59 +02'00'

grafică

Faza:
    Etapa I
Studiu de 
oportunitate

arh. Ela FALCĂPROIECTAT

DESENAT arh. Ela FALCĂ
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Încadrare în teritoriu

Date referitoare la teren:

Nr. 
crt. 

Proprietar C.F. nr. Suprafața
 (mp) 

Parcelă Categoria de 
   folosință 

Intravilan ObservaƟi/ Referinte 

1. 303139 
Arad 

1.818,00 - curți 
construcții

da 

PUZ
Amplasament: jud.Arad Mun. Arad,  Calea Timișorii, nr. 133, CF 303139 Arad

jud.Arad Mun. Arad,  Calea Timișorii, nr. 133, 
CF 303139 Arad

CIOS CONSUEL
CIOS ESTERA

Teren împrejmuit; Împrejmuit parțial 
cu gard zid, gard plasă și construcții.

  Elaborare PUZ & RLU în vedera 
realizării de "REGLEMENTĂRI URBANISTICE A 
UNEI ZONE CU FUNCȚIUNI DE COMERȚ, 
SERVICII ȘI SPAȚII DE GARARE AUTOVEHICULE"

ETAPA I Studiu de oportunitate

ZONĂ CU FUNCȚIUNEA DE COMERȚ, SERVICII ȘI 
GARARE AUTOVEHICULE

Proiectant general
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PLAN DE SITUATIE A1.1 

DEMOLARE CONSTRUCTII, CONSTRUIRE 
SPALATORIE CU FISE 
Amplasament: Mun. Arad, Calea Timisorii, NR. 133 
idenƟficat prin C.F. 303139 ARAD
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,,REGLEMETARE ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU FUNCTIUNI
COMPLEMETARE, AMENAJARE ACCESURI SI IMPREJMUIRE”
Amplasament: Str. Condurasilor, Jud. Arad, Mun. Arad

C.U.

Plan de incadrare
Plan de situatie A1

1:1000arh. Ela FALCĂ

MOHACI EUDOR YOSIF

Adresa imobilului

UAT ARAD303139

A. Date referitoare la teren
Categoria de

folosinta

TOTAL

1818 mp

curti constructii 1818
1818

1

Top: 630-631-Aradul-Nou

Numar cadastral Suprafata acte

Carte funciara nr.

Loc. Arad, Str Timisoarei, Nr. 133, Jud. Arad

Numar
parcela

Suprafata (mp) Mentiuni

-

Teren studiat

PLAN DE SITUATIE SC: 1:1000
PLAN DE INCADRARE - SCARA GRAFICA
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N 522600
Parcela (303139)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 522654.821 216178.937 16.134
2 522670.588 216182.358 71.288
3 522693.132 216114.729 3.457
4 522694.116 216111.415 5.529
5 522695.654 216106.104 8.288
6 522697.585 216098.044 1.137
7 522697.850 216096.938 21.302
8 522700.830 216075.845 0.077
9 522700.841 216075.769 0.149

10 522700.692 216075.766 5.073
11 522695.620 216075.650 1.041
12 522694.580 216075.700 6.157
13 522688.450 216076.280 5.435
14 522683.030 216076.690 6.976
15 522683.554 216083.646 3.218
16 522680.343 216083.856 12.191
17 522681.140 216096.021 11.409
18 522677.797 216106.929 10.707
19 522674.692 216117.176 64.879

S(303139)=1818.02mp  P=254.448m

ADRESA IMOBILULUINR. CADASTRAL SUPRAFAŢA MĂSURATĂ

1818mp

Cartea Funciară UAT ARAD303139

303139 Loc. Arad, Calea Timisoarei Nr. 133, jud ARAD.

parcela
NR.

Total

Cc

Categoria  Suprafata 
(mp) Mentiuni de folosinta

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

1818

18181
- - -

-

Imobil imprejmui partial cu gard zid, gard plasal si constructii.
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113.30
113.29

113.24

111.99

A

113.23

112.64

113.17

113.11

112.97

113.00

113.51

113.37

113.15

113.13 113.10

112.84
112.86

112.79

112.64112.48

112.30

111.92

111.97

111.91

112.13

112.25

112.28
112.29

112.29

112.41

112.24

112.57

112.81

113.22

113.33

113.37

113.25

113.84

112.78

112.12 112.82

112.77

112.79

112.80

112.90

112.87

113.00

113.00

113.00

113.08

113.14

113.22

113.14

113.30

113.29

113.24

113.23

113.31

113.12

111.99

111.40

Nr.Top.630-631

133

135

131

D
R

U
M

BETO
N

AT

113.45

A

C

PAR
C

AR
E

TOP.632.633/b

N
r.C

ad.351720

Nr.Cad.328050

328050-C1

TO
P.

65
6.

65
7

CF.322685

522700 21
61

00ZO
N

A

VER
D

E

1

2

3
4

5
67

89

10

11

12

13

14

15

16 17

18

19

16
.1

3m

71.29m

3.
46

m

5.
53

m8.29m

1.
14

m21.30m

0.
08

m

0.15m

5.07m

1.04m

6.16m

5.44m

6.98m 3.22m

12.19m 11.41m
10.71m

64.88m

TOP.632.633/a

   SCARA 1:1000

1,5 %

1,5 %

2,0 %

2,0 %

Rigola

1,5 %

1,5 %

2,0 %

2,0 %

Rigola

1,5 %

1,5 %

2,0 %

2,0 %

Rigola

1,5 %

1,5 %

2,0 %

2,0 %

Rigola

1,5 %

1,5 %

2,0 %

2,0 %

Rigola

1

As
pi

ra
to

r

3

4

5

2

As
pi

ra
to

r

Camera tehnica
beton

9,53 m2

7

7

6

6

5

5

4

4

3

3

2

2

1

1

B

B

C

C

A

A

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

A

A
B

B

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

B B

A A

16
,8

75

6,00

6,00

3,50

6,00

6,00

6,50

2,
17

5

2,
17

5
4,

35

34,00

6.
00

5,
65

36.90

38.60

6,
00

2,50
5,00

5,00
5,00

5,001.65

5,00 5,00 5,00 5,00

13
,3

0
13

,7
9

20,50

227,84 m2

23,52 m2

platformă propusă

locuri de parcare

construcție propusa boxe aspirat si de spalat mașini

LEGENDĂ

zona verde

C2-zona boxe de aspirat masini

C1- zona boxe de 
spalat masini

imprejmuire propusa
perdea verde: gard viu (buxus), plante agatatoare
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Loc.ARAD jud.ARAD    Tel.0720085370

Str.Tunarilor nr.4 bl.25 sc.C ap.3

P.F.A. SIDA M. CATALIN
- Lim.propr.

C - Camin Canal

- Stalp electric

- Cota teren natural108.300

SUPRAFATA TOTALA TEREN
SUPRAFATA  AMENEJATA CU PIETRIS/ PAMANT 
SUPRAFATA CONSTRUITA SPALATORIE C1- BOXE DE SPALAT MASINI
SUPRAFATA CONSTRUITA SPALATORIE C2- BOXE DE ASPIRAT MASINI
SUPRAFATA SPATIU VERDE TOTAL min. 15% - din care:
    -min. 15% SUPRAFATA VERDE AMENAJATA CU PIETRIS SI PLANTE PERENE
    -85% SUPRAFATA VERDE INIERBATA AMENAJATA CU GAZON
SUPRAFATA PAVAJE- CAI DE CIRCULATIE AUTO SI PIETONALE PLATFORME 

1.818,00 mp
max.424,80 mp

182,00 mp

273,00 mp

812,25 mp

45,00 mp
228,00 mp

Se vor planta 1 arbore/ 50 mp suprafata totala de spatiu verde. In total 6 arbori.

BILANT TERITORIAL
TEREN AFEENT

EXISTENT PROPUS
 Nr.
 crt. mp %

1.818,00 100
mp %

1.818,00 100,00
Constructii-spalatorie auto cu fise (C1+C2)1. 0,00 0.00 307,95 16,93
Circulații auto / pietonale2. 0,00 0.00 810,05 44,71
Spatii verzi3. 0,00 0.00 273,00 15,00
Teren liber amenajat cu pietris/ pamant4. 0,00 0.00 427,00 23,36

125,95 mp

perdea verde: gard viu (buxus), plante agatatoare

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI 
P.O.T. = 16,93 %
C.U.T. = 0,1693

A0

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ

ZONĂ UNITĂȚI INDUSTRIALE-NEPOLUANTE/POLUANTE. CONSTRUCȚII EXISTENTE INDUSTRIALE ȘI 
EDILITARE conform PUZ în vigoare. Conform PUZ în lucru zonă mixtă

ZONIFICARE-SITUAȚIA EXISTENTĂ conform PUZ în vigoare

ZONĂ REZIDENȚIALĂ CU CLĂDIRI DE TIP RURAL ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE- SPAȚII 
COMERCIALE ȘI PRESTĂRI SERVICII conform PUZ în vigoare. Conform PUZ în lucru zonă mixtă

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ, PIETONALĂ ȘI PARCARE

SPAȚII VERZI ALINIAMENT-DOMENIUL PUBLIC

LIMITĂ INCINTĂ STUDIATĂ
LIMITĂ IMOBILE
LIMITE DE PROPRIETATE ÎN ZONA STUDIATATĂ

ZONĂ COMERCIALĂ ȘI SERVICII conform PUZ în vigoare. 
Conform PUZ în lucru zonă mixtă

Date referitoare la construcții:

 Crt. 
Nr. cadastral
Nr. topografic

ObservaƟi/ Referinte 

A1.1 - 303139-C1 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, 
Calea TIMISOAREI, Nr. 133

Adresa

A1.1 303139-C2 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, 
Calea TIMISOAREI, Nr. 133

Nr. niveluri:2; S. construita la sol:114 mp; S. construita
desfasurata:139 mp; Casa Sp+P din anul 1952
Nr. niveluri:1; S. construita la sol:65.6 mp; S. construita
desfasurata:65.6 mp; Anexa P din anul 1952

Bilanț teritorial zona studiată conform PUG în vigoare

TEREN AFERENT  COD  EXISTENT 

Zonă unități industriale și depozitare - ID

Zonă mixtă - ZM

ZF 12

Căi de comunicație și transporturi ZF 06

Zonă locuințe și funcțiuni complementare ZF 11

ZF 08

Bilanț teritorial incintă reglementată conform PUG în vigoare

Zonă spații verzi ZF 14

ZF 10Zonă servicii și comerț

mp %

TEREN AFERENT CF  303139 
ZM- SERVICII ȘI COMERȚ, INDUSTRIE 
        NEPOLUALTĂ 

COD  
EXISTENT 

 C-ții unități industriale și depozitare - ID ZF 12

ZF 06

C-ții locuințe și funcțiuni complementare ZF 11

Zonă spații verzi ZF 14

ZF 10Construcții servicii și comerț- SCo

mp %

Căi de comunicație/zone libere   

13,343.965,00

13.835,00

1.545,00

1.620,00

- -

8.765,00 29,48

46,54

5,45

5,19

- -

40 %727,20

Regim tehnic 

Analiza situației existente

Funcțiuni urbane

Domeniu Analiza Disfuncționalități Priorități

Fond construit

Circulații și 
accesibilitate

Echipare 
tehnico-edilitară

Zona studiată prezintă o structură funcțională 
mixtă, specifică unei zone urbane în tranziție.
Funcțiunile de comerț și servicii dunt într-o 
conƟnuă dezvoltare atât individual pe teren cât 
și la parterul clădirilor de locuit situate pe 
arterele principale.
Spațiile verzi sunt prezente sub formă de 
grădini private și câteva suprafețe cu vegetație 
spontană; 

-Deficit de spații verzi 
publice/private 
amenajate

-Dezvoltarea de-a lungul 
arterei principale a 
funcțiunilor mixte 
necompaƟbile cu locuirea  

- delimitarea clară a 
zonelor de locuire față de 
zonele mixte
prin introducerea unei 
zone tampon (spații verzi, 
plantații înalte).
-amenajarea la sol a 
unor spații verzi 
amenajate

-Fond construit degradat, 
neuƟlizat și neuniform

-stabilirea unor reguli 
unitare de construire: 
regim de înălțime, POT, 
CUT, retrageri,
-demolarea clădirilor 
nefuncționale, cu potențial 
periculos si propunerea 
unor construcƟi cu 
desƟnaƟia servicii, comert, 
mica producƟe si 
depozitare

Fondul construit existent pe amplasament este 
reprezentat de  clădiri cu grad ridicat de uzură 
si neuƟlizate.

Fondul construit este eterogen, format din 
locuințe individuale tradiționale, clădiri noi cu 
caracter comercial, servciii și construcții 
industriale vechi.

Accesul pe teren se realizează printr-un 
acces de dreapta din direcția Timișoara dintr-
o stradă de categoria a II-a Calea Timișorii.

-reconfigurarea marcajelor 
ruƟere prin întreruperea 
liniei conƟnue, în vederea 
facilitării virajului la stânga 
pentru traficul care vine 
din direcția Centrul 
orașului

-Accesibilitatea terenului 
este facilă doar pentru 
traficul care vine din 
direcția Timișoara

-Necesitatea asigurării cu
uƟlități a obiecƟvului 
propus;

-branșarea / racordarea 
incintei la uƟlitățile 
necesare funcționării 
obiecƟvului propus pe 
amplasament;

Zona dispune de echipare tehnico-edilitară

POT 

EXISTENT confom PUG în vigoare 

CUT 

Regim maxim de înălțime  
Legendă

636,30 35 %

454,50 25 %

40 %

1,20

P+2E+M


