ROMANIA PROIECT Avizat:

JUDETUL ARAD SECRETAR,
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL Nr.46/07.03.2013 Lilioara Stepanescu

HOTARAREA nr.___
din __._ .2013
privind stabilirea metodologiei in vederea vanzirii unor boxe din subsol,
rdmase 1n proprietatea Statului roman

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistrati cu nr.
15206/06.03.2013;
- raportul Serviciului Administrare Patrimoniu, fnregistrat cu nr. ad. 15206/M3/06.03.2013;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (9) si art. 45 din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 - republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aproba vénzarea prin licitatie publici a boxelor din subsolurile imobilelor, rimase in
proprietatea Statului roman si constituite ca apartamente.

(2) Licitatia se va organiza pentru proprietarii din imobilul unde se afld boxa respectiva,
dupd aducerea la cunostintd a pretului, datei, orei si locului unde are loc licitatia, citre acestia.

(3) Participantii au obligatia prezentdrii dovezii cd detin proprietate In acel imobil si vor
depune o garantie de 15% din valoarea minima de licitatie, aprobati de citre Consiliul Local al
Municipiului Arad.

(4) Dupd adjudecare, contractul de vanzare — cumpérare in form3 autentici se va incheia in
maxim 45 de zile lucritoare, cu achitarea integrald a pretului licitat, nerespectarea termenelor
duce la pierderea garantiei si anularea licitatiei.

(5) Obligatia privind taxele notariale si de publicitate imobiliard sunt in sarcina
cumparatorului.

(6) Nu fac obiectul licitatiilor, boxele din imobile revendicate sau care nu au situatia
juridica clarificata.

Art. 2. Se mandateazd Primarul Municipiului Arad, si semneze contractele de véanzare —
cumpadrare.

Art. 3. Prezenta hotérare se duce la indeplinire de cétre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunic3 celor interesati de citre
- Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
Lilioara Stepanescu

S.AP. Cod: PMA-S1-01
Red./Dact. P.F./S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 15.206/M3/07.03.2013

EXPUNERE DE MOTIVE

In municipiul Arad existd boxe in subsolul unor cladiri, care juridic au fost constituite
ca apartamente si nu au fost incluse in contractele incheiate intre administratorul fondului
locativ si locatarii imobilelor.

Imobilele in care se gasesc aceste spatii, sunt in general vandute chiriasilor, iar
neadministrarea si neintretinerea acestora duce nu numai la degradarea lor, ci si a intregii
cladin, fiind tododata un focar de infectie.

Avand in vedere cd in decursul anilor au existat solicitari de a fi cumpirate de citre
proprietarii locuintelor, boxele mentionate aducénd un plus de cheltuieli administratiei locale
prin intretinere si obligativitatea coparticiparii la reparatiile imobilelor, consider oportun

adoptarea unei hotdréri privind stabilirea metodologiei, in vederea vanzarii acestora.

PRIMAR,
Gheorghe Falca

Al




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIU
Nr. ad. 15.206 /M3/07.03.2013

RAPORT,
privind stabilirea metodologiei, in vederea vanzirii unor boxe din
subsol, rimase in proprietatea Statului romén

Legea nr. 112/1995, pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, a dat
posibilitatea chiriasilor aflati in imobile proprietatea Statului romén, si le
cumpere conform contractelor de inchiriere pe care le detineau la data
intrarii In vigoare a legii, respectiv ianuarie 1996.

In Municipiul Arad, aceste contracte de vanzare — cumpdrare au fost
intocmite de catre S.C. RECONS S.A,, in perioada 1996 — 2006 si de
administratia locald din 2006 — 2013.

S-au incheiat 6.400 de contracte de vanzare — cumpdrare, iar in
decursul celor zece ani nu s-a urmdrit ca la data vanzirii si existe si
posibilitatea Inscrierii in Cartea Funciard, respectiv situatia administrativa si
corespunda cu cea faptica, ceea ce face ca i in prezent si fie necesare lucriri
cadastrale de transformare pe apartamente a unor imobile.

Aceasta situatie se poate reglementa si in prezent. Ce nu se mai poate
clarifica este proasta gestionare a acestor imobile de la nationalizare pani in
anul 1990.

Aceste case vechi aveau o structurd si o compartimentare ganditd de
fostul proprietar, care nu s-a mai respectat zeci de ani, artificial creandu-se
mai multe apartamente, cu parti comune total nefunctionale (bdi comune,
bucatdrii comune, we-uri comune etc), in locuintele cu 2-4 camere fiind
inghesuite mai multe familii.

Dar cel mai prost gestionate au fost subsolurile. Acolo unde nu erau
necesare la depozitarea de combustibil sau pivnite solicitate special de citre
chirias, efectiv nu au fost trecute in nici un contract de inchiriere.

Astfel ca, atunci cand s-au vandut locuintele in baza Legii nr.
112/1995 conform contractelor de inchiriere, in unele imobile au rimas
boxe ca proprietatea Statului, ceea ce in prezent sunt un loc de depozitare a
gunoaielor, aducdnd si cheltuieli administratiei publice locale, prin
coparticipare la reparatii aferente imobilelor (instalatii, acoperisuri, fatade,
etc.).

In decursul anilor au existat solicitiri de a fi cumpadrate de catre
proprietarii locuintelor, dar neexistind reglementare a modului de vanzare
acestea nu au putut fi instrainate.



Facem precizarea, ca unii proprietari atat pentru a le folosi, dar mai
mult filnd amplasate sub apartamentele proprietate personald, au solicitat
inchirierea acestora, cel putin pentru a le gestiona.

Asa cum am precizat si anterior, detinerea acestor ,,apartamente”,
presupune costuri pentru reparatii, ci si de a participa la repararea
instalatiilor, de a fi parte la maruntele divergente dintre locatari etc.

Pentru reglementarea acestei situatii propunem vénzarea acestora.

Ca mod de vanzare, propunem organizarea unei licitatii, ofertd ce se
va face tuturor proprietarilor din imobilul respectiv, deci o licitatie restransa.

Motivarea licitatiei restranse o propunem motivat de faptul ci, accesul
la aceste boxe se face In marea majoritate a cazurilor prin partile comune ale
coproprietarilor, prin aceste boxe trec instalatii comune pentru coproprietarii
imobilului respectiv, iar In cazul unei avarii, spre exemplu in str. M.
Eminescu a cérui proprietar ar locui in cartierul Micilaca, ar fi dificil de a se
interveni operativ. in plus, asa cum am precizat anterior, si asa in aceste
imobile cu mai multi proprietari existd suficiente mini-conflicte, pornite de
la locul de parcare, stratul de flori sau mirosul de méncare.

In concluzie propunem vénzarea acestor boxe, la licitatie astfel:

- Pretul minim de pornire la licitatie, si fie valoarea justd conform
reevaludrii bunurilor imobile apartindnd domeniului si privat al
Municipiului Arad, efectuatd in decembrie 2012, (constind in valoare
constructie + valoare teren).

- se vor Ingtiinta toti proprietarii din imobil cu privire la licitatie,
respectiv, pret minim, datd, ord si locul unde va avea loc licitatia.

- obligatia privind taxele notariale si de publicitate imobiliard, dupa
adjudecare, sunt In sarcina cumparatorului.

- pretul se va achita integral, anterior sau cel tarziu la data semnirii
contractului autentic de vanzare - cumparare.

- garantia de participare va fi de 15% din valoarea totala (boxd + cotd
parte teren).

- in situatia in care toti proprietarii au luat la cunostintd de data si
conditiile licitatiei, licitatia se va adjudeca si unui singur ofertant.

- Licitatiile vor avea loc dupa aprobarea locatiilor si a pretului minim
de catre Consiliul Local al Municipiului Arad.

Sunt exceptate propunerii de vanzare, boxele cu o situatie juridica
neclard, cele care sunt parti comune sau sunt amplasate In imobile
revendicate.

DIRETOR EXECUTIYV,
Ing. Ioan Ignat




