REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 55
AFERENT "LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU
CUPLAT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea

constructiilor i amenajarilor.
Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Tinsoteste,
expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu

Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care

face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai Tn spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de

avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentda nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.
82/1998 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;



- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltadrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Mun. Arad - cartierul
Gradiste, zona Sanevit, prin ridicarea interdictiei de construire care afecteaza parcela studiata,
conform PUG Mun. Arad aprobat, UTR nr. 55.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmaétoarele
categorii de interventii:

o reglementarea incintei studiate prin stabilirea de indici urbanistici, regim de
indltime, aliniamente, in concordantd cu functiunea propusd in incinta studiata —
zona rezidentiala (locuire individuala in regim izolat sau cuplat)

0 reglementarea accesului carosabil la zona reglementata

Zona studiata are suprafata de 25.000 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

0 largirea unde este posibil a prospectului stradal existent, de la min. 3,00 m la max.
9,00 m, afectand cca. 164 mp din suprafata incintei propusa spre reglementare (cca.
6,00 m din adancimea parcelei, de la frontul stradal), tindnd cont de urmatoarele
considerente:

e drumul de exploatare ce debuseaza in Str. Privighetoarei are latimea
de 4,20 m si apoi se ingusteaza la 4,10 m (in dreptul extremitatii
vestice a terenului studiat), respectiv la 3,00 m dupa 4,56 m est fata
de punctul amintit, intre limite de proprietati private, cu imprejmuiri
deja executate

e asigurarea premisei accesului la celelalte parcele amplasate pe partea
nordica a drumului de exploatare, cu posibilitatea credrii unui inel de
circulatie pana la Str. Prunului

0 amenajarea prospectului stradal propus pentru drumul de exploatare cu un carosabil
3,50 m, zona parcaje de-a lungul carosabilului, alveole latime 2,00 m pentru
depasire autovehicule care circuld din sens opus, alee pietonald si zone verzi de
aliniament, propuse pe latura nordicd a drumului de exploatare

0  bransamente si racorduri la retelele edilitare publice existente pe partea dreapta a
Str. Privighetoarei.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 1.500 mp. Interventiile urbanistice
pe amplasament se refera la schimbarea folosintei existente din teren arabil Tn curti constructii
pentru destinatia zona locuinte individuale Tn regim izolat si cuplat si functiuni complementare,
extinderea prospectului stradal pe domeniul privat al persoanelor fizice si juridice si ridicarea
interdictiei temporare de construire prevazuta in PUG Arad aprobat.

Functiunea principalid solicitatd de investior este zona rezidentiala — locuinte
individuale Tn regim izolat sau cuplat si functiuni complementare.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: servicii asociate locuirii, extindere
prospect drum public, platforme parcaje si garaje, pictonale, amenajari tehnico-edilitare, anexe
tip pergola, filigorie, piscind, etc., Zone verzi.

Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse, din
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arabil in intravilan in zona cu functiune rezidentiala si functiuni complementare.
I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iegirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare. Se vor identifica si proteja
corespunzator toate retelele edilitare existente in zona, si care este posibil a fi afectate de
lucrarile propuse: apa potabild, canalizare menajerd, energie electricd si gaze naturale.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 499/10.04.2023, eliberat de Primaria Mun. Arad.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal va fi considerata inspre drumul de exploatare
(CF 339712 Arad), la cca. 6,00 m nord-est fata de limita de proprietate actuald. Aceasta
repozitionare a frontului stradal se datoreaza necesitatii de asigurare a unui prospect stradal
suficient, prin cedarea catre domeniul public a unei suprafete de teren proprietate privata, de
lungime cca. 27,32 m m si adancime cca. 6,00 m (S = cca. 164 mp).

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructiile principale rezidentiale cu
regim maxim de indltime propus P+1+Er/M cu sau fara subsol si partial amenajari alei pietonale,
nu include constructii tehnico-edilitare — fatd de limitele de proprietate:

- aliniamentul la frontul stradal va fi la 6,00 m + 10,00 m fata de limita de
proprietate rezultatd in urma cedarii domeniului public a suprafetei de cca.
164 mp (respectiv min. 6,00 m fata de marginea carosabilului existent)

- spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele vor fi amplasate la min. 0,70
m fata de o limita laterala, respctiv la min. 2,00 m fatd de cealaltd limita
laterald, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate
pana spre limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat; in cazul
optiunii de realizare a doud locuinte individuale Tn regim cuplat, distanta
fata de limita de proprietate comuna a acestora va fi 0,00 m

- spre limita posterioara de proprietate: constructiile principale vor fi
amplasate la min. 12,00 m cu exceptia teraselor, amenajarilor tehnico-
edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, piscine, etc., care pot fi
amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat

Anexele locuintelor, de tip garaje, pergole, filigorii, piscine, etc. pot fi amplasate intre
perimetrul construibil ce include constructiile principale rezidentiale si limita posterioara de
proprietate, care pot fi amplasate pana pe limitele de proprietate posterioard si laterale, cu
acordul vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fata de aceasta.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Zond locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizata, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:



Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre drumul de
exploatare perpendicular pe Str. Privighetoarei, al carui prospect stradal va fi extins de la 3,00
m, la 9,00 m imediat dupa proprietatile existente, ingradite (Extrase CF 339745 si 339771 Arad,
avand frontul stradal spre Str. Privighetoarei) pana la parcela reglementatd, cu posibilitatea
extinderii strdzii pand la urmatoarea cale de acces, in vederea posibilitatii crearii unor inele
carosabile Tn zona.

Aleile carosabile de acces la loturile propuse vor avea latimea maxima de 3,50 m si pot fi
amplasate in orice pozitie de-a lungul fronturilor stradale rezultate, in corelare cu planimetria
locuintelor care vor fi proiectate la faza urmatoare (DTAC).

Se va completa prospectul stradal al drumului de exploatare existent imediat dupa lotul
ingradit inscris in CF 339781 Arad, astfel incat sa ajunga la latimea de 9,00 m, prin cedarea
catre domeniul public a unor suprafete de teren privat pe adancimea de 6,00 m. Aceasta latime
de prospect de drum poate fi continuat n acelasi mod de catre proprietarii interensati. Accesele
carosabile la locuintele propuse vor fi asigurate dinspre drumul de exploatare care va fi re-
dimensionat de acolo de unde proprietatile private deja imprejmuite o permit.

Pe drumul de exploatare si lotul ce va fi dezmembrat pentru extindere prospect drum de
acces existent vor fi amplasate cdile de acces carosabil si pietonal la cele 1-2 parcelele
rezidentiale propuse, zone verzi, parcaje vizitatori (doar dacd exista sSpatiile necesare), cu
posibilitatea extinderii spre sud-est a drumului cu profilul stradal propus.

Prospectul stradal propus (total cca. 9,00 m) pe acest lot si drum existent este urmatorul
(de la nord la sud):

- alee pietonald min. 1,00 m

- zona verde de aliniament cca. 1,80 m

- carosabil 3,50 m, cu zone de depasire pentru autovehiculele care circuld din
sens opus, dispuse din 50 m in 50 m

- zona verde de aliniament min. 0,50 m

De-a lungul drumului de acces vor fi montate ngropat utilitatile necesare.

Lucrarile proiectate respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum sgi evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd i sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise




Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise 1n zonele de sigurantd si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
3.4 Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fati de aliniament

Frontul stradal este considerat a fi Tnspre drumul de exploatare care debuseaza in Str.
Privighetoarei, la cca. 6,00 m nord-est fata de limita de proprietate actuala.

Aliniament la frontul stradal: minim 6,00 m + maxim 10,00 m fata de limita de
proprietate re-pozitionata in urma cedarii domeniului public a suprafetei de cca. 164 mp,
respectiv cca. 6,00 m fata de limita domeniului public existent.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- amplasare spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

e locuintele propuse vor fi amplasate la min. 0,70 m fata de o limita de
proprietate laterald, respectiv la min. 2,00 m fatd de cealaltd limita
laterala, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare care pot fi amplasate
pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat

e in cazul optiunii de realizare a doua locuinte individuale Tn regim cuplat
(tip duplex), distanta fata de limita de proprietate comuna a acestora va fi
0,00 m

e anexele de tip garaj, pergold/filigorie, piscine, etc., amplasate intre
perimetrul de construibilitate constructii rezidentiale principale si limita
postrioarda de proprietate, pot fi amplasate pana pe limitele laterale de
proprietate, cu acordul vecinului afectat, sau retrase 0,60 m fata de acestea

- amplasare spre limita posterioara de proprietate: locuintele individuale vor fi amplasate
la min. 12,00 m fata de limita posterioard de proprietate, Cu exceptia teraselor, amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pana pe
limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima 1intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatad vitrata
(doud pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m lagime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori



4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre drumul de
exploatare perpendicular pe Str. Privighetoarei, al carui prospect stradal va fi extins de la 3,00 m,
la 9,00 m imediat dupa proprietatile existente, ingradite (Extrase CF 339745 si 339771 Arad,
avand frontul stradal spre Str. Privighetoarei) pana la parcela reglementata, cu posibilitatea
carosabile in zona.

Se va completa prospectul stradal al drumului de exploatare existent imediat dupa lotul
ingradit inscris in CF 339781 Arad, astfel incat sa ajunga la latimea de 9,00 m, prin cedarea
catre domeniul public a unor suprafete de teren privat pe adancimea de 6,00 m. Aceasta latime
de prospect de drum poate fi continuat in acelasi mod de catre proprietarii interensati. Accesele
carosabile la locuintele propuse vor fi asigurate dinspre drumul de exploatare care va fi re-
dimensionat de acolo de unde proprietatile private deja imprejmuite 0 permit.

Pe drumul de exploatare si lotul ce va fi dezmembrat pentru extindere prospect drum de
acces existent vor fi amplasate caile de acces carosabil si pietonal la cele 1-2 parcelele
rezidentiale propuse, zone verzi, parcaje vizitatori (doar dacd existd spatiile necesare), cu
posibilitatea extinderii spre sud-est a drumului cu profilul stradal propus.

Prospectul stradal propus (total cca. 9,00 m) pe acest lot si drum existent este urmatorul
(de la nord la sud):

- alee pietonala min. 1,00 m

- zond verde de aliniament cca. 1,80 m

- carosabil 3,50 m, cu zone de depasire pentru autovehiculele care
circula din sens opus, dispuse din 50 m in 50 m

- zona verde de aliniament min. 0,50 m

De-a lungul drumului de acces vor fi montate ingropat utilitatile necesare.

Drumul de acces propus va fi racordat la carosabilul Str. Privighetoarei cu raze de giratie
de min. 3,00 m.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime. Pentru a doua laturda a locuintelor propuse se asigurd accese pentru fortele
(pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inalfime.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

e Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzdtoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la retelele de apa potabild, canalizare menajera si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare



Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau distribuitor, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad si cu reglementarile ANRE in
vigoare.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate de catre investitorul interesat
sau de catre proprietarul retelelor, conform legislatiei actuale.

Se recomanda ca montajul tuturor retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare
menajera si pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii, sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate n serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd de catre
investitor sau distribuitor, conform legislatiei actuale si se executd in urma obtinerii avizului
autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisa parcelarea ulterioara, prin dezmembrare Th max. 2 loturi destinate locuirii si
functiunilor complementare, a lotului in suprafata de cca. 1.336 mp reglementat prin prezentul
PUZ, daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de cca. 12 m pentru cladiri individuale izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

C) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Propunerea de dezmembrare in loturi pentru locuinte ilustratd in planse este orientativa.
Se vor respecta conditiile de parcelare de mai sus.

De asemenea, se va dezmembra cu prioritate o suprafata de teren de cca. 164 mp,
amplasata la frontul stradal al parcelei inscrisa in Extrasul CF nr. 339771 Arad, nr. Cad 339771,
avand adancimea de cca. 6,00 m si latimea de 27,32 m, in vederea cedarii acesteia catre
domeniul public. Aceastd suprafatd va intregi prospectul stradal din dreptul parcelei
reglementate, de latime actualad 3,00 m.

Pana la indeplinirea formalitatilor de cedare cédtre domeniul public a acestei suprafete
(cca. 164 mp), este permisa dezmembrarea sa corespunzand fiecarui lot de locuinte propus
pentru parcela ramasa (cca. 1.336 mp), astfel incat sia poatd fi autorizate lucrari accese
carosabile, pietonale si racorduri la utilitati pe fiecare dintre aceste parcele dezmembrate de catre
proprietarul lotului de locuinte corespunzitor, fard a fi necesar acordul unei terte persoane. in
orice caz, fiecare dintre aceste parcele care insumeaza cei cca. 164 mp, va fi cedatd domeniului
public fie anterior demararii oricaror lucrari de accese si bransamente, fie dupa executia lor.

inaltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim propus este P+1+Er/M, cu sau fara subsol, respectiv max.
10,50 m la coami (120,60 NMN), masurate fata de cota £ 0,00 (110,10 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
Zonel.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 1,05



Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depdsite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

1. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite n conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

In incinta reglementat va fi previazut minim loc de parcare sau garare/unitate locativa,
care se va realiza in perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul public. Suplimentar pot fi
amenajate parcaje pentru vizitatori, in cadrul suprafetei care va fi cedata domeniului public.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominantda a incintei reglementate — locuire individuala — se vor
amenaja spatii verzi in suprafatd de minim 35,00 % (min. 468 mp), raportat la suprafata
destinata strict zonei rezidentiale — 1.336 mp (exclusiv suprafata cedatd domeniului public, de
cca. 164 mp).

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata
se vor amenaja spatii verzi Inierbate, cu plantatii de arbori de inaltime mica/ medie pentru
umbrire si plante perene, astfel:

e min. 10 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

e min. 164 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei
verzi)

e min. 164 mp zona verde inierbatd (min. 35 % din suprafata zonei verzi).

Tmprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu iniltimea maximi 2,00 m, de preferinti din gard
transparent la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

III. Zonificarea functionala

Unitatile principale au destinatia unititi locuire individuald Tn regim izolat sau
cuplat si functiuni complementare, cu regim de inaltime maxim P+1+Er/M cu sau fara
subsol — "L m 55"

Subunitati:

Lm 55a - zona locuire individuald in regim izolat sau cuplat si functiuni

complementare

P 55a — drum public existent (drum exploatare CF 339712 Arad)

Pc 55a — zona extindere pana la 9,00 m prospect stradal drum exploatare

Pa 55a — zona accese carosabile la locuinte

SP 55a — zone verzi amenajate, cu posibilitate amplasare anexe de tip garaj,

filigorii, pergole, piscine, etc.
1. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
Reglementarea caracterului terenului studiat
Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate

2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este locuire individuala Tn regim izolat sau cuplat si
functiuni complementare.
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei



- servicii asociate locuirii, extindere prospect drum public, platforme parcaje si
garaje, pietonale, amenajari tehnico-edilitare, anexe tip pergola, filigorie,
piscind, etc., zone Vverzi.

2.3. Utilizari permise cu conditii
- Birou meserii liberale, cazare de tip Airbnb

2.4. Utilizari interzise

Este interzisa amplasarea functiunilor comert, alimentatic publica, depozitare si

productie.

2.5. Interdictii temporare

Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente

Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referintd 1i se aplicd atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona Lm 55 - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat (S = 1.409 mp)
si functiuni complementare

- P.O.T. 40,00 %

- C.UT. 1,05

- Regim maxim de indltime P+1+Er/M, cu sau fara subsol
- Spatiu verde minim 35 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM I1ZOLAT
SAU CUPLAT (Lm 55)

Functiuni permise:

- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat sau cuplat

- functiuni admise/ functiuni complementare: servicii asociate locuirii,
extindere prospect drum public, platforme parcaje si garaje, pietonale,
amenajari tehnico-edilitare, anexe tip pergola, filigorie, piscind, etc., zone
verzi

- functiuni permise cu conditii: birou meserii liberale, cazare de tip Airbnb

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

- comert, alimentatie publica

- spalatorii auto

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuire individuald Tn regim
izolat sau cuplat cu un regim de inaltime maxim P+1+Er/M cu sau fara
subsol, cu Tnaltimea maxima la coama de 10,50 m (120,60 NMN), masurate
fata de cota + 0,00 (+110,10 NMN)

Regim de aliniere:

- constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal ale locuintelor va fi la 6,00 m + 10,00 m fata
de limita de proprietate rezultatd in urma cedarii domniului public a
suprafetei de cca. 164 mp (cca. 6,00 m fatd de marginea carosabilului
existent)



spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele propuse vor fi amplasate la
min. 0,70 m fata de o limita laterala, respectiv min. 2,00 m fatd de cealalta
limita laterald, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare care pot fi
amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat; n cazul
optiunii de realizare a doud locuinte individuale in regim cuplat, distanta fata
de limita de proprietate comuna a acestora va fi 0,00 m

anexele de tip garaj, pergold/filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate intre
perimetrul maxim de construibilitate locuinte si limita posterioara de
proprietate, pana pe limitele laterale si cea posterioara de proprietate, cu
acordul vecinului afectat, sau retrase min. 0,60 m fata de acestea

spre limita posterioara de proprietate: constructiile principale vor fi
amplasate la min. 12,00 m fatd de limita posterioara de proprietate, cu
exceptia teraselor, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip garaj,
pergold/filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pana pe limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat

Parcarea autovehiculelor

Plantatii

nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare/garare n interiorul parcelelor; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa

va fi prevazut minim un loc parcare (garare)/ unitate locativa

plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia

minim 35,00% (min. 468 mp) raportat la suprafata destinatd strict zonei
rezidentiale — 1.336 mp (exclusiv suprafata cedatd domeniului public, de cca.
164 mp).

Indicatori de utilizare a terenului:

P.O.T. 40,00 %

- C.UT. 1,05
Subunitati:
Lm 55 - locuinre individuald in regim izolat sau cuplat si functiuni

complementare
destinatie: locuinte individuale izolate sau cuplate P+1+Er/M (locuintele pot
fi prevazute cu subsol/ demisol), garaje, anexe si functiuni complementare

P 55a — drum public existent (drum exploatare CF 339712 Arad)

latime actuala 4,10 m + 4,22 m in zona imobilelor cu imprejmuiri executate, in
zona intersectiei cu Str. Privighetoarei

pe tronsonul avand latimea actuala 4,10 m + 4,22 m (38,00 m + 4,56 m) se va
amenaja carosabil cu o banda de circulatie, de latime 3,50 m

carosabilul propus poate fi executat din pavaj rezistent la trafic, imbracaminte
asfaltica, etc. Acesta poate fi executat etapizat, si anume din piatra sparta ntr-
0 prima etapa, iar ulterior, dupa executia in zona a locuintelor propuse, va fi
finisat, aceasta pentru a preveni degradarea acestuia datorita autocamionelor
care transportd materiale de constructii necesare zonei rezidentiale.

Pc 55a — zona extindere prospect stradal drum exploatare (CF 339712 Arad)

se va ceda domeniului public o suprafatda de cca. 164 mp de teren proprietate
privatd (latime cca. 6,00 m de-a lungul frontului stradal de 27,32 m)
dezmembrarea suprafetei de cca. 164 mp se va realiza anterior emiterii
Autorizatiilor de construire

pe suprafata rezultata a noului prospect stradal sunt propuse alee carosabila cu
o banda de circultie si alveole de depasire dispuse din 50 in 50 m, accese
carosabile 3,50 m latime la loturile propuse, alei pietonale, zone verzi de
aliniament si eventual parcaje suplimentare (vizitatori), racorduri la retelele
edilitare
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e prospectul stradal propus (total cca. 9,00 m) pe acest lot si drum existent este
urmatorul (de la nord la sud):
— alee pietonala min. 1,00 m
— zona verde de aliniament cca. 1,80 m
— carosabil 3,50 m, cu zone de depasire pentru autovehiculele care
circuld din sens opus, dispuse din 50 m in 50 m
— zona verde de aliniament min. 0,50 m
Pa 55a — zona accese carosabile la locuinte
e se vor asigura accese carosabile la loturile/ locuintele rezultate, a caror latime
va fi de 3,50 m; pozitia lor Tn plan de-a lungul fronturilor stradale rezultate va
fi corelatd cu solutia arhitecturala adoptata pentru locuintele proiectate la faza
DTAC si se va stabili cu exactitate la faza urmatoare (DTAC)
SP 55a — zone verzi amenajate
e Se pot autoriza constructii usoare avand regimul de inaltime parter de tip garaj,
pergola, filigorie, piscine, anexe pentru unelte, etc., care pot fi amplasate pana
pe limita de proprietate posterioara cu acordul vecinului afectat, sau pana pe
limitele laterale sudice si nordice de proprietate existente sau rezultate prin
dezmembrare; inéltimea maximd a acestora va fi corelatd cu inaltimea
locuintelor propriu-zise, dar nu va depasi 5,00 m
e se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela
reglementata se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de
indltime micd/ medie pentru umbrire si plante perene, intr-un procent de
minim 35,00 % (min. 468 mp), astfel:
e min. 10 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
e min. 164 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din
suprafata zonei verzi)
e min. 164 mp zond verde inierbatd (min. 35 % din suprafata
zonei verzi).

V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
n prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Tntocmit,
Arh. Bogdan PUIE
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