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REGULAMENT DE
URBANISM

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor
H.G. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata ELABORARE P.U.Z. SI
R.L.U. IN VEDEREA REALIZARII DE : “ CONSTRUIRE LOCUINTA SI REALIZARE ACCES”

l. DISPOZITII GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de
urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 1500 mp, identificata in
prezent conform C.F.nr. 312745 Arad, situat in teritoriul intravilan Jud. Arad.
Se doreste realizarea unei zone pentru CONSTRUIRE LOCUINTA SI REALIZARE ACCES ;

Art.2 — Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil
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- -Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il — Apa;
-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Ill — Zone
Protejate;

-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea IV

— Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de
risc natural;

- HCLM nr.572/26.10.2022 asigurarea suprafetei minime de spatii verzi;
- HCLM nr. 187 / 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare;
Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte
din intravilanul orasului Arad.

Art.03 — Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta
studiata, care face parte din intravilanul mun.Arad.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventii:
o stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accese, etc. in
concordanta cu functiunea propusa in incinta studiata — zona rezidentiala.

o Zona studiata are suprafata de 49 000 mp. Interventiile din afara incintei se refera la:

o -largirea prospectului stradal din CF nr. 360291 domeniul public Mun. Arad, pentru realizarea
acestuia , ulterior se va ceda din proprietatile private afectate. Din amplasamentul studiat se
cedeaza suprafata de 109 mp.

o -realizarea conexiunii acestei strazi ( CF nr. 360291 ) prin terenul cu CF nr. 350746 domeniul
public Statul Roman spre str. Piersicilor si str. Ficusului.

o -bransamente / racord la retelele edilitare de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica si gaze naturale ;

o Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta teren curti
constructii in

o intravilan ( terenul cu CF 312745 ) in suprafatad de 1500 mp.

o Incinta propusa spre reglementare are latimea la frontul de 17.81 m si lungimea de 115.34 m.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea reglementarea zonei si realizarea

accesului favorabil la incinta.

Functiunea principala solicitata de investitor este LOCUIRE INDIVIDUALA ;

Functiunile complementare locuirii : birouri si servicii profesionale; cabinete medicale si dispensare; farmacii;
crese si servicii educationale; activitati de sport si intretinere corporald; comert de proximitate (magazin
alimentar); servicii personale (frizerie, coafura, cosmetica).

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Art. 04 Requli cu privire la pastrarea inteqgritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
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Punct de vedere al Administratiei Nationale Apele Romane - Sistemului de Gospodarire a Apelor Arad Nr.
GRRA/1794/22.04.2026

proiectul de investitie: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA SI REALIZARE ACCES”, conform Certificat de
urbanism nr, 1326 /25.08.2025.

Referitor la: Adresa 56 din 19,03.2026 inregistrata la SGA Arad cu nr. 2315 din 30.04.2026, prin
care solicitati date cu privire la imobilul situat pe str. Constitutiei, nr. 64, din municipiul Arad CF
312745 ARAD,

Prin prezenta, avand in vedere adresa amintita mai sus, va comunicam punctul de
vedere cu privire la solicitarile din aceasta:

amplasamentul indicat de documentele depuse dumneavoastra, este aparat impotriva
inundatiilor din revarsarea raului Mures de Digul mal stang rau Mures la Arad construit in anul 1976
in scopul apararii impotriva inundatiilor a cartierului Aradul Nou, Digul a fost dimensionat din
constructie la o asigurare de calcul de 1%, (probabilitatea de depasire odatd la 100 de ani),
asigurare careia 1i corespunde un debit al raului Mures de 2.390 mc/s.

pentru amplasamentul respectiv exista ca posibila sursa de inundare colectorul de ape
interne (canal Tiganca) administrat de Primaria Municipiutui Arad, cu suprafata libera si neindiguit.

Avand in vedere aspectele mentionate anterior, consideram cd nu este necesard
efectuarea unui studiu de inundabilitate.

Pentru o mai buna intelegere a aspectelor prezentate anterior, alaturat anexam limitele
de inundabilitate (copie) a plansei cu limitele inundabile cu probabilitatea de anuala de depasire
de 1%, din Planul de aparare impotriva inundatiilor al Municipiului Arad aprobat pentru perioada
2026-2029, in acelasi timp pentru mal multe informatii referitoare la inundatii puteti consulta
gratuit site-ul inundatii.ro sectiunea Harti de hazard si de risc la inundatii.

Prezenta constituie consultantd tehnicd; se tarifeazda conform HG, Nr, 328/2010, anexa 3.

Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren
prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de Urbanism
nr. 1326 din 25 August 2025, eliberat de Primaria municipiului Arad;
Se vor respecta conditile impuse prin Avizul Studiului de Oportunitate cu nr.32 din 28.05. 2026;
05.1 - Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.
05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.
05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Tn prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
o Utilizéri permise:
Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico edilitare
o Utilizari permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.

J Utilizari interzise:
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Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,gaze naturale, apa
canalizare si a cailor de comunicatie.

Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.

Unitati industriale si depozite.

05.4 - Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatjei
efectuarii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditji:

o Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de
administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
o Utilizéri permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de
echipare edilitara aferente (in total), de catre investitorii interesati.

o Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele de echipare tehnico — edilitara
asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul
din factorii interesatj.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre
investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli , rezulta ca terenul
este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare

Masuri PSI

Pentru constructia de locuinta individuald si amenajarile aferente se vor respecta prevederile Normativului
P118/2-2013 privind securitatea la incendiu. La faza DTAC se vor stabili toate masurile necesare privind
accesul autospecialelor de interventie, distantele de siguranta si echiparea pentru stingerea incendiilor.
Date ale studiului geotehnic

In curs de realizare.

05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia

constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona

are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.
Destinatia stabilita prin PUG - zona rezidentiala ;

Folosinta actuala a terenului : curti constructii, proprietate privata, intravilan ;

05.6 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul de urbanism.

P.O.T. maxim: 35%

C.U.T. maxim: 1.0

H max.: 9.00 m

Spatiu verde: min. 35% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: D/S + P+1E
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CONSTRUIRE LOCUINTA SI REALIZARE ACCES

Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525

05.7 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Se propun interventii asupra infrastructurii de interes public, constand in realizarea racordurilor carosabile
necesare pentru conexiunea si largirea drumului cu CF nr. 360291 si terenul cu CF nr.350746. Din
suprafata parcelei reglementate se va ceda o suprafatd de 109 mp pentru realizarea prospectului stradal
aferent drumului cu CF nr. 360291, conform plansei de reglementari.

Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

06.1 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1996
actualizata,AnexaNr.3,pct.3.10.
Orientarea construciilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatjile inchise ( confort psihologic )
- Constructiile de locuit

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

06.2 - Amplasarea fata de drumuri publice

In prezent in zona sunt cai de circulatie precum: str. Piersicilor, in continuare cu str.Ficusului, in paralel
drum cu categoria de folosinta curti constructii si la obs.categoria de -Drum,accesuri- apartine de
Mun.Arad domeniul public CF.nr.360291 din care este acces spre terenul studiat.

Punct de vedere de la Directia Patrimoniu Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public Nr. Ad.
25664/M2/15.04.2026
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Avind in vedere adresa dvs. nr. 40/20.03.2026 inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.
25664/20.04.2026, prin care solicitati punctul de vedere al Municipiului Arad pentru realizarea
investitiei conform Certificatului de urbanism nr. 1326/25.08.2025, prin prezenta vd comunicdm cd
potrivit:

- Extrasului de Carte Funciara nr. 360291 Arad,

- Hotdrarii nr. 25 din 18 ianuarie 2022 a Consilivlui Local al Municipiului Arad privind
modificarea art. 1 din Hotdrirea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 542/2021 cu privire la
aprobarea documentatiei cadastrale de prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a unor
imobile situate in Zona Str. Posada,

- Hotérarii nr. 454 din 27 august 2025 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind
modificarea si completarea unor hotfirdri ale Consiliului Local al Municipiului Arad privind destinatia
unor bunuri din domeniul public al Municipiul Arad,

- Hotararii nr. 580 din 29 octombrie 2025 privind atestarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului public al Municipiului Arad a Consiliului Local al Municipiului Arad,
terenul identificat in CF nr. 360291 Arad, aparfinind domeniului public al Municipiului Arad, are
destinatia de folosintd: drum — accese.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratjei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatji si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest
gen.

Deservirea rutiera a amplasamentului se realizeaza prin intermediul drumului cu CF nr. 360291, aflat in
domeniul public al Municipiului Arad, cu legatura catre str. Piersicilor si str. Ficusului, prin terenul cu CF nr.
350746. Accesul la parcela reglementata se realizeaza din partea de nord a amplasamentului.

Amenajarea accesurilor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersecfiilor la nivel din interiorul localitatjlor.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

Se propune realizarea accesului la amplasamentul studiat printr-un drum paralel cu str. Piersicilor,
intersectie cu str.Ficulului, acest drum are categoria de folosinta curti constructii si la obs.categoria de -
Drum, accesuri- apartine de Mun.Arad domeniul public CF.nr.360291 din care se realizeaza o legatura,
conexiune cu cele doua strazi printr-un teren cu categoria de folosinta drum, apartine de Statul Roman
avand CF nr. 350746.

Se cedeaza suprafata de 109 mp pentru realizarea prospectului stradal cu CF nr. 360291.

Se propune prospectul stradal de 12.50 m, parte carosabila 7.00 m si trotuare cu spatii verzi de aliniament
pe ambele laturi, din care se realizeaza accesul de 3.50 m la amplasamentul studiat.

— Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.
- Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul judetean, este
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR
1848-1/2011 si SR 1848-7/2015, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul judetean;
- in interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare autoturisme si autovehicule aprovizionare.
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o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice i
de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele
de siguranta si protectie a drumurilor.
06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu este cazul.

06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"
Nu este cazul.
06.5 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.
Nu este cazul.

06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

06.7 - Amplasarea fata de aliniament

Zona edificabila va avea retragerea fata de limita de proprietate din Nord de 24.20m si 13.00m respectiv
fata de prospectul stradal nou propus la 15.20 m si 6.00m.

06.8- Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

Zona edificabila va avea retragerea fata de limita de proprietate din Nord de 24.20m si 13.00m respectiv
fata de prospectul stradal nou propus la 15.20 m si 6.00m.

Retragerea fata de latura din Vest la minim 0.60 m , fata de latura din Est la minim 3.60 m, fata de latura
posterioara din Sud la 33.00 m.

Cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port, pergol&/filigorie, care pot fi
amplasate pe limita de proprietate , cu acordul vecinului afectat, sau in afara zonei edificabile.
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Se propune realizarea accesului la amplasamentul studiat printr-un drum paralel cu str. Piersicilor,
intersectie cu str.Ficulului, acest drum are categoria de folosinta curti constructii si la obs.categoria de -
Drum, accesuri- apartine de Mun.Arad domeniul public CF.nr.360291 din care se realizeaza o legatura,
conexiune cu cele doua strazi printr-un teren cu categoria de folosinta drum, apartine de Statul Roman
avand CF nr. 350746.

Se cedeaza suprafata de 109 mp pentru realizarea prospectului stradal cu CF nr. 360291.

Se propune prospectul stradal de 12.50 m, parte carosabila 7.00 m si trotuare cu spatii verzi de aliniament
pe ambele laturi, din care se realizeaza accesul de 3.50 m la amplasamentul studiat.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata, precum si accesul
autospecialelor de interventie la intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine
mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se

asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de

1,50 m Iatime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de

avizatori.

06.9- Amplasarea fata de monumentele istorice — zona de protectie
Nu este cazul.

Art.07 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

07.1 - Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice
prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Rezolvarea accesurilor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face fin corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dacé se asigura
accesuri pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul parcelei propuse ;
- Utilizari permise
Constructiile ale caror accesuri carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
fluenta a traficului.
- Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accesuri ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitatji teritoriale de pompieri.
- Utilizari interzise
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Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

07.2 - Accesuri pietonale

Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecta, in toate situatiile, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara

08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, de gaz si de energie electrica.
Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de consiliul local , la reteaua de
canalizare centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

08.2 - Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de bransare al reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
Indiferent de forma de finantare si de executare a refelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructji, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

08.3 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt asociate ) din
categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine , de regula,
domeniului public, iar construirea si intrefinerea refelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari
de utilitate publica. Instalatiile si retelele publice sunt , dupa caz , in proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicaiji , fac parte din sistemul national si sunt
proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze , termice, energie
electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executad in urma obfinerii
avizului autoritatii administratiei publice specializate.

7Ry SO | stacons arad@yahoo.com

s www.stacons.ro pagina : 11
J02/144/1997 CUI: RO 9330282


mailto:stacons_arad@yahoo.com
http://www.stacons.ro/

STACONS bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM
' proiectare &consultanta Qﬁi?o(n’\fo%??fe 131 ,Construire locuinta si realizare acces *
PUZ proiect nr. : 43/2025

Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulurilor pentru constructii

09.1 - Parcelarea

Terenul nu se parrceleaza in mai multe loturi. Se va ceda suprafata de 109 mp pentru largirea prospectului
stradal.

Se respecta Hotdrare 525/1996 art.30 parcelarea .

Raportul adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei si suprafata parcelei de minimum 200
m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

09.2 - Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime maxim propus este D/S + P+ 1E H max. 9.00 m pentru locuinte individuale.

09.3 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

- materiale de constructji durabile;

- finisaje exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari,
conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform
prezentului regulament.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 16

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp:

- minim un loc de parcare pe parcela aferentd locuintei;

b) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp:

- minim doud locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.

Pentru orice dezvoltare rezidentiala noud, se va suplimenta numarul locurilor de parcare (locuri de
parcare cu acces liber), astfel:

- péna la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitati locative, se va adauga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:
Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 ( Regulamentul codului rutier articolul
158,159):
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Lucrarile proiectate respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executjei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligatj sa respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe
domeniul privat, va fi suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate
specializata in lucrari de drumuri.

10.2 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi, sau cu plantatii de arbori de
inaltime mica / medie intr-un procent de minim pentru :

35% locuinte unifamiliale

conform Hotararii 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.
10.3 - Imprejmuiri

imprejmuirile se vor realiza cu inaltimea maxima 2,00 m, de preferintd din gard transparent sau gard viu la
frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zone functionale
L - Functiune dominanta - LOCUIRE INDIVIDUALA
Li - LOCUIRE INDIVIDUALA
Functiuni complementare
Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE
C - CIRCULATIE IN INCINTA - ALEE
Sp - SPATII VERZI
TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR
1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiuni propuse : locuire individuala
2.2. Functiuni complementare, utilizari permise
- functiuni complementare locuirii
- dotari tehnico-edilitare
- sistematizarea verticala a terenului.
- drumuri, parcaje, alei pietonale.
- amenajare zone verzi.

9.001
e www.stacons.ro pagina : 13

J02/144/1997 CUI: RO 9330282

@ S0 | stacons_arad@yahoo.com


mailto:stacons_arad@yahoo.com
http://www.stacons.ro/

STACONS bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM
4 proiectare &consultanta Qﬁ?oﬁfo%?g’fe 1 ,Construire locuinta si realizare acces ”
PUZ proiect nr. : 43/2025

2.3. Utilizari permise cu conditii
- birouri si servicii profesionale; cabinete medicale si dispensare; farmacii; crese si servicii educationale;
activitati de sport si intretinere corporald; comert de proximitate (magazin alimentar); servicii personale
(frizerie, coafura, cosmetica).

2.4. Utilizari interzise

-constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare, care prin
specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluanta
2.5. Interdictii temporare

- nu este cazul

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele.
Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale”, cét si
prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta".

Destinatie stabilita prin PUG - zona rezidentiala

Bilant teritorial - Zonificarea functionala

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 49000 mp

Nr. | Bilant teritorial Existent Propus

Crt. mp % mp %

01 Zona locuire 42 980 87.7 41 842 85.4

02 Cai de comunicatie 6 020 12.3 7158 14.6

TOTAL : 49 000 100 49 000 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 1500 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus

Crt. mp % mp %

01. Zona locuinte 1500 100.0 | 525 35.0

02. Alee carosabila si pietonala - - 341 22.7

03. Suprafata cedata pentru prospectul stradal - - 109 7.3

04. Spatii verzi - - 525 35.0

TOTAL GENERAL 1500 100 1500 100

P.O.T. maxim: 35%

C.U.T. maxim: 1.0

H max.: 9.00 m

Spatiu verde: min. 35% / lot
Drum acces, alei si parcari
Regim de inaltime: D/S + P+1E
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REGLEMENTARI CONSTRUCTII:

Functiuni permise:

- functiune dominanta:locuire individuala;

- functiuni admise - complementare locuirii : birouri si servicii profesionale; cabinete medicale si
dispensare; farmacii; crese si servicii educationale; activitati de sport si intretinere corporala; comert
de proximitate (magazin alimentar); servicii personale (frizerie, coafura, cosmetica).

Utilizari admise : Constructii locuinte individuale si functiuni complementare, in regim de inaltime
D/S+P+1E si amenajari aferente.

Utilizari permise cu conditii : Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca
studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca
incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru
evitarea poluarii mediului si alte pericole ;

Utilizari interzise : constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare, care prin
specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat, functiuni generatoare de poluare si
riscuri tehnologice ; orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functiunea acesteia ;

Regim de inaltime:
Regimul de inaltime maxim propus este D/S + P+ 1E H max. 9.00 m pentru locuinte individuale.
Regim de aliniere:

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel :

Zona edificabila va avea retragerea fata de limita de proprietate din Nord de 24.20m si 13.00m respectiv
fata de prospectul stradal nou propus la 15.20 m si 6.00m.

Cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port, pergolé/filigorie, care pot fi
amplasate pe limita de proprietate , cu acordul vecinului afectat, sau in afara zonei edificabile.

Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa
- sevorasigura 1 sau 2 locuri de parcare in functie de suprafata util a constructiei;

- Plantatii
' Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi , sau cu plantatii
de arbori de inaltime mica / medie intr-un procent de minim pentru : 35% - locuinte
unifamiliale conform Hotararii 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitétile teritoriale de referinté s-au delimitat dup? criterii de omogenitate
morfologica si functionala, tindnd cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.
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VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit, Sef de proiect,

arh. GOLBAN Nicoleta arh. Dorin CRAINIC
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