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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

beneficiar

ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA

denumire lucrare

ARAD
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amplasament Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD

proiectant general S.C. ALTRA STUDIO S.R.L.

verificare Urb.Arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU

numar proiect 120/ 2021

faza de proiectare P.U.Z. preliminar

1.2. Obiectul PUZ

a) Solicitari ale temei program:

Obiectul lucrarii constituie elaborarea Planului urbanistic zonal in vederea construirii de locuinte unifamiliale,
imprejmuire de teren si front stradal pe amplasamentul din Municipiul Arad, situat in intravilan, identificat prin
extrasele de carte funciara CF nr. 352369 ARAD, nr. 352370 ARAD si nr. 354872 ARAD, cu o suprafata totala de
2190,00 mp. Lucrarea se elaboreazé in baza cererii beneficiarului, SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA,
SALA FINEAS si SOIMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA, conform contract nr. 93/15.03.

Zona studiata are suprafata de 7083,67 mp.

Zona cu propuneri este formata din trei parcele,dupa cum urmeaza:

Identificare teren Suprafata
CF nr. 352369 Arad 640 mp
CF nr. 352370 Arad 800 mp
CF nr. 354872 Arad 750 mp
TOTAL 2190 mp

b) Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:
Conform Certificatului de urbanism nr. 637/12.04.2021, terenurile se situeaza in UTR 16 — subzona prestari

servicii ISps70, sunt actualmente agricole in intravilan, pozitionate longitudinal pe directia nord-sud, marginite
de cele doua drumuri mentionate anterior. La sud fata de zona studiata este in derulare PUZ in curs de aprobare
—Zona locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140,
CF 335147, CF 335154 Arad.

1.3. Surse documentare

* Legea 50/1991

* GM 010-2000

* Legea 350/2001 — cu toate modificarile ulterioare

* HG 525/96

* Ordinul nr. 2701/2011

* Codul Civil

* Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, aprobat prin HCL nr. 98/26.05.98, prelungit prin HCL nr.
371/22.12.2015, aflat in proces de actualizare.

* Studiu de oportunitate PUZ — Zona locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF
335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF 335154 Arad, Supraf. teren: 53300 mp.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei
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Terenurile studiate se gasesc intr-o zona in plind dezvoltare, drept dovada stand PUZ in curs de aprobare — Zona
locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF
335147, CF 335154 Arad, a carui zona studiata este marginita la nord de De 1562 (frontul stradal propus pentru
parcelele studiate in cazul de fata) si se invecineaza cu zona de interventie. Se remarca o pronuntata tendinta
de dezvoltare si amenajare a zonei studiate si a vecinatatilor, functiunile dominante fiind locuinte si servicii.

2.2. Incadrare in localitate

Terenul unde se doreste realizarea investitiei se afla in intravilan. Zona cu propuneri, care face obiectul prezentei
documentatii, este amplasata in intravilanul Municipiului Arad si se situeaza in partea vestica a acestuia, in
cartierul Bujac, zona cuprinsa intre Strada Lavandei la nord, drum De 1562 cu nr. cad 335110 aflat in proprietatea
Municipiului Arad la sud, teren proprietate privata cu nr. cad. 350470 la vest, respectiv teren proprietate privata
cu nr. cad. 354873 la est. Terenurile studiate sunt libere de constructii, neimprejmuite.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Aspecte generale
Terenul nu prezinta deniveldri semnificative. Consideram ca zona este propice implementarii functiunilor
propuse, dupa racordarea la utilitati.

2.3.2. Relief, hidrografie, vegetatie

Terenul din zona este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat, variaza intre
107,32 — 107,70 NMN. Fiind un teren viran, neurbanizat, cu statut de teren agricol, zona este momentan
acoperita de vegetatie spontana crescuta haotic.

2.3.3. Clima

Factorii genetici ai climei (variatia solard, bilantul radiativ, pozitia geografica, altitudinea, circulatia maselor de
aer, caracterul suprafetei active) determina existenta pe teritoriului municipiului si judetului Arad a unui climat
temperat continental moderat cu influente oceanice. Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii
anuale in jurul a 10,8 °C, cu abateri maxime de 2 °C in plus sau in minus de la un an la altul.

Din punct de vedere al precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in jurul valorii de 577 mm in zona.
Furtunile puternice, caderile de grindina, ploile deosebit de abundente (45 |/mp) sunt sporadice si la intervale
mari, neexistand o statistica in acest sens. Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sector SE
si S, urmate de cele din N, NV si SV. Vitezele medii anuale variaza intre 2,6 si 4,3 m/s. Topoclimatul regiunii
Campiei de Vest a Aradului se caracterizeaza prin cea mai lunga durata de stralucire a soarelui (2100 h/an), cea
mai mare cantitate de radiatie globala (115 Kcal/cmp). Umezeala medie a aerului este in ianuarie de 88 %, iar in
iulie sub 64 %. inghetul timpuriu se produce la finele lunii octombrie; intervalul zilelor fard inghet insumeaza 180
zile

2.3.4. Analiza geotehnica

- extras din studiul geotehnic elaborat de catre Geoproiect Consult s.r.l. conform normativelor in vigoare,
cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

Conform Normativului P100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in zona seismica de calcul caracterizata prin
acceleratia terenului ag=0,20g si o perioada de colt Tc=0,7 sec.

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al
apelor freatice;

Pentru aceasta faza de proiectare (PUZ), la stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au
fost luate Tn considerare date cunoscute din zona si s-a executat 1 foraj geotehnic preliminar. Stabilirea lucrarilor
de prospectiune a terenului de fundare si Categoria geotehnica in care se incadreaza lucrarea, conform Normativ
NP 074/2013, sunt:
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Factori avuti in vedere Incadrarea Puncte
1. Conditii de teren terenuri bune 2
2. Apa subterana fara epuismente 1
3. Clasa de importanta a constructiei normala 3
4. Vecinatati fara riscuri 1
5. Zona seismica ag=0,20g;Tc=0.7s 1
Risc geotehnic redus 8

Fata de riscul geotehnic redus, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnicd 1, conform tabelului din NP
074/2013.

Apa subterana se situeaza la adancimi de 4,00-4,50 m fata de nivel teren actual. NH-ul poate prezenta variatii
importante de nivel, in functie de volumul de precipitatiilor din zona.

(iii) date geologice generale;

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in CaAmpia Muresului ce prezinta orizonturi plane,
fara zone depresionare semnificative. Terenurile din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu
denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 -0,50 m, avand stabilitatea generala asigurata. Adancimea medie
de inghet (STAS 6054 - 74) este 0.7-0.8m.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz; Stratificatia interceptata in forajul executat
se prezinta astfel: umpluturi; sol vegetal pana la 0,7-0,8 m, argild, argila prafoasa cafenie, uneori cu calcar plastic
vartoasa pana la 1.8 - 2.0 m; praf argilos cafeniu plastic vartos pana la 2.9 m; praf nisipos argilos cafeniu ruginiu
plastic vartos pana la 3,3 - 3,5 m adancime, nisip mijlociu si grosier cafeniu cu liant si pietris.

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile
tehnice in vigoare; Conform zonarii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza
astfel: ag=0,20g si T.=0,7s.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu
indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

La data executarii lucrdrilor de teren apa subterana a fost interceptata in foraj la adancimea de 4.0 - 4,5m, fata
de cotele terenului natural actual. Din datele cunoscute din zon3, se stie ca adancimea nivelului hidrostatic
poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

Pentru obtinerea datelor necesare s-a executat 1 foraj geotehnic si s-au refolosit date din studii anterioare din
zona, intocmite si detinute de catre GEOPROIECT CONSULT S.R.L. in arhiva proprie.

2.3.6. Riscuri naturale

Zona studiata se afla intr-o zona geografica cu riscuri naturale minime: nu exista risc de inundatii, eroziune,
alunecari de teren. Zona studiatd se incadreaza conform L575/2001 - Zone de potentiale riscuri naturale dup3
cum urmeaza:

- cutremure de pamant - zona de intensitate seismica (exprimata in grade MSK) VIl cu perioadd medie de
revenire 50 ani;

- inundatii — zona neafectata de inundatii;

- alunecari de teren — potential de producere a alunecarilor scazut cu probabilitate de alunecare practic zero.

2.4. Circulatia; cai de comunicatii
Parcelele studiate, fiind marginite la nord de strada Lavandei, iar la sud de De 1562 pot beneficia de accese din

oricare dintre aceste directii. Din dorinta de a nu supraaglomera drumurile existente si avand posibilitatea
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acordarii la noua organizare a zonei la sud de strada Lavandei, proprietarii opteaza pentru realizarea acceselor
dinspre De 1562, avand aici un front stradal generos si o libertate mai mare de amenajare.
Conform PUZ in lucru — Zona locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127,
CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF 335154 Arad, a carui zona studiata este marginita la nord de De 1562, se
mentioneaza Tn acest sens:

»Pe terenul paralel cu Del562 si adiacent acestuia, conform CF 335121, se va putea lati

De 1562 astfel incat sa ajunga la profil de strada, cu latimea variabila datorita traseului

sinuos, dar nu mai putin de 7,5 m, cu mentiunea ca largirea lui va implica un drum de 7,0

m si circulatii pietonale de 1,5 m doar pe partea catre CF ul mai sus amintit. Beneficiarii

de la nord de De nu sunt inclusi in documentatie, acestia vor putea opta si ei pentru

largirea De 1562 pe proprietatile lor pentru rezolvarea circulatiilor pietonale.”
De asemenea, la sud de De 1562 se preconizeaza o dezvoltare coerenta si complexa a infrastructurii de circulatie,
cu o trama stradala cu gabarit minim 6,00 m carosabil, circulatii pietonale si pentru biciclete, zona pentru
colectarea selectiva a deseurilor, iar spatiile verzi sunt intercalate astfel incat sa fie folosite in mod adecvat de
catre toti proprietarii din zona.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata are ca functiune dominanta locuirea. Parcelele vizate de prezenta documentatie sunt libere de
constructii.

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-au tinut cont de urmatoarele:

- Retragerea de minim 5 m fata de frontul stradal propus, respectiv fata de limita posterioara a parcelei;

- Armonizarea functiunilor propuse cu prevederile RLU aferent PUZ in curs de aprobare — Zona locuinte
individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF
335154 Arad, elaborat de S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

- cedarea a unei fasii cu o adancime de 1,50 m pe toata lungimea frontului stradal pentru acomodarea trotuarului
si a unui spatiu verde si integrarea in trama propusa de P.U.Z.-ul invecinat.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

n prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord la retelele de: ap4 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.2. Canalizare menajera

Tn prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord la retelele de: ap4 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.3. Canalizare pluviala

n prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord la retelele de: ap4 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.4. Energie electrica
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n prezent, incintele studiate nu dispun de utilititi. Existd posibilitatea de racord la retelele de: ap4 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.5. Telefonie

Tn prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord la retelele de: ap4 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.6. Gaze naturale

n prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord la retelele de: ap4 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.7. Alimentarea cu energie termica

Tn prezent, incintele studiate nu dispun de utilitdti. Existd posibilitatea de racord la retelele de: ap3 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai apropiat
punct de racord) si extinderea retelelor.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural- cadru construit
Tn zona studiatd nu exist3 surse majore sau medii de poluare. Probleme pot apirea datorita eventualelor
depozitari neautorizate de gunoaie sau de ingrasaminte chimice in perioada sezonului agricol.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice

Zona studiata in prezenta documentatie este amplasata Tn zona cu intensitate seismica VI, Conform Legii
575/2001 Anexa nr. 3.

Conform Hotararii nr. 382-2003, zona studiatd nu este expusa la riscuri naturale: inundatii si alunecari de teren.
Conform anexei nr. 5 la Legea 575/2001 - Unitati administrativ-teritoriale afectate de inundatii - la pozitia 76
este mentionat Municipiul Arad, ca fiind expus riscurilor naturale si anume inundatiilor pe cursuri de ape, raul
Mures, dar zona studiata nu intrd in zona expusa inundatiilor datorita faptului ca se gaseste la o distanta
considerabila fata de Raul Mures.

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele, modul lor de manifestare si efectele
acestora asupra constructiilor, au un caracter imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta cauza eficienta
masurilor de protectie antiseismica poate fi judecata numai in mod statistic, avand in vedere modul in care un
eveniment seismic se incadreaza in sirul de evenimente asteptate pe anumite perioade de timp,inclusiv din
punctul de vedere intensitatii, precum si proportia constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a caror
comportare are un impact social si economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru protectia
antiseismica a constructiilor, trebuie evaluata pe baza criteriilor privind respectarea prevederilor prescriptiilor
de proiectare, de executie si de exploatare si nu prin prisma aparitiei, Tn cazul unor constructii individuale, a unor
urmari mai deosebite.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si a echiparii edilitare se preconizeaza astfel:

- Cutremure de pamant - Avarii la structurile de rezistenta : miscarea produce panica si ingreuneaza
deplasarea oamenilor ; pagubele sunt neilnsemnate in cazul cladirilor executate conform normelor iar
constructiile slab executate sufera avarii considerabile; miscarea se simte si din automobile.

- Inundatii - Nu este cazul

- Alunecari de teren - Nu este cazul.

n zona studiatd nu exist3 surse antropice permanente de poluare a aerului (activitati industriale cu emisii de

fum sau pulberi), terenurile avand destinatie de teren arabil. Poluarea aerului poate aparea accidental, de la
focuri deschise in care se ard si deseuri, sau materiale periculoase (cauciucuri, materiale plastice, etc.).
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2.7.3. Cai de comunicatii
Circulatia Tn zona se face pe strada Lavandei - strada privata ce deserveste zona rezidentiald; nu prezinta riscuri
din punct de vedere al exploatarii.

2.7.4. Valori de patrimoniu ce necesita protectie
Nu exista valori de patrimoniu in zona studiata si nici in apropierea acesteia.

2.7.5. Potential balnear si turistic
n zona studiata, turismul si agroturismul nu au un aport semnificativ. In privinta potentialului balneo-turistic,
nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.8. Optiuni ale populatiei

n elaborarea PUZ - ului se tine cont de optiunile si opinia populatiei, fiind aplicate procedurile de transparent
conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - publicat in Monitorul Oficial
nr. 47/19.01.2011 - dat in baza art. 57 si 61 din Legea nr. 350/2001 si art. 13 alin. 6 din HG 1631/2009.

S-a obtinut avizul de oportunitate nr. 23 din 06.08.2021 care nu specifica existenta de sesizari/observatii din
partea publicului ulterior etapei de transparenta.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza datelor existente, a documentatiilor de urbanism mentionate anterior, a specificatiilor din tema de
proiectare, Certificatului de Urbanism nr. 327 din 12 aprilie 2021, rezulta ca parcela se preteaza noii destinatii
solicitate de beneficiar, incluzand prin aceasta si extinderea zonei rezidentiale si relatia armonioasa cu loturile
alaturate.

Tn urma studiului geotehnic efectuat in zon3, s-a constatat c& terenurile din amplasament se prezinta relativ plan
orizontal, cu denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 -0,50 m, avand stabilitatea generala asigurata. Avand
in vedere conditiile de fundare si caracteristicile constructive si functionale ale constructiei propuse, se
recomanda o fundare directd la adancimi mai mari de 0,8 - 0,9 m, pe stratul de argila, argila prafoasa cafenie
plastic vartoasa. Adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul a terenului de fundare, vor fi
stabilite pe baza studiilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in functie de caracteristicile constructive si
functionale ale obiectelor propuse. in vederea stabilirii cat mai precise a conditiilor de fundare, la nivelul fiecirui
obiect in parte, recomandam executarea a cel putin cite un foraj pentru fiecare obiect/max. 300-500 mp care
se va proiecta. Pentru drumuri, platforme, se vor epuiza Tn mod obligatoriu toate umpluturile intalnite pe
amplasament.

Pentru realizarea prezentei documentatii s-a efectuat o ridicare topometrica pentru un plan topografic analogic
si digital, de catre s.c. Digital Mapping s.r.l., prin care s-au indicat limitele imobilului, cdile de acces din zona
amplasamentului si utilitatile supraterane.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

P.U.G.-ul aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502/2018, cuprinde reglementari specifice pentru zona studiata amplasata
in intravilanul localitatii, acestea referindu-se la: utilizarile functionale admise, utilizarile admise cu conditionari,
utilizarile interzise, conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, circulatii si accese, conditii de
echipare edilitara, posibilitati maxime de utilizare a terenului.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021, destinatia este de subzonad predominant
rezidentiala cu cladiri de tip urban - zona propusa LMul6b- interdictie temporara de construire pana la elaborare
PUZ. Functiunile complementare admise ale zonei sunt: zona de depozitare, spatii comerciale si prestari servicii.
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Terenurile sunt situate in UTR. 16 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG - subzona prestari servicii -
ISps70.

Reglementarea circulatiilor si echiparii edilitare si se va argumenta pe baza studiilor de specialitate, realizarea
acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si cheltuiala initiatorului PUZ. Parcdrile necesare, conform
specificului functiunilor se vor realiza fara afectarea domeniului public, cu respectarea prevederilor HGR.525/96,
ANEXA 5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform HGR.525/96.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Tn zona studiatd nu existd vegetatie inaltd sau de interes, cea existentd fiind o vegetatie spontand, crescutd
haotic. Se propune amenajarea spatiilor verzi publice ale profilului stradal. Pe amplasamentul propus exista
posibilitati de construire, tinand cont de conditiile de fundare a terenului si de adaptare a activitatilor la conditiile
de clima.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in incinta studiata se va face conform plansei de reglementari; se prevede cate un acces
auto si pietonal in perimetru, pentru pentru fiecare parceld cu propuneri. In incint3 se propune realizarea de
platforme betonate, dalate sau pavate.

- Accesul in incinta:

Accesul in incinte se va face prin amenajarea drumului existent De 1562, astfel incat sa ajunga la profil de strada,
prin cedarea echitabila de catre proprietarii parcelelor studiate, respectiv a celor prevazute la sud de
drumul existent, a uneifasii de 1,50 m latime, pe toata lungimea frontului stradal, astfel incat sa rezulte
un drum public cu un profil stradal de 10,00 m (7,00 m circulatie auto, 1,50 m pietonal si spatii verzi pe
fiecare latura). Terenul aferent drumului public cedat va ramane proprietate publica.

- Sistematizarea verticala:

Lucrarile de sistematizare verticala au ca scop crearea unei platforme unitare, la cote foarte apropiate de cele
existente, terenul fiind Tn mare masura la aceeasi cota. Pantele transversale si longitudinale ale platformelor
vor fi executate astfel Tncat sa conduca apele de suprafata spre rigolele de colectare prevazute.

Conform RLU, in interiorul fiecarei parcele studiate se vor asigura minim doua locuri de parcare.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Principala functiune ce se propune pentru parcelele studiate este locuire
a. Functiunea dominanta - functiunea de zona de locuinte;
b. Functiunile complementare admise ale zonei:
- zona prestari servicii;
- activitati comerciale.

3.5.2. Stabilirea destinatiei si ocuparii terenului

Pe parcelele studiate se doreste construirea de locuinte unifamiliale, una pe fiecare parcela. Categoriile
functionale propuse pentru parcelele vizate de prezenta documentatie sunt: zona locuinte individuale, zona
trotuare, zona spatii verzi. Nu se prevad servituti de trecere, terenurile sunt proprietate privata, iar accesul la
proprietdtile Tnvecinate nu vor fi afectate de aceastd investitie. Se va ceda teren pentru largirea drumului
Del562. Gararea masinilor se va face in incinta proprie a parcelelor. Fiecare parceld va avea minim doua locuri
de parcare.

a. Ocuparea terenului admisa

Tn incinta parcelelor cu propuneri vor fi amplasate constructii in zona edificabild, conform planului de
reglementari urbanistice anexat.

Reglementari obligatorii:
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- se prevede oretragere de 5 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal, datorita reglementarilor
deja existente in zond (strada Orizontului) si cele prevazute prin PUZ invecinat — Zona locuinte
individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF
335147, CF 335154 Arad cu care se doreste armonizarea

- regimul de Tndltime maxim propus este S(D)+P+1E+M; indltimea constructiilor va tine cont de:

- respectarea regulilor arhitectural-urbanistice ale ansamblului urban zonal;
- respectarea cerintelor de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si a celui construit existent.

- Se va amenaja zona de parcare pe parceld (platforme semipietonale).

- Se vor amenaja spatii verzi si plantate pe parcela.

- Investitiile vor fi realizate din fonduri proprii ale beneficiarilor. Terenurile sunt proprietate privata.

b. Ocuparea terenului interzisa
Se interzic constructii pe limita de proprietate, fie ele chiar cu calcane.
Nu se vor desfasura:
- activitati poluante in cladiri sau incint3;
- cresteri de animale;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
- nuse va construi in zona de protectie a retelelor edilitare.

3.5.3. Aspectul exterior al constructiilor

e Fatade: Pentru fatade se vor folosi materiale similare celor utilizate la cladirile din zona si se vor respecta
prevederile PUG-ului in vigoare.

® Acoperisuri: Se vor realiza acoperisuri in terasa sau cu sarpantda metalica sau lemn, cu Tnvelitori din tigla
ceramica, metalica sau membrane bituminoase si se vor respecta prevederile PUG-ului in vigoare.

e imprejmuiri: Se vor respecta prevederile PUG-ului in vigoare. Se recomanda ca imprejmuirea parcelei spre
strada sa se faca din elemente transparente, posibil dublata cu gard viu, cu un soclu plin de maxim 60 cm. Spre
vecinatati se recomanda Tmprejmuiri opace. Se va tine cont de relatia de vecinatate si se va incerca integrarea
din punct de vedere formal si architectural cu caracterul zonei.

3.5.4. Bilant teritorial de zona (parcele studiate)
- Indicatori urbanistici:
- Indicatori urbanistici maxim existenti: P.O.T. maxim = 0,00%
C.U.T. maxim =0,00

- Indicatori urbanistici maxim propusi: P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim=1,20

- Indicatori urbanistici minim propusi: P.O.T. min = 10%
C.U.T.min=0,10
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SITUATIA PROPUSA

Zona studiata 7083,67 mp |
Nr.Crt [Teren aferent Suprafata propusa (mp) (%
1 Teren arabil intravilan 2258,10 31,88
2 Locuire, servicii complementare 2364,38 33,38
3 Alei pietonale 31,60 0,45
4 Platforme semipietonale 149,89 2,11
5 Drum pietruit 805,00 11,36
6 Spatii verzi neamenajate 332,74 4,70
7 Trotuare 48,91 0,69
8 Spatii verzi amenajate 1073,05 15,15
9 Platforme accese carosabile 20,00 0,28
Total general 7083,67 100,00
k k%

Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp
Nr. Crt Teren aferent Suprafata propusa (mp) %
1 Locuire, servicii complementare 244,00 38,13
2 Alei pietonale 9,30 1,45
3 Platforme semipietonale 48,70 7,60
4 Spatii verzi amenajate 308,00 48,14

Suprafata cedata domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 30,00 4,68

Total general 640,00 100,00

Suprafata finala parcela 610,00 95,32
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369
dupa cedare 30,00 mp catre domeniul public 610,00 mp

Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent (mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) 244,00 40,00 (P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 9,30 1,52
3 Platforme semipietonale 48,70 7,98
4 Spatii verzi amenajate 308,00 50,50
Total general final 610,00 100,00
* % %

Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370 800 mp

Nr. Crt

Teren aferent

Suprafata propusa (mp)

%

pagina: 12 din 16
data : februarie 2022




1 Locuire, servicii complementare 306,60 38,32
2 Alei pietonale 10,30 1,29
3 Platforme semipietonale 50,40 6,30
4 Spatii verzi amenajate 399,20 49,90
Suprafata cedata domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 33,50 4,19
Total general 800,00 100,00
Suprafata finala parcela 766,50 95,81
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370
dupa cedare 33,50 mp catre domeniul public 766,50 mp
Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent (mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) (306,60 40,00 (P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 10,30 1.34
3 Platforme semipietonale 50,40 6,58
4 Spatii verzi amenajate 399,20 52,08
Total general final 766,50 100,00
kK k
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872 750 mp
Nr. Crt Teren aferent Suprafata propusa (mp) %
1 Locuire, servicii complementare 285,76 38,10
2 Alei pietonale 12,00 1,60
3 Platforme semipietonale 50,79 6,77
4 Spatii verzi amenajate 365,85 48,78
Suprafata cedata domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 35,60 4,75
Total general 750,00 100,00
Suprafata finala parcela 714,40 95.25
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872
dupa cedare 35,60 mp catre domeniul public 714,40 mp
Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent (mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) [285,76 40,00 (P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 12,00 1,68
3 Platforme semipietonale 50,79 7,11
4 Spatii verzi amenajate 365,85 51,21
Total general final 714,40 100,00

Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale:

)
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Amplasarea constructiilor fata de: distanta minima
Limita de proprietate la frontul stradal (S) 5,00 m
Limita de proprietate stanga (V) 0,00 m
Limita de proprietate dreapta (E) 0,00 m
Limita de proprietate spate (N - front stradal catre 5,00 m
strada Lavandei)

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Consideratii generale

Pentru a crea conditii reale de functionare, a asigura utilitatile de toate categoriile la calitatea impusa de normele
UE privind dezvoltarea durabil3, in functie de context si posibilitati, utilitatile se propun a fi rezolvate prin racord
la retelele de utilitati locale existente.

Toate utilitatile se realizeaza din fondurile beneficiarului; punerea in functiune a constructiilor se va face
numai dupa asigurarea utilitatilor.

Debitele finale se vor determina la AC, in functie de destinatie, conform Aviz furnizor.

3.6.2. Alimentarea cu apa
Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua municipala de apa-canal.

3.6.3. Stingere incendiu:

Amplasarea hidrantilor de incendiu va respecta prevederile P118/2-2013. Calculul necesarului de apa pentru
situatia de incendiu se face tinand cont de prevederile normelor in vigoare (SR EN 1343/1-2006 si P118/2-2013);
debitul de apa necesar va fi asigurat din reteaua de distributie municipald pe care sunt amplasati hidranti
exteriori cu diametru nominal de 65 mm, cu un debit de 5, |/sec.

3.6.4. Alimentarea cu apa calda menajera si agent termic de incalzire
Apa calda se va produce local, Tn microcentrald termica individuala sau cu ajutorul instalatiilor moderne de
producere a agentului termic, amplasate in incinte.

3.6.5. Canalizare menajera si pluviala

Ape menajere:

Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua municipala de canalizare.

Ape pluviale:

Apele pluviale colectate de acoperisuri si de pe platforme vor fi preluate printr-un sistem de rigole si dirijate in
reteaua municipala.

3.6.6. Alimentare cu energie electrica
Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua municipala de alimentare cu energie electrica.

3.6.7. Alimentare cu gaze naturale

Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua municipala de alimentare cu gaz natural. Pentru bransament
si alimentare cu gaz a constructiilor ce urmeaza a fi construite pe parcelele studiate in prezenta documentatie
se va solicita solutia tehnica de alimentare de catre operatorul licentiat pentru distributia gazelor naturale.

3.6.8. Alimentarea cu energie termica

n prezent, incintele studiate nu dispun de utilititi. Existd posibilitatea de racord la retelele de: ap3 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai apropiat
punct de racord) si extinderea retelelor, insa proprietarii pot opta pentru microcentrale proprii pe gaze naturale,
combustibil solid, sau alte solutii de incalzire.
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3.6.9. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii complexe de
telecomunicatii (internet, TV), se va apela la distribuitorii de servicii atestati, care detin retele existente in zona
(TELEKOM, DIGlI, etc.).

3.6.10. Gospodarire comunala

Deseurile menajere vor fi colectate individual in pubele din PVC puse la dispozitia proprietarilor de catre firmele
de profil. Pentru colectarea deseurilor menajere se va incheia un contract de prestari servicii cu o firma de profil.
Pubelele nu vor fi depozitate pe domeniul public.

Nu exista activitati industriale poluante care sa produca deseuri industriale Tn zona cu propuneri. Celelalte
tipuri de deseuri, materiale, ambalaje, plastic, hartie, textile etc. — sunt supuse aceluiasi regim de colectare si
transport ca si gunoaiele menajere si stradale.

3.7. Protectia mediului

Tindnd cont de tipul de functiuni propuse, nu exista riscul accidentelor ecologice cu posibile efecte negative
pentru sdndtatea umana sau pentru mediu. Tn urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z.
rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia Tn vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona. constructiile din incintele care fac obiectul prezentului P.U.Z. vor fi
autorizate doar unor activitati nepoluante.

a) Diminuarea surselor de poluare: impactul activitatii de locuire din incintele studiatd asupra mediului este
redus, incadrandu-se in normele tehnice emise de catre Ministerul Mediului, precum si in limitele prevazute in
cadrul actelor normative specifice.

b) Depozitarea controlata a deseurilor: deseurile de orice fel vor fi gestionate de firme de specialitate in baza
contractului de prestari servicii incheiat cu proprietarii; nu se vor depozita nici temporar pe terenurile virane din
jurul amplasamentului.

c) Refacerea peisagistica: tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi din incinte se vor coordona cu
caracteristicile climatice ale zonei. Accentul se va pune pe crearea unui peisaj adecvat.

d) Valorificarea potentialului turistic: nu este cazul.

3.8. Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:

- drumul de exploatare De 1562, proprietatea Municipiului Arad - de interes local
- retele de utilitati pe strada Lavandei — de interes local.

Largirea De 1562, astfel incat sd ajungd la profil de strad3, se va face prin cedarea echitabild de catre
proprietarii parcelelor studiate a unei fasii de 1,50 m latime, pe toatd lungimea frontului stradal, astfel
fncat sa rezulte un drum public cu un profil stradal de 10,00 m (7,00 m circulatie auto, 1,50 m pietonal
si spatii verzi pe fiecare laturd). Terenul aferent drumului public cedat va ramane proprietate publica.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile P.U.G.
Din cele prezentate la capitolele anterioare rezulta respectarea prevederilor certificatului de urbanism nr. 637
din 12.04.2021, eliberat de Primaria Municipiului Arad.
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4.2. Categorii de interventie

Principalele categorii de interventie ce sustin si permit materializarea propunerilor sunt:

- realizarea infrastructurii de transport si circulatie cu largirea si modernizarea drumului existent la sud de zona
Cu propuneri.

- cedarea a unei fasii de 1,50 m latime, pe toata lungimea frontului stradal a tuturor parcelelor
studiate si amenajarea trotuarului si a spatiului verde.

- extinderea retelelor de utilitati.

- autorizarea si executia imprejmuirilor si a constructiilor cu amenajarea aferenta a incintelor.

Toate functiunile grupate si amplasate in zonad se coordoneaza cu functiunile existente mentinute. Nicio
investitie nu se va pune in functiune inainte de a se asigura cu toate utilitatile realizate in avans, prezentate
conform H.G. 1076/2004 si Legea 50/1991 (actualizate).

4.3. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate; eventuale
restrictii

Tinand cont de posibilitatea de integrare functionala, cu realizarea investitiei din punct de vedere
tehnic, amplasamentul propus de beneficiar intruneste conditiile necesare unei bune functionari
influentand n niciun fel caracteristicile urbanistice ale localitatii.

Tn consecintd, obiectivul propus nu va conduce la stabilirea de restrictii sau interdictii in localitate,
nefiind necesare n acest sens intocmirea de studii de fundamentare referitoare la circulatie, dotare
edilitara, relationari cu localitatea, precum nici completarea ridicarii topografice prin extinderea ei.
Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

intocmit,
Proiectant general, Urbanism, specialist RUR,
arh. TAMASAN MARIA arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
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