ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD Nr. 153 din 20.05.2016 SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU)
,,MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCLM 241/2008-EXINDERE PARCAIJE, CABINA
POARTA, CLADIRE TEHNICO-EDILITARA”, extravilan Municipiul Arad, Calea Radnei —
zona Real

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. 35253 din
20.05.2016;
- raportul informarii si consultirii publicului nr. ad.34935/19.05.2016, in conformitate cu
prevederile Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
- raportul cu nr. 35077/A2 din 19.05.2016 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata;

n temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin (5) lit. ¢ si art.45 alin.(2) lit. ¢)
din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locald, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal s1 Regulamentul Local de Urbanism aferent:
,MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCLM 241/2008-EXINDERE PARCAJE, CABINA
POARTA, CLADIRE TEHNICO-EDILITARA”, Extravilan Mun. Arad, Calea Radnei — zona
Real, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize;

1. Beneficiar: S.C. IMOBPRACTIC S.R.L.

2. Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Doriana Balogh, proiect nr. 370/2015;

3. Suprafata aferenta lotului reglementat: 4.952 mp, arabil in extravilan este inscris in CF nr.
327563 — Arad,;

Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

- functiunea principala: extinderea reglementarilor din P.U.Z Complex comercial Real si Obi
aprobat prin HCLM 241/2008 aprobate prin PUZ Complex comercial Real si Obi (extindere cu



locuri de parcare care sa deserveasca spatiile comerciale existente si constructii tehnico-edilitare)

- indicatori urbanistici:

POT max 40%; CUT max 0,40;

Regim inaltime parter (Hmax 4m);

Procentul minim de spatii verzi 60%.

Art. 3 Toate obiectivele propuse prin documentatia de urbanism se vor executa prin grija si pe
cheltuiala exclusivd a beneficiarilor, In baza proiectelor de specialitate avizate potrivit
prevederilor legale.

Art.4. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. IMOBPRACTIC S.R.L.
si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. M.C./M.C.
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 35253/A2 din 20.05.2016

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
,,MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCLM 241/2008-EXINDERE PARCAIJE, CABINA
POARTA, CLADIRE TEHNICO-EDILITARA”, extravilan Municipiul Arad, Calea Radnei —
zona Real

- beneficiar: S.C. IMOBPRACTIC S.R.L.

- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Doriana Balogh, proiect nr. 370/2015;

Suprafata aferenta lotului reglementat: 4.952 mp, arabil in extravilan Tnscris in CF nr. 327563 —
Arad;

Avand in vedere ca documentatia de urbanism este intocmita in conformitate cu prevederile
certificatului de urbanism nr. 1535 din 20 august 2015 si Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000,

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic
Zonal.

p.PRIMAR
ing. Gheorghe Falca

VICEPRIMAR
LEVENTE BOGNAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 35077/A2 din 19.05.2016

RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionala pentru documentatia de urbanism
P.U.Z. avand urmatoarele date generale:

- denumire documentatie: ,, MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCLM 241/2008-
EXINDERE PARCAJE, CABINA POARTA, CLADIRE TEHNICO-EDILITARA”, extravilan
Municipiul Arad, Calea Radnei — zona Real
- beneficiar: S.C. IMOBPRACTIC S.R.L.
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Doriana Balogh, proiect nr. 370/2015;
- suprafata aferenta lotului reglementat:4.952 mp, arabil Tn extravilan inscris in CF nr. 327563 —
Arad, proprietate privata S.C. IMOBPRACTIC S.R.L.

Zona reglementata este situata in extravilanul Municipiului Arad, limitrof DN 7 Deva-
Arad, zona hypermarket Real.

Tn zona a fost aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.241/2008: PUZ Complex comercial Real si
Obi, cu functiunea dominanta comert, servicii, P/P+1 (Hmax=15 m), POT 29,55%, CUT 0,45,
zone verzi min 20%).

Descrierea solutiei propuse:

Tn cadrul documentatiei se propune schimbarea functiunii parcelei din arabil in extravilan
prin extinderea reglementarilor aprobate prin PUZ Complex comercial Real si Obi (extindere cu
locuri de parcare care sa deserveasca spatiile comerciale existente si constructii tehnico-edilitare)

Indicatori urbanistici propusi:

POT max 40%; CUT max 0,40; Regim inaltime maxim P;

Procentul minim de spatii verzi este 61,22%.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

-la nord aliniamentul constructiilor fata de limita de proprietate dinspre DN7 va fi de min 3,00
m, respectiv de 35,00 m de la limita carosabilului;

-la vest min 33,50 m fata de limitele de proprietate,

-la sud min 3,60 m fata de limitele de proprietate,

-la est min 86,00 m fata de limitele de proprietate.

Zona de protectie pentru LEA 220 kV si LEA 400KV este 75 m latime iar pentru LEA
20Kv 24 m latime.

Deservirea rutiera a incintei reglementate este asigurata din sensul giratoriu zona Selgros
de pe DN 7 Arad-Nadlac, km 539+480 stanga, prin drumul colector existent paralel cu DN 7, cét
si prin intersectia in T cu banda de virare la dreapta, existentd la 350 m fatd de intersectia
giratorie.

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenta decizionala.
Dupd expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare Tn Consiliul Local al Municipiului Arad

Arhitect sef
arh. Radu Dragan

Sef serviciu Consilier
ing. Melania Cojocareanu ing. Laurentiu Florescu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 34935/A2/19.05.2016

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Modificare PUZ aprobat
prin HCLM Arad nr.241/2008 —Extindere parcaje, cabina poarta, cladire tehnico-edilitara

Initiatorul documentatiei— SC IMOBPRACTIC SRL

Amplasament — extravilan municipiul Arad —Calea Radnei

Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, arh.Doriana Balogh, Proiect nr.370/2015
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetiatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 38310/16.06.2015, inregistratd la Primaria Municipiului Arad , beneficiarul
SC IMOBPRACTIC SRL solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 24.06.2015

- anunful de intentie a fost afisat in data de 24.06.2015 pe panou amplasat pe parcela studiata.

Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 03.07.2015 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr. 58145/15.09.2015 si completarile inregistrate cu nr.62042/02.10.2015
inregistrate la Primaria Municipiului Arad , beneficiarul SC IMOBPRACTIC SRL solicita
demararea procedurii de informare §i consultare a publicului privind consultarea propunerilor
P.U.Z.si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 08.10.2015.

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 08.10.2015 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 22.10.2015 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.


http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate, conform listei cu proprietarii invecinati intocmita de catre elaboratorul
documentatiei: SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL, SC SELGROS
CASH&CARRY SRL,dl.Dreucean Mitru, SC POWER TRADE SRL

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

La Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente s-a prezentat dl.Todor Ladari
din partea SC SELGROS CASH&CARRY SRL, cu mentiunea ca urmeaza sa fie consultat
arhitectul firmei cu privire la propunerile documentatiei.

Documentatia a fost consultata de catre dl. Dreucean Mitru in data de 20.10.2015 cu
mentiunea ca v-a transmite observatii in scris.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.65708/21.10.2015 dl.Dreucean Mitru proprietar al terenului
cu nr.top 236.1985/1/33, solicita respectarea obligatiilor de vecinatate conform Codului Civil Si
sa nu i se impiedice posibilitatea de acces la teren cu masinile i utilajele agricole necesare
efectudrii lucrarilor specifice fiecarei culturi agricole.

Sesizarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a raspunde
motivat la data de 26.10.2015.

Prin adresa nr.68330/02.11.2015 SC IMOBPRACTIC SRL in calitate de initiator si SC
PRO ARHITECTURA SRL in calitate de elaborator al documentatiei ne comunica urmatorul
raspuns:

“Parcela proprietatea d-lui Dreucean Mitru, avand numar topo A1985/1/33, are acces
direct la DN 7 Arad-Oradea. Pentru a avea acces la drumul colector (proprietate privata) existent
partial pe terenul proprietatea SC IMOBPRACTIC SRL (extras CF 327563 Arad, nr.top A
1985/1/34), partial pe terenul SC POWER TRADE SRL (extras CF nr.342986 Arad),
proprietarul parcelei A 1985/1/33 trebuie sd tranziteze parcela proprietatea SC IMOBPRACTIC
SRL (extrac CF nr.327563 Arad), fara a avea un drept de servitute n favoarea sa, care sa fie
nscris Tn extrasul CF al terenului tranzitat.Tn acest scop atasam extrasul CF nr.327563 si plan de
situatie.

Mentionam ca 1n zond nu a existat vreun drum de exploatare paralel cu DN 7, astfel ca
dintotdeauna accesul la parcela A 1985/1/33 s-a realizat dinspre DN 7....

Considera ca solicitarea vecinului mai sus amintit fata de investitia avuta in vedere nu are
suport juridic.Investitorul SC IMOBPRACTIC SRL nu accepta sub nici o forma inscrierea unei
servituti de trecere Tn extrasul CF 327563 Arad, din moment ce vecinul de la nord are acces
direct la o cale de acces (DN 7).”

Réspunsul a fost transmis contestatarului prin adresa nr.ad.65708/10.11.2015.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al
Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan



Sef Serviciu, Consilier,
ing. Melania Cojocareanu Angelica Giura
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ARHITECTURA, LRBANISM, RESTARURARE, CONSULTAMNTA EHECUTIE
ARAD 310176, loan Alexandru, nr. 15, C.I.F. Ro177 54 300, |02 /1221 / 2005, tel./fax +40357 - 430 030

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT MODIFICARE P.U.Z. APROBAT HCLM 241/2008 -
"EXTINDERE PARCAJE, CABINA POARTA,
CLADIRE TEHNICO-EDILITARA"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Tnsoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatid, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificérile si
completarile ulterioare;



Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii

lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din extravilanul Municipiului Arad.
Modificarile propuse prevad extinderea in incinta studiatd a reglementarilor prevazute in P.U.Z.
,Complex Comercial Real si Obi”, aprobat prin HCLM Arad nr. 241/2008.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o  schimbarea functiunii actuale a incintei studiate — teren arabil in extravilan — in

concordanta cu functiunea dominanta a zonei — servicii/comert

o  extindrea parcajelor care deservesc cadirile comerciale existente (Real si Jumbo).

Zona studiata are suprafata de 226.000 mp, nu se propun interventii urbanistice in zona.

Incinta studiatid are suprafata de 4.952 mp conform Extras CF nr. 327563 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la mobilarea incintei cu parcaje si cladiri
parter: cabina poarta si cladire tehnico-edilitara.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investittiei
propuse.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la piastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1535/20.08.2015, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Conditiile impuse prin Aviz Telekom S.A. nr. 277/02.09.2015 obtinut sunt:



nu se admit nici un fel de sapaturi pe traseul instalatiilor de telecomunicatii,
pastranu-se o distantd de minim 1m fata de ele si metinandu-se accesul liber la
acestea pentru Intretiere si intervenite

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 148422966/04.12.2015 emis de Enel
Distributie Banat S.A.:

se va respecta culuarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kV minim 24 m
(12m distanta masuratd din axul LEA 20 kV existentd de o parte si de cealaltd),
conform NTE 003/04/00

nu se vor amplasa nici un fel de constructii sub culuarul LEA110 kV (18,50 m
masurati stanga-deapta din ax LEA, conf. NTE 003/04/00)

distanta minima de apropiere, masuratd pe orizontald Intre planurile verticale
determinate de conductorul extrem la deviatie maxima LEA 20 kV existentd si
cel mai aproiat element al cladirilor propuse, fara sa constituie traversare, va fi de
minim 3m sau 6m masurati din axul LEA 20 kV, conf. NTE 003/04/00

se va evita construirea de parcari auto pe platforme in aer liber sub culuar LEA
20 kV conf. NTE 003/04/00; distanta minima de apropiere intre delimitarea care
marcheaza parcarea auto si proiectia pe orizotala a conductorului extrem al EA 20
kV la deviatia maxima sa fie mai mare de 1m (aprox. Sm pand in axul stalpului)
conf. NTE 003/04/00

distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, ntre LES si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse va fi de minim 0,60m, conf. NTE
007/08/00

este interzisa executarea de sdpaturi mecanice la distante mai mici de 1,5m fata
de LES, dar nu inainte de deteminarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata
de fundatiile stalpilor, ancore, prize pamant, etc.

distanta masurata pe verticald in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
220 V, LEA 20 kV si partea carosabila sa fie de minim 7m, conf. NTE 003/04/00.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 51/28.03.2016 emis de C.N.T.E.E.
"TRANSELECTRICA"S.A., S.T. Timisoara si Fisa de Coexistentd Anexa la Aviz:

in zona de sigursnta de 37,5m stanga-dreapta fatd de axul LEA 400 kV s1 LEA
220 kV (400 kV) este interzisa depozitarea de materiale, instalarea de barici sau
stationarea utilajelor

se interzice limitarea sau ingradirea prin executia de Imprejmuiri, constructii sau
prin orice alt mod, accesul C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. la LEA 400 kV si LEA
220 kV

in zona de sigurantd a LEA 400 kV si LEA 220 kV se interzice realizarea unor
constructii sau dotari edilitare (cladiri, drumuri, retele subterane si supraterane de
in zona de sigurantd a LEA 400 kV si LEA 220 kV, utilajele care vor transporta,
manipula materiale si vor realiza lucrdri, trebuie s asigure o distantd minima, pe
verticald, iIntre conductorul inferior al LEA la sdgeata maximad si partea
superioard a utilajului, de Sm

in zona de sigurantd a LEA 400 kV si LEA 220 kV trebuie pastratd permanent o
distantd minima pe verticald, intre conductorul inferior al LEA la sageata maxima
si partea carosabild a drumului, de Sm

in zona de sigurantd a LEA 400 kV si LEA 220 kV nu se vor realiza parcaje auto
si nu se vor monta aspersoare

C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. beneficiazd de servitute legala de trecere in zona
de sigurantd a LEA 400 kV si LEA 220, cu ocazia retehnoclogizarii, reparatie,



reviziei sau interventiilor accidentale, pe toatd durata de existentd a LEA, conf.
Legii 123/2012, Art. 12

— Daunele provocate LEA 400 kV si LEA 220, inclusiv cele aferente energiei
electrice netransportate pe perioada remedierii avariilor la aceste LEA, cauzate de
nerespectarea conditiilor amintite anterior de catre solicitantl avizului sau de catre
persoane cu care acesta are raporturi contractuale in vederea realizarii
obiectivului, vor fi suportate de cei in cauza

— Mijloace si masuri de securitate si sdndtate In muncd: din punct de vedere al
sanatatii si securitatii in munca (al electrosecuritatii persoanelor si bunurilor),
activitatile desfasurate in zona de sigurantd a LEA 400 kV si LEA 220 pot duce
la amorsarea arcului electric la tensiunea de 400 kV in conditiile n care
persoanele sau utilajele se apropie de conductoarele active ale liniei la o distanta
mai mica de Sm. De asemenea, in vecindtatea stalpilor metalici ai liniei, exista
riscul de electrocutare prin tensiune de atingere sau de pas atunci cand in zona se
manifestd fenomene meteorologice sau descarcari atmosferice.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarlor
urbanistice in vigoare.

Incinta reglementata (CF 327563 Arad, S=4.952 mp):

Aliniamentul stradal este situat la min. 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre DN 7,
respectiv min. 35,00 m fata de marginea carosabilului DN 7.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice — zonificare 02 A) — include constructii propuse si platforma parcare)
fata de limitele de proprietate:

- vest: min. 33,50 m
- sud: min. 3,60 m
- est: min. 86,00 m

Nu se vor amplasa cladiri/parcaje la o distanta mai mica de 6,00 m fata axul LEA 20 kV
existent. Nu se vor amplasa cladiri sub culuarul de protectie LEA 220 kV existent (latime 37,50
m fatd de ax LEA) si nici sub culuarul de protectie LEA 400 kV existent (1atime 37,50 m fata de
ax LEA).

Nu sunt propuse constructii/parcaje in zona de amplasament a retelelor de
telecomunicatii existente in zona estica a terenului.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea constructiilor propuse se recomanda sa se realizeze astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor interoare.
3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.



e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.
3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul

3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul. Tn incinta Real si Jumbo, amplasata la sud de parcela reglementati (CF
301399 Arad, S=152.324 mp, parcelata ulterior aprobarii PUZ ,,Complex Comercial Real si Obi” in 7
loturi), amenajarile de teren — drum si platforme aprovizionare — sunt situate la min. 22,00 m fata
de axul liniei de cale ferata Aradul Nou — Vladimirescu.

3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul stradal este situat la min. 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre DN 7,
respectiv min. 35,00 m fata de marginea carosabilului DN 7.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Incinta reglementatia (CF 327563 Arad, S=4.952 mp):

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca respecta:

- pe latura nordica, retragerea minima obligatorie fatd de limitele de proprietate a
constructiilor si parcajelor propuse este la min. H/2 fata de limita de proprietate, dar nu la mai putin
de 3,00 m;

- pe latura vestica a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 33,50 m;

- pe latura estica a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 86,00 m fata de
limita de proprietate;

- pe latura sudica, retragerea minima obligatorie a constructiilor propuse este de min.
3,60 m fata de limita de proprietate;

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte;



- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
Unitatii teritoriale de pompierti;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafatd vitrata
(doua pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu lafimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m Tndlfime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, conform avizelor anexate.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

eqge vyt

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesul carosabil la incinta este asigurat dinspre drumul colector existent care porneste
din sensul giratoriu din zona Selgros pana la Complexul Comercial Real si Jumbo, dar si dinspre
DN 7, prin intermediul intersectiei cu intrare/iesire de dreapta existentd. Aceasta intersectie se va
mentine.

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de
minimum 3,50 m latime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

Autorizarea executarii constructiilor si @ amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se va mentine drumul colector existent al complexului comerial Real si Jumbo, care
traverseaza partial incinta reglementata. Dupd aprobare P.U.Z. in CLM Arad, fie vor fi unificate
parcelele pe care sunt amplasate drumuri colectoare si de incintd care deservesc centrele
comerciale existente (parcela inscrisda in CF nr. 327563 Arad, apartindnd S.C. Imobpractic
S.R.L. si parcela inscrisa in CF nr. 342986 Arad, apartinand S.C. Power Trade S.R.L.), cu
servitute de trecere in favoarea celorlalte loturi dezmembrate din incinta totald Real si Jumbo
(lot 1, 2, 6 si 7 conform Extras CF 342986 Arad), fie va fi inscrisa servitute de trecere in Extras
CF nr. 327563 Arad (incinta reglementatd) in favoarea loturilor 1, 2, 3, 6 si 7.

e Utilizari permise
Constructiile ale cédror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului.

e Utilizari admise cu conditii

PR

servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

S. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.



Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intrd 1n proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd In urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Incinta reglementata poate fi parcelata ulterior sau unificata cu parcele Invecinate.

inz‘tltimea constructiilor

Regimul maxim propus pentru incinta reglementata este parter, respectiv 4,00 m.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Incinta reglementata (CF 327563 Arad, S=4.952 mp):
Procentul maxim de ocupare a terenului este de 40% din suprafata totala a terenului.
Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 0,40.

Incinta Real si Jumbo (S=152.624 mp) nu se modifica:
Procentul maxim de ocupare a terenului este de 29,55% din suprafata totala a terenului.
Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 0,45.

Incinte unificate (S=157.276 mp):
Procentul maxim de ocupare a terenului este de 30% din suprafata totala a terenului.
Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 0,50.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.



Va fi prevazut cate un loc de parcare la 40 mp suprafatda desfasurata propusa pentru
activitati comerciale desfasurate pe o suprafata mai mare de 2.000 mp.

Parcajele propuse in incinta reglementatd (16 locuri) suplimenteaza parcajele proiectate
pentru complexul comercial Real si Jumbo (1.500 locuri parcare existente).

Spatii verzi si plantate

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 20,00%.

Tmprejmuiri:

Tmprejmuirile pe limitele de proprietate se vor realiza de preferinta din gard transparent
de inaltime max. 2,20 m.

I1l. Zonificarea functionala

Unitatea principald are destinatia parcaje si zona tehnico-edilitarid Tn regim de

inidltime maxim Parter — "'P", care completeazi functiunea comert/servicii in regim de
iniltime maxim P+1E — "'Ic" existenta pe parcela de la sud (Real si Jumbo).
Subunitati:

TE — Zona tehnico-edilitara Parter

Cc — Cii de comunicatie carosabilid DN 7 prospect carosabil 7,40 m

Cci — Carosabile de incinta prospect 7 m

SP — Zone verzi amenajate

SPcc — Zone verzi de protectie carosabil

P — Platforma parcaje

PRed — Zone protectie LEA 20 kV latime 12 m, LEA 220 kV si LEA 400 kV
latime 75 m

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1.Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incind este parcaje si zona tehnico-edilitara.
2.2.Utilizari permise
Constructii administrative, dotari, depozitare.
2.3.Utilizari permise cu conditii
Servicii, comert.
2.4.Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri si industrie poluanta.
2.5.Interdictii temporare
Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunititilor functionale

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, canale de desecare, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.



Subzona parcaje si zona tehnico-edilitara (4.952 mp):

- P.O.T. 40,00 %

- C.UT. 0,40

- Regim maxim de indltime Parter
- Spatiu verde minim 20 %

REGLEMENTARI PARCAJE $ ZONA TEHNICO-EDILITARA:

Functiuni permise:

- functiune dominanta: parcaje si zona tehnico-edilitara

- functiuni complementare: constructii administrative, dotari, depozitare
Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri si industrie poluanta

Regim de iniltime:
Subzona parcaje si zoni tehnico-edilitara (4.952 mp):

- se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime maxim de Parter, cu
Tnaltimea maxima la cornisa 4,00 m fata de CTS
Regim de aliniere:
Subzona parcaje si zoni tehnico-edilitara (4.952 mp):
- constructiile si parcajele propuse vor fi amplasate la nord la minim 35,00 m fata de
marginea carosabilului drumului national Deva — Nadlac DN 7 (tronson aflat in

administrarea Primariei Mun. Arad) si la sud la minim 3,60 m fatd de limita de
proprietate.

- constructiile propuse vor fi amplasate la minim H/2 fata de limita nord de
proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare n interiorul incintei cu propuneri; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa
Plantatii
- plantatii de aliniament spre strada colecoare: conifere, Forsitia
Indicatori de utilizare a terenului:

Subzona parcaje si zoni tehnico-edilitara (4.952 mp):

- P.O.T. 40,00 %
- C.UT. 0,40

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Tntocmit,
Arh. Doriana Balogh
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V. AVIZE SI ACORDURI
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Aviz de amplasament Transelectrica S.A. nr. 51/28.03.2016
Aviz 1.S.U. Arad - P.S.1. nr. 530/15/SU-AR/08.10.2015
Notificare Directia de Sanitate Publica Arad nr. 740/12.10.2015
Adresia C.N.A.D.N.R. nr. 340/635 din 07.10.2015
Aviz de principiu Directia Tehnici a P.M. Arad nr. 58145/A2/22.09.2015
Comunicare C.T.A.T.U. a Primiriei Mun. Arad nr. 58145/A2/22.09.2015
Proces verbal de incheiere a lucririlor O.C.P.1L.
Aviz de Oportunitate nr. 16/16.07.2015
Studiu geotehnic
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B. PIESE DESENATE:
1. SITUATIA EXISTENTA
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3. REGLEMENTARI EDILITARE
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ARHITECTURA, URBARNISM, RESTARAURARE, CONSULTANTA EXECUTIE
ARAD 310176, loan Alexandru, nr. 15, C.I.F. Ro177 54 300, |02 /1221 / 2005, tel./fax +40357 - 430 030

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: MODIFICARE P.U.Z. APROBAT HCLM 241/2008 -
"EXTINDERE PARCAJE, CABINA POARTA, CLADIRE TEHNICO-EDILITARA"

e Amplasament: Extravilan Mun. Arad, Calea Radnei — zona Real

e Numar proiect: 370/2015

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o Beneficiar: S.C. IMOBPRACTIC S.R.L.

e Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a Tntocmit la comanda S.C. IMOBPRACTIC S.R.L., cu sediul in
Jud. Timis, Mun. Timisoara, Str. Aristide Demetriade nr. 1-3B, in vederea studierii conditiilor de amplasare a
unor cladiri tehnico-edilitare/cabind poartd si extindere parcaje in vecindtatea unei zone avand destinatia
comert/servicii conform PUZ aprobat.
Documentatia are la bazad Certificatul de Urbanism nr. 1535 din 20.08.2015 eliberat de Primaria Mun.
Arad pentru terenul situat in extravilanul Mun. Arad, amplasat la sud fatd de DN 7, cu acces direct dinspre
aceasta si dinspre Calea Radnei, avand o suprafatd de 4.952 mp, conform Extrasului CF nr. 327563 Arad.
Terenul este proprietatea S.C. Imobpractic S.R.L.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e cabind poarta (parter)
e cladire tehnico-edilitara (parter)
e extindere platforma parcaje
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
C) sistematizarea verticala a terenului;
d) racord la drumul de incinta existent;
e) amenajare spatii verzi si plantate.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat
Zona studiata nu este reglementata prin PUG aprobat, deoarece nu face parte din intravilanul localitatii.
B. Planul Urbanistic Zonal ,,Complex Comercial Real si Obi”, aprobat prin HCLM Arad nr. 241/2008
La limita sudica a incintei se afla Complexul comercial Real si Jumbo (fost magazin Obi), pe un teren
in suprafata de 152.324 mp (conform Extras C.F. nr. 301399 Arad). Aceasta functiune — comert/servicii — a fost
reglementata prin P.U.Z. ,,Complex Comercial Real si Obi” aprobat prin HCLM nr. 241/2008.
e Functiunea dominantd: comert, servicii parter inalt/P+1 (Hmax.=15 m, acestd ndltime
include elementele de marcare a acceselor principale in cladiri si reclama)
e P.O.T. propus 29,55 %
e C.U.T. propus 0,45
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e Zone verzi amenajate minim 20%

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Concomitent cu prezentul P.U.Z. este elaborat noul P.U.G. Arad, aflat in faza de avizare, prin care este
propusa extinderea intravilanului localitatii cu incinta studiatd prin prezetul P.U.Z. si, de asemenea, cu incinta
amplasata la nord, adiacent DN 7.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Zona care face obiectul acestui studiu este situata partial Tn extravilanul municipiului Arad, intre incinta
Real si Jumbo si DN 7 (Arad — Deva). In apropiere s-a dezvoltat zona Micalaca I Est (zoni comert/servicii,
industrie nepoluanta, depozite, etc.), magazinului Selgros, astfel incat functiunea predominantd a incintelor
invecinate este comert/servicii. Zona este strabatutd de drumul national DN 7 Bucuresti — Arad. Intravilanul
localitatii este adiacent limitei sudice a terenului studiat.

Zona studiata se afla intr-un proces de dezvoltare dinamic, care a determinat extinderea inspre est a
intravilanului municipiului. Terenul este proprietate privata.

Extinderea parcajelor propuse si realizarea cladirilor propuse este oportuna datoritd dezvoltarii zonei
Real si Jumbo.

2.2. Tncadrarea in localitate

Terenul se afla in extravilanul Municipiului Arad, la sud de drumul national Arad — Bucuresti, la iesirea
spre est din localitate. Raul Mures curge la cca. 2,5 km sud de zona studiata. Terenul este amplasat la est si nord
de limita intravilanului municipiului, fiind delimitat partial de aceasta.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

o Sud: incinta Real si Jumbo

o Nord: drumul national DN 7 si un teren privat (arabil in extravilan)

o Est:DN7

o Vest: incinta Selgros, statia distributie carburanti Mol

Terenul este accesibil dinspre :

e drumul public de acces la magazinul Selgros, prin prelungirea acestuia; drumul este
paralel cu DN 7, cu iesire din sensul giratoriu amplasat la cca. 350 m vest fata de limita
terenului.

e direct dinspre DN 7, prin intermediul intersectiei cu intrare/iesire de dreapta existenta.

In zoni au fost realizate retelele edilitare de apa potabild, canalizare menajera si pluviald, gaze naturale,
energie electrica si telecomunicatii la data realizarii complexului comercial Real si Obi. Linii electrice aeriene
400 kV Mintia - Arad, respectiv 110 kV Timisoara Sacalaz - Arad traverseaza terenul pe directia nord — sud,
acestea au fost reglementate in timpul elaborarii P.U.Z. ,,Complex Comercial Real si Obi”, astfel incat sa poata
fi amenajate parcaje sub culuarele lor de protectie (latime 75m, respectiv 37m).

Institutiile de interes general din zona sunt destinate in principal comertului si prestarilor servicii
(reprezentante auto, magazinul Selgros, Real, Jumbo, statie distributie carburanti).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in zona estica a Mun. Arad, la sud de DN 7, intr-o zona plana,
specificd Campiei Aradului, fara accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezinta particularitati din punct
de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic,
terenul este relativ plan, ocupat cu vegetatie spontana, cu CTN = 110,90 NMN.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturald protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:
Din punct de vedere geomorfologic, zona mentionata este amplasata in Campia joasd a Banatului,
aflata sub influenta apelor curgatoare, care au dus la trasportarea si depunerea de particule fine de diverse roci,
5
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provenite din dezagregarea rocilor de baza. Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a
celor in retragere cursuri ratacitoare cu numeroase brate si zone mlastinoase, ceea ce a dus la depunerea de
particule cu dimjensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri. Prin
asanarea apelor s-a ajuns la straturi in general separate in functie de marimea fragmentelor de bazi. In asemenea
situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioard a formatiunilor cuaternare,
reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu extindere la peste 100m
adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la cca. 1.400m-1.700m adancime si este strabatut de o retea
densa de microfalii.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamicad maxima a
acceleratiei orizontale a terenului B = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ay = 0,169.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70m.

Investigatii geotehnice si stratificatia terenului:

Au fost executate 8 foraje geotehnice, pana la adancimea de 6,00m. Stratificatia terenului conform
unuia dintre sondaje (in zona magazinului Real) este urmatoarea:

- pana la adancimea de 0,50m sol vegetal

- 0,50m+1,50m praf argilos vinat maroniu plastic consistent

- 1,50m+2,00m praf argilos galben vanat plastic consistent

- 2,00m=3,50m argila prafoasa galben véanata plastic consistenta

- 3,50m+4,00m argila prafoasa nisipoasa neagra plastic consistenta cu oxizi
- 4,00m+4,50m praf nisipos vanat plastic vartos

- 4,50m=+5,50m nisip prafos vanat cu rar pietris

- 5,50m+6,00m pietris implantat in nisip fin si mijlociu

Nivelul apelor subterane apare intre cotele - 3,50 m si - 4,80 m fata de cota terenului natural. Apa
interceptatd nu prezinta agresivitate fata de beton.

Concluzii si recomandari:

o terenul de fundare este constituit din stratul de praf argilos galben vanat plastic consistent;
e apa subterand a fost interceptata la adancimea de -3,50 m fata de cota terenului natural.

Recomandari:

Se recomandd fundarea directd, la adancimea de minim 1,50 m. Tn calculul terenului de fundare
presiunea conventionald de baza Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii fundatiei B=1,00 m si
adancimea de fundare fatd de nivelul terenului sistematizat Df =2,00 m, este Pconv. = 250 kPa.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie rutiera din zona este drumul national Bucuresti — Arad (DN 7), al carui
punct terminus este vama Nadlac. Drumul este amenajat corespunzator, cu o banda de circulatie pe sens si este
intens circulat. Latimea medie a acestuia este de 7,50 m. La cca. 350 m vest de incinta cu propuneri este
amenajat un sens giratoriu, cu iesire spre magazinul Selgros. Drumul de acces inspre Selgros (paralel cu DN 7)
este realizat/extins pana in incinta Real si Jumbo, pentru accesul clientilor si acces aprovizionare.

Incinta este accesibild dinspre drumul colector existent care porneste din sensul giratoriu din zona
Selgros pand la Complexul Comercial Real si Jumbo, dar si dinspre DN 7, prin intermediul intersectiei cu
intrare/iesire de dreapta existentd. Aceastd intersectie se va mentine.

La 250 m vest de teren exista o linie de cale feratd secundara slab circulata (2-3 trenuri/zi), care face
legatura intre gara Aradul Nou si gara Vladimirescu. Aceasta nu influenteaza activitatea centrului comercial
existent.

Paralel cu drumul national, la o distantd de cca. 5,20 m existd doua linii de transport Tn comun
(tramvai), care fac legatura municipiului cu localitdtile Vladimirescu, Cicir, Mandruloc si Ghioroc. Léatimea
totala a terasamentului acestora este de 5,70 m.

Circulatia auto se desfasoara fluent in zona, izolat este perturbatd de trecerea unui tren pe calea ferata
amintitd. La intersectia DN7 cu aceasta este amenajata o trecere la nivel corespunzatoare.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Tn zona studiata, terenurile au preponderent destinatie comerciala (institutii publice si servicii propuse
prin PUZ-uri aprobate), cai de comunicatie (carosabile si pietonale) si terenuri arabile Tn extravilan.

Nu existd conflicte semnificative intre functiunile existente/propuse in zona. Functiunea dominanta a
zonei (conform PUZ-uri aprobate) este institutii publice si servicii, completata de functiunea rezidentiala.
Astfel, functiunile existente si propuse se sustin reciproc.

In medie, procentul de ocupare a terenului in zoni nu depiseste 30%. O dati cu extinderea
municipiului Inspre est, au fost extinse si retelele edilitare de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica si telecomunicatii, gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila (raul
Mures curge la cca. 2,5 km sud).

Tn perimetrul zonei studiate exista fond construit, si anume statie distibutie carburanti P si centre
comerciale Real, Jumbo si Selgros P, P+1, dar si dotdri tehnico-edilitare (post de transformare al Electrica
Banat S.A.).

Pe terenul propriu-zis nu exista constructii, exceptie fac stilpii metalici care sustin liniile electrice
aeriene (acestia apartin S.C. TRANSELECTRICA S.A. si Enel Ditributie). Amplasamentul este liber de sarcini
si este proprietate privatd a persoanei juridice S.C. IMOBPRACTIC S.R.L. conform Extrasului C.F. nr. 327563
Arad, nr. cad 327563.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate Tn zona sunt
o existenta DN 7 la nord de incinta si la limita esticd a acesteia, cu restrictiile aferente privind
amplasarea cladirilor si amenajarii de drumuri si platforme pe teren
o existenta liniilor aeriene de inalta tensine 400 kV Mintia - Arad, respectiv 220 kV Timisoara
Sacalaz — Arad; culuarele de protectie ale acestora au latimea de 75 m
o existenta liniei aeriene de medie tensine 20 kV, avand un culuar de protectie de latime 12 m

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

Instalatiile exterioare de apa si canalizare cuprind alimentarea cu apd a rezervorului de apa pentru
incendiu, a punctelor de consum din cladiri, conducta inelara care alimenteaza cu apa instalatiile de stins
incendiu (hidranti interiori, hidranti exteriori, sprinklere) de pe intreaga platforma a magazinelor Real si Jumbo,
retelele de canalizare menajera si pluviala. Aceste lucrari au fost executate in vederea functionarii centrelor
comerciale Rel si Jumbo, a platformelor parcare aferente si a drumurilor (inel de apa, retelele de canalizare,
conductele de apa prevazute intre cladiri, racordurile cladirilor la canalizare menajera si pluviala, etc. ).

Alimentarea amplasamentului cu apa potabild (respectiv bransamentul de apa) este realizatd de catre
Compania de Apa Arad, punctul de delimitare fiind in caminul de apometru general de la limita de proprietate a
inintei Real si Jumbo.

Alimentarea cu apa a amplasamentului este asigurata din reteaua de apa rece potabild cu diametrul de
200 mm existentd in zona magazinelor Selin's si Manolo, de-a lungul drumului colector care porneste din
sensul giratoriu al Selgros.

Din caminul de apometru, apa rece pentru incinta Real si Jumbo alimenteza atat consumatorii interiori
de apa rece potabila, cat si rezervorul de incendiu suprateran existent. Schema de alimentare cu apd a
instalatiilor de stins incendiu este comuna pentru hidranti interiori, exteriori si sprinklere si are rezerva proprie
de apa, grup de pompare cu electropompe, motopompa (rezerva) si conductd unica de distributie, de tip inelar,
realizat din teavd de PEHD160, Pn10bar, amplasata in jurul magazinelor.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori ai centrelor comerciale Real si Jumbo Se compune din
reteaua inelara de conducte comuna, la care sunt racordati hidrantii de incendiu subterani Dn80 mm.

Asigurarea debitului de incendiu se realizeaza prin intermediul unui rezervor de apa suprateran cu un
volum de 400 mc, amplasat in partea sud-vestica a incintei Real si Jumbo.

In incinta cu propuneri nu exista trasee ale conductelor de apa potabila.
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2.7.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la centrele comerciale Real si Jumbo sunt colectate in reteaua de
canalizare menajera cu diametrul de 315 mm existentd in zona magazinelor SELINS si MANOLO, prin
pompare.

Conductele de canalizare menajerd sunt pozitionate de-a lungul drumului colector care porneste din
sensul giratoriu al Selgros.

2.7.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul magazinelor Real si Jumbo si de pe platformele de parcare
sunt dirijate prin pompare in reteaua de canalizare pluviala cu diametrul de 400 mm pe Str. Nr.2, pana in fata la
MANOLDO, care a fost executata pentru Magazinul Selgros.

Evacuarea apelor pluviale de pe platforma de parcare a obiectivului se face prin intermediul unui
separator de hidrocarburi dupa care se colecteazd in bazine de retentie. Evacuarea apelor pluviale de pe
acoperisul obiectivelor se face printr-un sistem separativ, pana in bazinele de retentie.

Din bazinele de retentie, prin intermediul unei statii de pompare, apele pluviale se evacueaza in reteaua
exterioard de 400 mm. Traseul conductei de evacuare de la statia de pompare pana in reteaua stradala este de-a
lungul drumului colector care porneste din sensul giratoriu al Selgros.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Pentru alimentarea cu gaze naturale a magazinelor Real si Jumbo a fost extinsd reteleaua de gaze
naturale presiune redusa PE 160 mm existentd Tn zona Selgros, de-a lungul DN 7 si a fost realizata o retea de
gaze naturale de incintd PE 110 mm péna in dreptul fiecarui consumator.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

Consumatorii existenti utilizeaza punctul de delimitare operator de distributie - consumator medie
tensiune.
Datele energetice ale consumatorului sunt:
- Hypermarket REAL: puterea maxim simultan absobita - 2000 kW (2128 kVA)
- Magazin Jumbo: puterea maxim simultan absobita - 450 kW (480 kVA)
- factorul de putere la care functioneazi consumatorul este cos@ = 0,92
Tipul de racord electric este trifazat, delimitare la medie tensiune.
Timpul maxim de ntrerupere acceptat de procesul tehnologic este cel necesar remedierii defectiunilor
din instalatiile operatorului de distributie.
in vecinitatea consumatorilor sunt: LEA 20 kV Fantanele — Ghiroc si LEA 20 kV Fantanele Uzina de
apa II. Racodurile punctelor de conexiune sunt realizate cu cablu Al 3 x (1 x 15/25 mmp) cu izolatie XLPE,
racordate la doua surse de alimentare de 20 kV, respectiv din Statia 110/20 kV Muresel si Statia 110/20 kV
Fantanele.
Terenul este strabatut pe directia nord-sud de LEA 400 kV Mintia-Arad si de LEA 220 kV (400 kV)
Timisoara-Arad+CCalea Aradului-Arad, ambele avand un culuar de protectie de latime 75m.

2.8. Probleme de mediu

Situatia existenta in zona nu afecteaza cadrul natural.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asigurata conform studiului geotehnic Tntocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul este racordat la retaua publica de apa potabild, canalizare menajera si pluviala.

Tn zona nu existd valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu existd disfunctionalitatile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectata de realizarea extinderii parcajelor magazinelor Real si Jumbo, zona
este destinata in prezent unor astfel de functiuni prin PUZ-uri aprobate. Din punct de vedere al administratiei
locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare al localitatii, fiind vorba despre completarea
functiunii comert si servicii cu cladire tehnico-edilitara si cabina poarta.
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S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 701/2010 si s-a raspuns la observatii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse Tn prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

(3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament. Concomitent cu prezentul P.U.Z. este
elaborat noul P.U.G. Arad, aflat in faza de avizare, prin care este propusd extinderea intravilanului localitatii cu
incinta studiata prin prezetul P.U.Z. si, de asemenea, cu incinta amplasata la nord, adiacent DN 7.

3.2. Prevederi ale PUG

Zona studiata nu este reglementata prin PUG aprobat, deoarece nu face parte din intravilanul localitatii.
Planul Urbanistic Zonal ,,Complex Comercial Real si Obi”, aprobat prin HCLM Arad nr. 241/2008
reglementeaza urmatoarele:
e Functiunea dominantd: comert, servicii parter inalt/P+1 (Hmax. = 15 m, acestd naltime
include elementele de marcare a acceselor principale 1n cladiri si reclama)

e P.O.T. propus 29,55 %

e C.U.T. propus 0,45

e Zone verzi amenajate minim 20%

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomandd fundarea directd, la adancimea de minim 1,50 m. Tn calculul terenului de fundare
presiunea conventionald de baza Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii fundatiei B=1,00 m si
adancimea de fundare fatd de nivelul terenului sistematizat D =2,00 m, este Pconv. = 250 kPa.

Apa subterand a fost interceptata intre cotele - 3,50 m si - 4,80 m fata de cota terenului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera atat a incintei cu propuneri, cat si a incintei Real si Jumbo este asiguratd dinspre
drumul colector existent care porneste din sensul giratoriu din zona Selgros pana la Complexul Comercial Real
si Jumbo, dar si dinspre DN 7, prin intermediul intersectiei cu intrare/iesire de dreapta existentd. Aceastd
intersectie se va mentine.

Nu se propun noi accese carosabile.

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

o sistematizare verticala

o lucrari de extindere platforme parcare auto clienti, racordate la drumul colector care traverseaza
partial incinta studiata

o lucrari de amenajare zone verzi

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementéri urbanistice anexat.

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor racorda la
canalizarea pluviald din zona.

Parcajele se vor realiza la 90°, cu imbracaminte asfaltica.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii parcajeor, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare va fi suportat de citre beneficiar, iar executia lucrdrilor se va face de catre o unitate
specializatd in lucrari de drumuri.

Inceperea lucrarilor se va face numai dupi obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea procesului
verbal cu detindtorii de retele tehnico — edilitare.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in operd, fiind interzisa
realizarea de depozite pe ampriza drumului.
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In incinta studiati vor fi amenajate la sol 18 locuri parcare, care si deserveasca spatiile comerciale
existente. In incinta Rea si Jumbo sunt amenajate platforme cu aprox. 1.500 locuri parcare.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune — in incinta studiatd — extinderea parcajelor existente pentru centrele comerciale Real si
Jumbo si realizarea unei cabine poarta si cladire tehnico-edilitara pentru contorizare consum utilitati.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e cabina poarta (parter)
e cladire tehnico-edilitara (parter)
e extindere platforma parcaje

b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
C) sistematizarea verticala a terenului;

d) racord la drumul de incinta existent;

€) amenajare spatii verzi si plantate.

Zona studiata are 22,60 ha, iar propunerile din incinta se grupeaza pe o suprafatd de 4.952 mp. Nu se
propun interventii in afara incintei.

Nu se propun zonificari ale incintei studiate.

In incinti se propune realizarea a doud constructii cu regim de inaltime Parter, avind functiunea
predominanta parcaje si tehnico-edilitare.

Accesul carosabil este asigurat dinspre Calea Radnei, prin intermediul drumului colector existent, care
tranziteaza partial incinta cu propuneri, dar si dinspre DN 7, prin intermediul intersectiei in T cu viraj la
dreapta.

Constructii propuse:
A. Cabina poarta Parter

Sc =Sd =200 mp
B. Cladire tehnic-edilitara Parter
Sc=Sd =200 mp

Cladirile vor fi realizate din zidarie de caramida cu goluri verticale, plansee din betn armat si acoperis
tip terasa. Pentru accesul la constructii Se vor realiza alei pietonale.
Suprafata libera ramasa, avand o pondere de min. 20,00% din suprafata incintei, va fi amenajata ca
zona verde.
Sc total = Sd total = 400 mp
Steren =4.952 mp

BILANT TERITORIAL AL INCINTEI STUDIATE 4.952 mp

,C\Il:t Bilant teritorial m:XiStent % mpPropus %
01. | Cabina poarta si cladire tehnico-edilitara - - 400 8,08
02. | Drum colector, parcaje 1.045 21,10 1.370 217,67
03. | Alei pietonale - - 150 3,03
04. | Zone verzi amenajate - - 3.032 61,22
05. | Teren arabil 3.955 78,90 - -

TOTAL GENERAL 4.952 100 4.952 100
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BILANT TERITORIAL AL INCINTEI TOTALE 4.952 mp + 152.324 mp

Nr

Crt.

Bilant teritorial

Existent Propus

ha % ha %

01.

Servicii, centre comerciale

4,5000 30,00 4,5000 30,00

02.

Circulatii
Carosabile

Pietonale, platforme auto, parcaje

1,8088 11,50 1,8413 11,71
5,4514 34,66 5,4664 34,76

03.

Zone verzi amenajate

3,4967 20,82 3,7999 22,77

04.

Zona tehnico — edilitara, cabind poarta

0,0800 0,51 0,1200 0,76

05.

Terenuri arabile Tn extravilan

0,3955 2,51 - -

TOTAL GENERAL | 15,7276 100 15,7276 100

INDICI URBANISTICI —
REGIMUL DE CONSTRUIRE TN INCINTA EXISTENT PROPUS
STUDIATA 4.952 mp (indicatori medii)
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 40,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.UT) 0,00 0,40
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE TN INCINTA EXISTENT PROPUS
TOTALA 157.276 mp (indicatori medii)
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 29 55 % 30,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.UT) 045 0.50
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT 4.952 mp EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Extravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata,

conform Extras C.F. nr. 327563 Arad

3.5.1. Sistematizarea verticala

Amplasamentul analizat reprezintd o zond de teren categoria de folosinta arabil, marginit pe latura
esticd de DN 7, iar la sud de zone comerciale.
Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural fiind sistematizat la
momentul executiei amenajarilor carosabile/parcaje pentru complexul comercial Real si Jumbo. CTS preconizat
este 110,00 NMN.
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3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

In principiu, cladirile propuse n incinta 4.952 mp sunt grupate paralel cu drumul colector. Perimetral
sunt amenajate alei pietonale, parcaje si zone verzi.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul stradal este situat la 35,00 m fata de limita carosabilului DN 7.

Aliniamente minime obligatorii ale cladirilor propuse fatd de limitele de proprietate:
-sud: 3,60 m
- vest: 33,50 m (in afara culuarelor de protectie LEA 220 kV si LEA 400 kV)
- est: min. 86,90 m (in afara culuarelor de protectie LEA 220 kV si LEA 400 kV)

3.5.4. Regimul de inaltime
Regimul maxim propus pentru cladirea tehnico-edilitara si cabina poarta este parter (H = 4,00 m).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului,
considerate pentru incinta studiata (4.952 mp):
e P.O.T. 40,00 %
e CU.T. 0,40
Valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului, considerate pentru
ntreaga incinta (157.276 mp) sunt:
e P.O.T. 30,00 %
e CU.T. 050

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafati de minim 20%. In zona parcarilor se vor amenaja
insule de verdeata, cu arbori de inalfime mica / medie pentru umbrire.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Se va mentine traseul conductelor de alimentare cu apad potabila existente de-a lungul drumului
colector.
Se va contoriza consumul total de apa potabila in cladirea tehnico-edilitara propusa.

3.6.2. Canalizare menajera

Se va mentine traseul conductelor de canalizare menajera existente de-a lungul drumului colector.
3.6.3. Canalizare pluviala

Se va mentine traseul conductelor de canalizare pluviala existente de-a lungul drumului colector.
Apele pluviale provenite de pe platforma parcaje propusa vor fi colectate si dirijate gravitational spre
canalizarea pluviala existenta.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Nu se va interveni la alimentarea cu gaze naturale a incintelor. Se va mentine bransamentul existent.
3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Se va mentine traseul conductelor liniilor electrice existente de-a lungul drumului colector.
Se va contoriza consumul total de energie electrica in cladirea tehnico-edilitard propusa.

3.6.7. Gospodirie comunali

Cladirile propuse vor avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.
Desecurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.
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3.6.8. Transport Tn comun, parcaje

In zoni este asigurat transportul in comun cu ajutorul tramvaielor, avand statii de oprire la cca. 1.000 m
vest fata de incinta cu propuneri.

Tn incinta cu propuneri vor fi amenajate la sol 16 locuri parcare, iar in incinta totald vor rezulta cca.
1.520 locuri parcare, care sa deserveasca spatiile comerciale existente.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmadtoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— in zona nu se desfdsoara activitati ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— toate sursele de apa - menajera, pluviala, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate
in sistemul centralizat de utilitati;
— nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
— 1n zond toti consumatorii de apd sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila doar Tn zonele cu trafic auto intens — DN 7
— dar se asigura si monitorizeaza incadrarea in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asiguratd (nu exista riscul
unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabild a vreunui curs de apd, nu prezintd pericole de
explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse in incintd Se colecteazd in reteaua de canalizare menajera ce
deserveste toatd zona si trimise prin intermediul unei statii de pompare spre canalizarea menajerd publica,
conform avizului Companiei de apa Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

in municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul
oragului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate n zona studiata.
3.7.6. Perdele de protectie

Nu se propun perdele de protectie.
3.7.7.  Bunuri de patrimoniu

Tn zona nu exista valori de patrimoniu. Zona nu are potential balnear si turistic. Nu exista prevederi in
acest sens pentru zona studiata prin prezentul P.U.Z.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Zona studiatd nu este reglementata prin PUG aprobat, deoarece nu face parte din intravilanul localitatii.
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Zona limitrofa incintei studiate a fost reglementata prin Planul Urbanistic Zonal ,,Complex Comercial
Real si Obi”, aprobat prin HCLM Arad nr. 241/2008, ca zona destinata functiunii comert/servicii.

Consideram investitia propusa ca fiind oportuna, o continuare fireasca a dezvoltarii zonei comerciale
Real si Jumbo. Interdictiile permanente sunt unitati industrie si depozitare.

Consumatorii (Real si Jumbo) sunt deja racordati la retelele edilitare din zona (apa potabila, canalizare
menajera si pluviald, gaze naturale, energie electricd si telefonie), fapt care creeazd conditiile reducerii sau
diminuarii la minim a poluarii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste existenta liniilor aeriene de inalti tensine 400 kV Mintia - Arad, respectiv 220 kV
Timisoara Sacalaz — Arad, avand culuarele de protectie de latime 75 m, sunt aplicate in RLU prevederile
Avizului de amplasament nr. 51/28.03.2016, emis de cdtre Transelectrica S.A., in vederea protejarii mediului
construit si sandtatea populatiei, prin masuri de interdictie de construire in zona de protectie a acestor linii.

In zona de protectie a liniei aeriene de medie tensine 20 kV (avand un culuar de protectie de latime 12 m)
nu se vor amplasa constructii. Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de amplasament nr.
148422966/04.12.2015, emis de catre Enel Distributie Banat S.A.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste urmatoarele dotari de interes public:
- drumul national Arad — Deva (DN 7) administrat de P.M. Arad: categoria de interes
national
- linii electrice aeriene de medie (110 kV) si inalta tensiune (400 kV), existente pe directia
nord-sud: categoria de interes judetean / regional.
Nu se propun interventii la dotarile de interes public existente.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiata existd terenuri proprietate publica de interes local (strizi colectoare) si national (DN 7
si zona de protectie drum) si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, de interes local.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local/national, terenurile proprietatea
privata a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde masuri pentru
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale Tn domeniu.

Nu se propun noi racorduri la utilitatile amplasate pe domeniul public. Nu se propune schimbarea
regimului juridic al terenurilor din incinta studiatd. Dupa aprobare P.U.Z., terenul studiat (Extras C.F. nr.
327563 Arad, S=4.952 mp) poate fi alipit la parcela invecinata (Extras C.F. nr. 301399 Arad, S=152.324 mp).

4, CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

4.1. Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se Tncadreaza in directia generald de dezvoltare a zonei. Prevederile actualului PUZ completeaza
prevederile P.U.Z. “Complex Comercial Real si Obi” - zona comert / servicii.

4.2. Principalele categorii de interventie care s sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:
- realizarea retelelor de incitd necesae contorizarii consumurilor;
- dotari de interes local — parcaje, tehnico-edilitare.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
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Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

Accesul carosabil la incinta si extinderea utilitatilor necesare se vor realiza din fonduri alocate de catre
beneficiar.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

municipiului, asigurand in caz de finalizare o completare a serviciilor oferite in zona.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM;
— impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitecturale ce sa nu deprecieze fondul construit existent.

Tntocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.UR-DE
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525500

525300

.
~__ ‘\\‘\\\ ~
I T~ T~
A 1985/1 |
— q.
S~ . ~..
~. ~. ~-..
~.. ~— ~
~ ——
~. ~-

INCADRARE IN ZONA
SC.1:10.000

525200

525000

EOm——

—
C—

[
|/
[
(A,

SE—3¢—3¢ LIMITA ZONA STUDIATA - S = 226.000 mp

LIMITA INCINTA REAL SI JUMBO - S = 152.324 mp (PUZ APROBAT HCL241/2008)
LIMITE PARCELE

LIMITA INCINTA PROPUNERI - § = 4.952 mp (EXTRAS C.F. NR. 327563 ARAD)
DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES NATIONAL

DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES LOCAL

DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE S JURIDICE

DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE

IN ZONA NEREGLEMETATA, PROPUS SPRE CEDARE CATRE DOMENIUL

PUBLIC AL STATULUI PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM ULTERIOARE
(DRUM COLECTOR SELGROS SI BENZINARIA MOL)

4
14
/7
’
" eray
525100
5 - Beneficiar:
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4/45 _arhitectura_design de obiect_amenajari interioare_urbanism_| S.C. IMOBPRACTIC S.R.L. 370/2015

ARAD, Str. I. Alexandru nr.15, C.U.l. R 17754300, J02_1221_2005, tel. 0357_430.030

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

MODIFICARE PUZ APROBAT HCLM 241/2008:
Scara: | "EXTINERE PRCAJE, CABINA FAZA:
POARTA, CLADIRE TEHNICO-EDILITARA"

525000

2201p0
2202D0

2204p0

2205p0

2206p0

o
o
=
o
IN
N

220800

1:2.000 Amplasament: extravilan Mun. Arad, Calea Radnei P.U.Z.
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Da;%15 CIRCULATIA TERENURILOR Plansa nr.
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[=] o o o
a3 2 2 2 ....| MODIFICARE PUZ APROBAT HCLM 241/2008:
111 11173 N N N AN
— « « « "EXTINERE PRCAJE, CABINA POARTA, CLADIRE
Poesp (D Ao — TEHNICO-EDILITARA"
Nr. [Coordonate pct.de contur LIUI'Q'{T"' R .
| Pet. [ x [m] Yl e extravilan Mun. Arad, Calea Radnei
/ 35 323822154 [220821018 | 65.968
34 525480443 [220673.023 | 261534 7| REGLEMENTARI URBANISTICE - DETALIERE MOBILARE
| 35 |525570.949 |220427.648 21.475
/ S(1)=4951.86mp P=549.184m
|
&> LIMITA ZONA STUDIATA - S = 226.000 mp
o s | |MITA INCINTA REAL SI JUMBO - S = 152.324 mp (PUZ APROBAT HCL241/2008)
e | IMITA INCINTA PROPUNERI - S = 4.952 mp (EXTRAS C.F. NR. 327563 ARAD)
_ ZONA COMERT SI SERVICII EXISTENTE SI PROPUSE PRIN PUZ APROBAT

[ | TERENURIARABILE

[ ] CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

[ 1 ZONEVERZIAMENAJATE
525600

[ CIRCULATI CAROSABILE MAJORE - DN 7 ARAD - DEVA
[ ] CAROSABILE DE INCINTA
[ ] PLATFORME PARCAJE
[ ] ALEIPIETONALE

[ ] ZONAPROTECTIE LEA 220 kV /400 kV CULUAR 37,5m FATA DE AX LEA

[[Z]]  ZONADE PROTECTIE LINIE CALE FERATA 20,0 m FATA DE AX LINIE CF
LIMITA CONTRUIBILITATE CONSTRUCTII S| PARCAJE PROPUSE

STa7, J
£,
/ ARezRs ,(f‘r;ﬁ/suns
e °, /

°
109.72

iy
/ 5% / [ ZONA TEHNICO-EDILITARA (P) S| CABINA POARTA (P) PROPUSE
L

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

<
|
I
|
|
i
I
|
I
|
J
I
|
I
|
/i
I
|
|
i
II
y
, EXISTENT PROPUS
/ TEREN AFERENT MP % MP %
/ 1 | CABINAPOARTA S| CLAD. TEHNICO-ED. | — | — | 400 8,08
i 2 | CIRCULATI
DRUM COLECTOR, PARCAJE 1045 | 2140 | 1370 | 2167
ALEI PIETONALE — | — | ™ 303
3 | ZONE VERZI AMENAJATE — | — | 3032 |612
4 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 3007 | 7880 | — | —
525500 TOTAL GENERAL 4952 | 100% | 4952 | 100%
? * INCINTA STUDIATA
T S =4.952 mp
E P

P.O.T. | 000% | 4000%
C.UT. | 000 0,40
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&"ﬂ'..i 7 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1 1 1 4o | POARTA, CLADIRE TEHNICO-EDILITARA" P.UZ
.\.. I SA T~ T Amplasament: extravilan Mun. Arad, Calea Radnei Uz
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3330

220200

220300

220400

220500

220600

220700

220800

220900

525700

MODIFICARE PUZ APROBAT HCLM
241/2008: "EXTINDERE PRCAJE,

CABINA POARTA,

CLADIRE TEHNICO-EDILITARA"

525400

525300

\\

Wi

1

i

.4
7/,

;ﬂ?::a-__

S

.,/.
|
I

[T}

i
.

/
/
|

I
i
L

l

.
4/

=
==
~J=

\\

A
Q

525600

Parcela| (1) Arad
Nr.  [Coordonate pct.de contur Lungimi
Pc’£ latuni
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
32 1525591.438 (220434.079 200.209
33 1525522.154 (220621.918 65.p66
34 1525480.443 (220673.023 261.534
35 |525570.949 [220427.648 21.475
S(1)=4951.86mp P=549.184m

525500

extravilan Mun. Arad, Calea Radnei

6

MOBILARE

REGLEMENTARI URBANISTICE

INCADRARE IN ZONA
SC. 1:10.000

S35 LIMITA ZONA STUDIATA - S = 226,000 mp
o | |MITA INCINTA REAL S1 JUMBO - § = 152.324 mp (PUZ APROBAT HCL241/2008)
o | [MITA INCINTA PROPUNER I - § = 4.952 mp (EXTRAS C.F. NR. 327563 ARAD)
I  7ONA COMERT SI SERVICH EXISTENTE S| PROPUSE PRIN PUZ APROBAT

[T  ZONA TEHNICO-EDILITARA (P) S| CABINA POARTA (P) PROPUSE

[ ] TERENURIARABILE

[ ] CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

[ ] ZONEVERZIAMENAJATE

[ ] CAROSABILE DE INCINTA
PLATFORME PARCAJE
[ ] ALEIPIETONALE

[ CIRCULATI CAROSABILE MAJORE - DN 7 ARAD - DEVA

[ ] ZONAPROTECTIE LEA 220 kV /400 kV CULUAR 37,5m FATA DE AX LEA

[[|X' ZONA DE PROTECTIE LINIE CALE FERATA 20,0 m FATA DE AX LINIE CF
------- LIMITA CONTRUIBILITATE CONSTRUCTII SI PARCAJE PROPUSE

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

2201p0

2202p0

220490

22050

220600

220700

EXISTENT PROPUS
525300 TEREN AFERENT MP | % MP %
1| CABINA POARTA SI CLAD. TEHNICO-ED. — — 400 8,08
2 | CIRCULATII
DRUM COLECTOR, PARCAJE 1.045 2110 1.370 21,67
7 ALEIPIETONALE — — 150 3,03
'/ § . &'; 3 | ZONE VERZI AMENAJATE — — 3.032 61,22
Yo, I,’ ’ 4 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 3.907 78,90 — —
> / Y TOTAL GENERAL 4952 | 100% | 4952 | 100%
. / ’1/1' BILANT TERITORIAL AL INCINTEI TOTALE
'// /" "INCINTA STUDIATA 525000 4.952 mp + 152.324 mp
o, S =4.952 mp EXISTENT PROPUS
/ E p TEREN AFERENT MP % MP %
P.OT. | 000% | 4000% 1| SERVICII, CENTRE COMERCIALE 45,000 30,00 | 45.000 30,00
3
Torg, CUT. 0,00 0,40 2 | CIRCULATII
e CAROSABILE 18.088 11,50 | 18413 1,7
. 1/,' INCINTA TOTALA PIETONALE, PLATFORME, PARCARI | 54.514 3466 | 94.664 34,76
o S = 157.276 mp 3 | ZONE VERZI AVENAJATE U7 | 2082 | 3199 | 277
E P 4 | ZONATEHNICO - ED, CABINAPOARTA | 800 051 | 1200 | 076
P.O.T. | 000% | 30,00% 5 | TERENURI ARABILE IN EXTRAVILAN 3.907 2,51 — —
CUT. | oo | 080 | _ TOTAL GENERAL 157.276 | 100% | 157.276 | 100%
Qogg rhitectura PROIECTANT GENERAL | Beneficiar: _—
D _arhitectura_design de obiect amenajari interioare urbanism_| S.C. IMOBPRACTIC S.R.L. 370/2015
ARAD, Str. I. Alexandru nr.15, C.U.l. R 17754300, J02_1221_2005, tel. 0357_430.030
Scara: | "EXTINDERE PROAJE, CABINA - 2208 Eaza;
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | 060 POARTA, CLADIRE TEHNICO-EDILITARA" '
C e Amplasament: extravilan Mun. Arad, Calea Radnei P.U.Z
o s25000| SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Dag—,(l);ls REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
8 ARHITECTURA| arh. Doriana BALOGH aug. MOBILARE 06 A




Carosabil drum colector
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SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | o | POARTA, CLADIRE TEHNICO-EDILITARA" PUZ
: Amplasament: extravilan Mun. Arad, Calea Radnei s
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