PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 100242/A5/__ 1.1 MAR,

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUL
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Zona cu functiuni mixte - prestiri servicii si comert, locuinje
colective, functiuni de utilitate publici in regim privat, functiuni cu utilitate publici-ci de
comunicatii, zona verde amenajata, dotiiri pentru sport $i agrement i fanctiuni complementare

- Amplasament — municipiul Arad, Calea A Vlaicu 41-43, CF 312702, CF 348850, CF
309388, CF 312704, CF 310020, CF 354161 Arad

- Beneficiar: SC GREENBRIER ROMANIA SA

- Proiectant — SC STUDIO M SOIMA SRL, arh RUR Mircea Soima, proiect nr.305/2025

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiet de
informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmétoarele activititi:

e Prin adresa nr. 100242/06.11.2025, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

¢ Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetéitenii au fost invitati sd
consulte si s transmitd observafii in perioada 21.11.2025-30.11.2025, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 3.

e S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia In loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ulni a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 21.11.2025 mentindndu-1 pe toati perioada stabilitd
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

o Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilitd.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 13.11.2025.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatéi de nici o persoana.

Prin adresa inregistrata cu nr.106712/28.11.2025 au fost transmise urmatoarele
observatii:

“Demolarea tuturor cladirilor care fac parte din patrimoniul industrial al Aradului,
respectiv halele din caramida aparenta construite in perioada interbelica si care ar fi putut fi
integrate in conceptul propus printr-o reconversie functionala adecvata. Ca atare ar fi oportuna
clasificarea lor ca si monumente de arhitectura industriala, chiar daca acest demers este unul de
durata.

Cu toate ca zona este deficitara in ceea ce priveste spatiile verzi, singura zona verde are
o suprafata minim obligatorie si este limitrofa fabricii Marta. Pe langa acest spatiu verde ar
trebui incluse si alte zone de spatii verzi, aferente zonelor de locuire.

Aceasta zona ar putea fi un nou centru civic dar plansa Conceptul propus, nu estc in
concordanta cu titlul si memoriul, generos in descriere.

Nu este clar modul in care se intentioneaza continuarea strazii 1, marcata cu linie
punctata si care trece peste Muresel si terenul dotarilor sportive.

I




Nu este mentionat numarul de apartamente aproximativ care se intentioneaza a fi realizat
si ca atare nu se pot trage concluzii corecte referitoare 1a functiunile viitoarelor dotari, ce tipuri
de functiuni vor fi necesare, care este populatia careia li se vor adresa, etc,

Lipseste din PUZ, chiar daca este prezentat la faza Studiu de oportunitate, o intentie de
mobilare urbanistica. Cu toate acestea este evidenta intentia de a realiza cat mai multe
apartamente. Aceasta dorinta este de inteles din perspectiva beneficiarului, dar nu si din cea a
dezvoltarii urbanistice a orasului sau a asteptarilor comunitatii. Un oras trebuie sa asigure
functiuni cu mult mai complexe decat cea de locuire, cum ar fi scoli, crese, gradinite, dotari
peniru sanatate, spatii civic cu caracter public, zone pentru petrecerea timpului liber, etc. Altfel
vom deveni un oras dormitor,

Cred ca acest PUZ ar trebui sa beneficieze de o dezbatere publica reala, unde sa poata
fi dezbatute toate argumentele pro si contra, pe baza criteriilor obiective, inclusiv analize.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorilor si elaboratorilor pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.108851/05.12.2025 initiatorul documentatiei ne transmite
urmatoarele:

” Stimafi reprezentanti ai Municipiului Arad,

In urma primirii si analizarii observatiilor formulate in etapa de informare si consultare
publica din cadrul etapei Aviz de Oportunitate pentru PUZ si RLU - Zona cu functiuni mixte,
Calea Aurel Vlaicu nr. 41-43. Arad, vi transmitem prezenta adresé prin care dorim se clarificam
pozitia noastra cu privire la mentiunile din respectiva adresa.

Introducere: Documentalia PUZ si RLU va fi elaborata cu respectarea prevederilor
legale, a normelor urbanistice si a avizelor obtinute de la autoritatile competente. Proiectul
urmareste dezvoltarea echilibrata a zonei cu functiuni mixte, in concordanta cu strategia de
dezvoltare urbana a Municipiului Arad conform si in baza unor consultari cu reprezentantii
Municipiului Arad. Cu titlu preliminar, mentionam ci sesizarea nu are in vedere obiectii de
natura conceptuald privind reconversia zonei studiate ¢i mai degraba aspecte punctuale la care
vom raspunde si noi in mod specific mai jos.

Observatia nr. 1 privind demolarea tuturor clidirilor care fac parte din patrimoniul
industrial al Aradului

Observatia transmisa nu ia in considerare continutul memoriului de prezentare si
plansele A-02 Situatia existenta i A-03 Conceptul propus. Mentionam ca, potrivit memorinlui
tehnic (pag.4, si pag. 9). abordarea propusa nu vizeaza exclusiv desfiintarea cladirilor existente,
¢i include i optiuni de reconversie functionala, acolo unde este justificat urbanistic si tehnic.
Pana ]a aceasta etapa, nu a fost solicitati §i nici aprobata demolarea tuturor clidirilor din zond;
aceste aspecte vor fi analizate in detaliu in etapele urmitoare ale procedurii de aprobare a PUZ-
ului, cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

In cadrul procesului de avizare, vor fi solicitate avizele tuturor institutiilor competente,
care vor evalua necesitatea realizarii unor studii suplimentare, chiar un eventual studiu privind
valoarea culturala §i istorica a imobilelor vizate, Astfel, toate institutiile competente vor fi
implicate in avizarea documentatiei PUZ, iar avizele vor fi emise cu respectarea stricti a
legislatiei in vigoare.

Prin urmare, orice decizie privind desfiintarea sau reconversia cladirilor din patrimoniul
industrial va fi fundamentati pe studii de specialitate, avizele institutiilor abilitate si prevederile
legale aplicabile, asigurand transparenta si protectia valorilor culturale relevante pentru
Municipiul Arad.

Observatia nr. 2 privind spatiile verzi

Observatia conform careia singura zona verde ar fi cea limitrofa fabricii Marta din nou
ny reflecta continutul memoriului de prezentare $i a plansei A-03. In memoriul tehnic (pag. 10
si pag. 11) sunt incluse, conform normativelor legale, toate spatiile verzi prevazute pentru zona
studiatd. Pe lang3 spatiul verde din vecinitatea fabricii Marta, sunt repartizate si alte zone verzi
compacte, evidentiate intr-un tabel dedicat, pe insule urbane, tabel prezent §i in planga A-03,
conform cerintelor urbanistice aplicabile.

La etapa de aviz de oportunitate, in urma consultarilor cu reprezentantii Municipiului
Arad, pe plangd au fost marcate prioritar spatiile verzi din vecinitatea fabricii Marta si din
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vecinafatea canahilui Muregel, ins# toate zonele verzi prevézute sunt detaliate in textal
memoriului tehnic si vor-fi reflectate-corespunzitor gi in plange in etapa-a doua de elaborare a
propunerilor din cadrul PUZ. Astfel, procentul de spatii verzi propus pentru zona studiati
respectd integral cerintele si reglementerile legale in vigoare.

Observatia nr. 3 privind posibilitatea ca zona studiata se devind, un nou centru civic
Confirmam ca zona studiata va deveni un pol de dezvoltare si regenerare urbana conform
nevoilor de dezvoltare ale Municipiului Arad. Nu este clar ce se are in vedere prin conceptul de
centru civic, insa zona studiata este analizand pentru a deveni un centru de dezvoltare urbana
avand in vedere natura de proprietate privati dar care include si zone de interes public, cum ar
fi fabrica Marta, gradinite, scoli sau alte unitiii de interes public, retea stradala si spatii verzi,
realizand astfel o dezvoltare urbanistica corespunzitoare gi care respecta pe deplin interesele
publice ale Municipiului Arad in zona studiata. Dezvoltarea propusi urméreste si asigure un
echilibru intre natura de proprietate privata a terenului i necesitatea de a rispunde interesului
public, astfel incat zona si contribuie la cresterea calitatii vietii urbane si la consolidarea unei
structuri urbanistice moderne, adaptate cerintelor si dinamicii actuale ale comunitatii aridene

Observatia nr. 4 privind continuarea strazii 1, marcata cu linie punctata

Traseul Strazii 1 a fost stabilit in urma consultarilor cu reprezentantii Municipiului Arad,
fiind adaptat la nevoile de conectivitate urbana ale zonei. In etapa urmitoare de elaborare a
documentatiei PUZ, atat traseul final, cit si modul de intersectare cu alte drumuri publice vor
fi definite in functie de directiile gi avizele primite de la autoritatile locale.

Intersectia cu bulevardul Cornelin Coposu va fi realizata pe baza soluiei de conectare
urbani avizatid de Comisia de Trafic, precum gi a recomandérilor Municipiului Arad conform
considerentelor juridice si tehnice aplicabile. Astfel, proiectul va integra toate observatiile gi
avizele relevante, asigurand o dezvoltare coerenta si functionala a infrastructurii rutiere din
Zona.

Observatia nr. 5 pivind lipsa mentiunii num#rului de apartamente aproximativ care se
intentioneaza a fi realizate

Observatia nu ia in considerare prevederile memoriului tehnic. Va rugim sa observati
pagina 10 din memoriul tehnic care indica un numar de 4700 de apartamente cu o medie de 3

‘locatari per apartament. Aceasta estimare a sfat la baza stabilirii functiunilor viitoare, a
dimensiondrii spatiilor verzi si a celorlalte componente urbanistice ale proiectului.

Prin urmare, informatia privind numéru! de apartamente a fost inclusi gi fundamentata
corespunziitor in documentatia tehnica, respectand cerintele de transparenti i de planificare
urbana.

Observatia nr. 6 privind lipsa unei intentii de mobilare urbanistica si lipsa asigurdrii
unor functiuni suplimentare fati de cea de locuire

Observatia nu reflecta, prevederile memoriului tehnic. in memoriul tehnic sunt detaliate
propuneri concrete pentru functiuni de utilitate publica, precum Zona 4 din cadrul insulei urbane
3, care este destinata exclusiv acestor scopuri. De asemenea, zona Casa Marta este previzuta
ca pol urban, cu spatii verzi aferente si functiuni complementare locuirii.

Intregul PUZ urmareste integrarea intereselor de dezvoltare urbane ale Municipiutui
Arad cu cele private, rezultind din natura de proprietate privata a zonei studiate. Mentiunile
incluse la etapa Aviz de Oportunitate respecti cerintele urbanistice si legale, urmand ca
detalierea suplimentara a functiunilor si mobildrii urbanistice sd fie realizata in etapele
urmiitoare ale procedurii, conform prevederilor legale aplicabile si in colaborare cu autoritatile
competente.

Observatia nr.7 privind necesitatea unei dezbatei publice reale

Confirmim interesul nostru deplin pentru organizarea unei dezbateri publice autentice,
in cadrul céireia sa fie ascultate si analizate punctele de vedere ale conmmitatii. Procedura de
aprobare a PUZ-ului va fi derulatd cu respectarea stricta a reglementarilor legale in vigoare
privind informarea si consultarea publicului, asigurfind transparentd si implicare activd din
partea taturor partilor interesate.

Concluzie:



Memoriul tehnic contine deja in mod clar o serie de raspunsuri la observatiile
transmise.De asemena, confirmam angajamentul nostrum de respectare cu strictete a
prevederilor legale aplicabile cu privire la procedura de elaborare a PUZ, si integrarea in acesta
a oricéror interese publice legitime compatibile cu directia de dezvoltarea Municipiolui Arad
precum si cu natura de proprietate privata a zonei studiate, asigurand astfel un echilibru intre
interesele comunititii si cele ale titularului dreptului de proprietate. Toate etapele viitoare vor
fi parcurse cu transparenti si deschidere fati de autorititi si comunitate, in conformitate cu
reglementirile in vigoare.”

Prin adresa nr.106712/A5/18.012.2025 a fost transmis persoanei contestatare raspunsul
claboratorului documentatiei cu privire la sesizarea transmisa, cat si invitatia de a participa la
dezbaterea publica organizata in data de 15.01.2026 in vederea consultdrii publicului asupra
propunerilor din studiul de oportunitate.

Cetatenii au fost invitati sa participe la dezbaterea publici prin anunt postat pe site-ul
institutiei, pe panoul afis amplasat pe parcela care a generat PUZ si anunt publicat in ziarul
local. A fost transmisa invitatie de participare Comisiei 2-Urbanism, amenajarea teritoriului,
patrimoniu, juridic.

La data de 15.01.2026 ora 15, la sediul Primiriei Municipiului Arad, Sala Regele
Ferdinand a avut loc dezbaterea publici in vederea consultirii publicului asupra propunerilor
din studiul de oportunitate.

Procesul verbal al dezbaterii publice a fost afisat pe site-ul insitutiei la data de
26.01.2026, iar Raportul cu privire la propunerile/recomandirile formulate in cadrul acesteia
completat cu punctul de vedere al initiatorului §i elaboratorului documentatiei (anexat), a fost
afisat in data de 16.02.2026.

Péna la aceastd data nu au mai fost inregistrate alte sesiziri

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitl pentru aceastd etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de wbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.
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