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ROMANIA Proiect AVIZAT
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.__
Din 2011

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal »CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+1E , PISCINA SI TEREN DE TENIS ”, Arad , Zona Gradjste
SANEVIT, Jud. Arad.,pronect nr.470/2010, elaborat de SC. BATCU DESIGN SRL,
beneficiar GHINEA ANDREI CATALIN.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Aviand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimat3 prin expunerea de motive nr. ad. 24929 din
__12/04. 2011.
-raportul nr. Ad 24929 din 12.04.2011 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+1E, PISCINA si TEREN DE TENIS, Arad, Zona GRADISTE SANEVIT ,
proiect nr.470/2010, elaborat de S.C.BATCU DESIGN SRL. , beneficiar GHINEA ANDREI
CATALIN.
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
indicativ G.M. 010 - 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare, adopti

prezenta: . R
HOTARARE:

Art.1.Se aprobd avizul Comisiei Tehnice nr.___10____ din_14. 04. 2011
Art.2.Se aproba Planul Urbanistic Zonal -,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

P+1E, PISCINA si TEREN DE TENIS, Arad, Zona Gridiste Sanevit , Proiect nr. 470/2010
elaborat de SC Batcu Design SRL, coform anexei care face parte integranti dm prezenta hotarére.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data avizirii in Consiliul Local
al Municipiului Arad.

Art.4. Prezenta hotérire se va duce la indeplinire de citre beneficiarul Ghinea Andrei
Citdlin si se va comunica celor interesati de ciitre Serviciul Administratie Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01

Serviciul Constructii i Urbanism
Red./Dact.Chitd Victor



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD 1
Nr. ad24929/2011 /Ao/ 4 a4 o4l

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
~CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E, PISCINA si TEREN DE
TENIS ”, Arad , ZONA GRADISTE SANEVIT , proiect nr 470/2010, elaborat de
S.C BATCU DESIGN SRL beneficiar GHINEA ANDREI CATALIN.

Avand in vedere ci au fost Indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr 125/2011, cat si a faptului cd imobilul propus va imbunatati aspectul
estetic gi functional al zonei studiate, consider oportuni adoptarea unei hotérari prin
care si se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+1E, PISCINA si TEREN DE TENIS “Arad ,ZONA
GRADISTE SANEVIT, proiect nr 470/2010 elaborat de S.C.BATCU DESIGN
SRL, cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca



Priméria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.ad24929/2011 / Ao/ 42 _.r,é D4

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+1E, PISCINA si TEREN DE TENIS”, Arad ,ZONA
GRADISTE SANEVIT , proiect nr 470/2019, elaborat de S.C BATCU DESIGN
SRL , beneficiar GHINEA ANDREI CATALIN.

Prezenta documentatie s-a ntocmit 1n conformitate cu solicitarea
beneficiarului gi a certificatului de urbanism nr, 125/2011, emis de Primiria
Municipiului Arad.

Terenul in suprafatd de 3600,00 mp, este amplasat In Arad zona Gradiste
Sanevit, avand caracterul de teren agricol in iitravilan si face parte din UTR. Nr.55,
zond cu interdictie de construire pana la elabo:are de PUZ.

Obiectivul propus, se realizeazd pe ':n teren proprietate privati, conform
Extrasului de Carte Funciari nr. 317809, cu n:. cad.317809 in coti de 1/1

Accesul la parcela aflatd in studiv se va realiza din strada Randunicii,
adiacentd zonei studiate.

ECHIPARE EXISTENTA

In zona existi la ora actuala utilititi ce pot fi folosite ca atare, gaz, canalizare
menajerd , pluviald, energie electricé si apa.

Documentatia prezentd s-a Intocmit in vederea construirii unei clidiri in
regim de Indlfime parter+1 etaj cu destinatia de locuinti unifamilial, piscini si teren
de tenis, realizare de alei pietonale, parcare auto §i amenajarea unor spatii verzi in
incinta.

Cladirea propusd va fi amplasata individual in asa fel Incit si beneficieze de
lumind naturald si acces usor la parcaje. Se vor respecta distantele minime legale
impuse de anumite zone de protectie.

Regimul de iniltime a constructiilor propuse este conditionat de ratiuni
functionale si de incadrarea urbanistici in zonA.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE.

Alimentarea cu apd, canalizarea menajerd, energie electrici si gaz se va face
prin racordarea la retelele aflate in zona.

Degeurile menajere si urbane se vor colecta in recipiente gi transportate cu utilaje
specializate la rampa de gunoi a municipiulu:.



Asigurarea unei rezerve de apd pentru stingerea incendilor se va face din reteaua
de apd existentd in incinta.

Materialele si finisajele care vor fi puse in operi vor fi cele uzuale in astfel de
cazuri, respectiv finisaje superioare, iar culorile vor fi similar cu cele existente in
zona.

Gradul de ocupare a terenului:

POT max. propus. 40,00% CUTmax. propus 1.00

Documentatia tehnica este Tnsotita de urméitoarele avize:
-Aviz Compania de apa nr.2452/2011
-AvizeEnel nr.8384764/2011
Acord ag. Regionald de protectia mediului Timigoara nr.6505/23. 05 2011
-Aviz sanitar nr.361/05.05.2011
-Aviz e- on gaz nr 1027/21. 02. 2011
-Aviz Trans gaz nr. 1562/2011
-Avize PM.A nr. 19830/T4/2011
-Aviz Transelectrica nr 2514/2011
- Aviz PSInr. 1518/A/2011
-Aviz Politia rutierd nr. 195545/2011
Avand 1n vedere acestea

PROPUNEM:

Analizarea oportunitdtii adoptérii unei hotdrari prin care si se adopte
Planul Urbanistic Zonal -,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E,
PISCINA SI TEREN DE TENIS, Arad, Zona Gradiste Sanevit, proiect nr 470/2010,
elaborat de S.C. BATCU DESIGN SRL , beneficiar GHINEA ANDREI CATALIN,
care Indeplineste prevederile legislatiei In vigoare si ale regulamentului PUG — ului
mun.Arad.

SEF SERVICIU
Ing. MIRELA SZASZ

M
V

Victor Ghitd/2ex/Victor Ghita.
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- Construire
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GHINEA ANDREI CATALIN
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Continut volum: vol. I, MEMORIU DE PREZENTARE
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FISA DE RESPONSABILITATI

Urbanism si amenajarea teritoriului: arh. Mircea BATCU
Rezistenta: ing. Gheorghe BOGDAN
Instalatii: ing. Cristina PANTEA
Referat geotehnic: ing. lon TROFIN
intocmit,

arh. Mircea BATCU



BORDEROU DE VOLUME

VOLUMUL I: MEMORIU DE PREZENTARE

VOLUMUL IIl: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

intocmit,
arh. Mircea BATCU
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/\ 'S.C. "BATCU DESIGN" S.R.L. Arad
A C.1L.F. 6527400; J02/1619/1994

I Arad, str. N. Horga nr. 18

X!l 7er:'0723-382.210

. LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E,
Proiect nr. 470/2010 PISCINA si TEREN DE TENIS

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoagtere a investitiei

BENEFICIARI: GHINEA ANDREI CATALIN

FAZA DE PROIECTARE: | P.U.Z.

mun. Arad, str. Randunicii FN, jud. Arad
(C.F. nr. 317809-Arad)

DENUMIRE PROIECT: LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E,
PISCINA’ si TEREN DE TENIS

PROIECTANT: S.C. "BATCU Design" S.R.L. Arad
PROIECT NR.: 470/2010

AMPLASAMENT:

1.2. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Arad, zona Gradiste
SANEVIT, proprietatea lui GHINEA ANDREI CATALIN, (vezi plangsa O1A — situatie
existenta).

Prin tema de proiectare, beneficiarul a cerut realizarea unei “LOCUINTE
UNIFAMILIALE P+1E, PISCINA si TEREN DE TENIS”.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de construire in incinta creata
prin documentatia P.U.Z. a unei locuinte unifamiliale P+1E, a unei piscine si a unui teren
de tenis, in vederea aprobarii de catre Consiliul Local. Prin aceastd documentatie se
stabilesc conditile de amplasare, regimul de inaltime, gradul de finisare si de dotare a
constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului,
de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Terenul propus spre studiu este situat in intravilanul municipiului Arad, zona
Gradiste SANEVIT, conform planului de situatie anexat, fiind delimitat:

- la N, de teren pentru constructii;

- la E, de str. Randunicii;

- la S, de teren pentru constructii;

- la V, de teren pentru constructii.

Suprafata totald a terenului supus studiului este de 3600 mp, conform C.F. nr.
317809-Arad, anexat.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de zond, indicativ GM 010-2000,
elaborat de Institutul National de Cercetare-Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului Urban Proiect Bucuresti.

P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 142/2005, care cuprinde reglementari pentru zona
studiata.



Ca documentatii existente, elaborate si aprobate sau in faza de aprobare, sunt:
- P.U.D. aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 122/2006;
- PU.Z Gradiste Nord (Sanevit), in fazd de aprobare, beneficiar Primaria

municipiului Arad.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei fatd de principalele cai de acces
si a distantei fata de municipiul Arad, zona aleasa pentru realizarea investitiei se considera
a fi una favorabila pentru tema propusa de beneficiar.

Prin dezvoltarea localitdtii, din punct de vedere economic, si prin marirea
intravilanului se va putea asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte si alte
utilitati. Prin P.U.G. al municipiului Arad, proiect nr. 25000/1995, suprafata de teren la care
face referire studiul de fatd a fost introdusa in intravilan cu destinatia conform
Regulamentului aferent de constructii, unitati industriale, spatii de depozitare si locuinte.

2.2, incadrarea in localitate

Zona este situata Tn partea de NE a municipiului, fiind delimitat:
- la N, de teren pentru constructii;

- la E, de str. Randunicii;

- la S, de teren pentru constructii;

- la'V, de teren pentru constructii.

Accesul pe terenul in studiu se poate face din strada Randunicii.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Terenul din zona studiata este relativ plat, nu sunt deniveldri semnificative, grupat la
cote de:

- 109,01 — 108,93 m in partea nordica;

- 108,95 — 108,91 m in partea sudica;

- 109,01 — 108,95 m in partea vestica;

- 108,93 — 108,91 m in partea estica;

- aprox. 109,00 in zona centrala a amplasamentului.

2.3.2. Reteaua hidrografica
Nu exista canale de desecare sau irigatie, zona nu este inundabila.

2.3.3. Vegetatie
La ora actuala, nu exista vegetatie de talie medie sau mare.

2.3.4. Clima

Factorii genetici ai climei (variatia solara, bilantul radiativ, pozitia geografica,
altitudinea, ciruclatia maselor de aer, caracterul suprafetei active) determina existenta pe
teritoriului municipiului si judetului Arad a unui climat temperat continental moderat cu
influente oceanice. Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii anuale in jurul a
10,8 °C, cu abateri maxime de 2 °C in plus sau in minus de la un an la altul.

Din punct de vedere al precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in jurul
valorii de 577 mm in zona.

Furtuni puternice, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente (45 I/mp) sunt
sporadice si la intervale mari, neexistand o statistica in acest sens.



Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sector SE si S, urmate
de cele din N, NV si SV. Vitezele medii anuale variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

Topoclimatul regiunii Campiei de Vest a Aradului se caracterizeaza prin cea mai
lungd duratd de stralucire a soarelui (2100 h/an), cea mai mare cantitate de radiatie
globala (115 Kcal/cmp).

Umezeala medie a aerului este in ianuarie de 88 %, iar in iulie sub 64 %.

Inghetul timpuriu se produce la finele lunii octombrie; intervalul zilelor fara inghet
nsumeaza 180 zile.

2.3.5. Conditii geotehnice

Conform  studiului geotehnic care s-a efectuat la comanda beneficiarilor,
amplasamentul se incadreaza in zona seismica de calcul “D”, cu T¢ = 0,7 sec. si ag = 0,16.
Adancimea de inghet se gaseste la 0,70 — 0,80 m. Tn vederea intocmirii documentatiilor pentru
obtinerea Autorizatiei de Constructie se vor stabili, tinAnd cont de presiunea admisibild de
calcul a terenului, adancimile optime de fundare.

Datele necesare intocmirii referatului geotehnic s-au obtinut prin lucrari de
investigatie geotehnica efectuate prin executarea unui foraj geotehnic cu adancimea de
4,50 m. Viitoarele constructi nu se vor alipi de alte obiecte existente, invecinate

amplasamentului.

2.3.6. Riscuri naturale

Zona studiata se incadreaza conform Legii nr. 575/2001 - Zone de potentiale riscuri
naturale dupa cum urmeaza:

- cutremure de pamant - zona de intensitate seismica (exprimata in grade MSK) VIl
cu perioada medie de revenire 50 ani.

- inundatii — zond afectatd de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa cu
cantitate maxima de precipitatii cazuta in 24 ore < 100 mm.

- alunecari de teren — potential de producere a alunecarilor scazut cu probabilitate
de alunecare practic zero.

2.3.7. Obiective din sectorul petrol si gaze naturale
In zona studiata nu exista obiective si sisteme din sectorul petrol si gaze naturale.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutiera

Amplasamentul studiat este situat in zona de nord a mun|C|p|uIU| Arad, fiind legat de
dou# axe majore: Calea Zimandului la est si Centura Nord DN7. In zon# se mai géseste un
drum de exploatare, neamenajat, ce preia traficul ocazional, in special agricol.

Accesul la parcela aflatda in studiu se poate realiza din strada Randunicii, adiacenta

zonei studiate.

2.4.2. Circulatia feroviara
Nu este cazul.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Functiuni in zona, relationari intre functiuni

in zona studiat se delimiteaz& urmétoarele tlpurl de functiuni: productie industriala,
prestari servicii, depozite, cimitire, zona rezidentiala.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei; aspecte calitative ale fondului construit.

In zona exista cladiri (15 case familiale situate la vest si 13 case familiale la sud de incinta cu
propuneri), in imediata apropiere.

Casele din apropierea incintei sunt relativ recent construite, avand un regim de
inaltime P+M si P+1E.



2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei
In zona se regasesc toate tipurile de servicii si dotari.

2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi
Tn perimetrul zonei studiate exista spatii verzi amenajate, confrom plansei 01S.

2.5.5. Principalele disfunctionalitati
Se mentioneaza aici necesitatea asigurarii cu toate utilitdtile urbane a incintei.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Zona studiata dispune de retea de alimentare cu apa, adiacenta strazii Randunicii,
pe latura vestica a amplasamentului, retea care actualmente alimenteazd toate
constructiile existente din imediata apropiere.

2.6.2. Canalizare menajera
Exista retea de canalizare limitrofa incintei studiate.

2.6.3. Canalizare pluviala
Existd canalizare pluviala in zona. O parte din apele meteorice sunt absorbite de

teren, iar celelalte sunt preluate de rigolele adiacente drumului asfaltat existent.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica
In zona studiats exist3 retea LEA 0,4 kW la care se pot racorda viitoarele obiective,

aceasta deservind casele din vecindtatea incintei cu propuneri.

2.6.5. Alimentarea cu energie termica
in zona studiata si in cea din apropiere nu existd producétori sau distribuitori de

energie termica produsa centralizat.

2.6.6. Alimentarea cu gaze naturale
In zon4 exista retea la care se pot racorda viitoarele obiective, aceasta deservind

casele din vecinatatea incintei cu propuneri.

2.6.7. Telecomunicatii
In zona existd retea la care se pot racorda viitoarele obiective, la V de incinta,

paralela cu frontul stradal (str. Randunicii).

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru constuit

In zona studlata care este relativ putin ocupatd de constructii sau activitati
permanente, nu exista surse majore sau medii de poluare. Problemele pot aparea datorita:

- eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate, sau de ingragsaminte
chimice - in perioada sezonului agricol.

In zond, cu exceptia strazii Randunicii, nu exista drumuri amenajate corespunzitor.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice
Pe ansamblul zonei, nu exista risc natural major, de exemplu, inundatii sau incendii.

2.7.3. Cai de comunicatii
Practic, zona dispune de drumuri amenajate. Relatia cu municipiul se face din

strada Randunicii, asfaltata.



2.7.4. Echiparea tehnico-edilitara

Cu exceptia retelei de distributie a energiei electrice existenta printr-o LEA 0,4kW, a
unei conducte de apa industriala Dn 800 mm (conducta care nu este in exploatare) si a
unei conducte de apa potabila Dn 800 mm, nu exista retele sau artere majore ce pot
constitui un risc pentru zona.

2.7.5. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic

In zona studiatd nu exista valori de patrimoniu, monumente de arhitectura sau zone
construite protejate si nici terenuri sau cladiri cu destinatie speciala.

i privinta potentialului baineo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Datoritd accesibilitatii investitionale, zona a devenit interesanta, in principal in ceea ce
priveste constructia de cladiri rezidentiale, putand fi privita ca o extindere a cartierului Gradiste.

Consideram ca terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru municipiul
Arad prin realizarea unui cadru nou construit. Prin tema si solutia urbanistica se cauta a se
realiza o zona rezidentiala in care omul si activitatea acestuia se vor imbina cu mediul

construit si cu cel natural.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Terenul este situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata persoana fizica.

3.2. Prevederi ale P.U.G

Prin P.U.G. aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.
142/2005, in zona exista interdictie temporara de construire pana la elaborare de P.U.Z
(amplasamentul este situat in U.T.R. nr. 55).

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent nu oferd nimic din ceea ce ar putea fi pus In valoare prin acest
proiect; relieful este plat, vegetatie pitica, absentd ape curgdtoare.
fundare a terenului si de adaptare a activitdtilor la conditiile de clima.

3.4. Modernizarea circulatiei
Organizarea circulatiei in incinta studiatd se va face conform plangei de reglementari;

accesul In incinta studiata se va face prin strada Randunicii si strada lon Agarbiceanu.

3.5. Zonificare functionali - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Principalele functiuni propuse ale zonei care sd permitd enuntarea reglementarilor,
precum si a conditiilor de conformare si construire prevézute in regulament sunt:

a. Functiunea dominanta a zonei:

zond de locuire L - locuinte individuale si colective mici, cu maxim S+P+E, P+2E+M,
niveluri Tn regim de construire discontinud (cuplat sau izolat):

- anexe gospodaresti;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

b. Functiunile complementare admise ale zonei

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depaseascd 100 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sa
nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu aibé program prelungit peste orele 22
si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 100 mp se pot admite cu condifia elaborarii $i aprobarii unor
documentatii P.U.Z.
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Anexele gospodéresti care produc murdérie (grajd, cotet etc.) se admit numai grupate.

Scopul principal al studiului 1l reprezinta stabilirea conditiilor pentru:

- utilizarea functionald a terenului 1n relatie cu planurile de urbanism aprobate 1n zon;

- trasarea gi profilarea viitoarelor drumuri in corelare cu cele existente sau previzute prin

planurile de urbanism;
- realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare necesare credrii unei functioniri adecvate a

obiectivelor propuse;
- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

in acest sens, se va analiza:

- asigurarea de spatii verzi de protectie;

- echiparea tehnico-edilitara prin crearea retelelor de apd, electricitate, bransamentele fiind
ldsate n seama proprietarilor;

- modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile.

3.5.2. Stabilirea destinatiei si ocupdrii terenului

a. Ocuparea terenului admisa.

In incinta studiatd vor fi amplasate constructii conform planului de reglementiiri urbanistice anexat.

Cléadirile propuse vor avea un regim de Tnaltime S+P+2E, cu inaltimea maxima de H
= 14,50 m; indltimea constructiilor va tine cont de:

- respectarea regulilor arhitectural-urbanistice ale ansamblului urban zonal;

- respectarea cerintelor de asigurare a securititii, stabilitétii si sigurantei in exploatare;

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si a celui construit existent.

b. Ocuparea terenului interzisa.

Nu se vor desfédsura:

- activitdti poluante in cladiri sau incinti;

- nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene;

- nu se va construi in zona de protectie a conductelor de transport apd potabila, industriala,
gaz etc. ce traverseaza zona studiati;

In zona studiati nu se vor amplasa constructii cu indltimea maxima mai mare de 14,50 m.

Nu se vor amplasa constructii industriale sau agricole.

Nu se va permite construirea anexelor in vederea cresterii animalelor, pasérilor etc. in vederea
comercializérii lor.

Se vor autoriza constructii de locuinte provizorii si/sau de serviciu, spatii de prestari servicii
(altele decét cele previzute In actualul proiect de urbanism) numai in baza unui proiect de urbanism
elaborat si aprobat conform reglementérilor in vigoare.

3.5.3.. Aspectul exterior al constructiilor.

e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra, placaje
aparente din piatra sau caramida, inchideri din panouri sandwich, tamplarii PVC sau metal.

e Acoperisuri.

Se vor realiza invelitori din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu panouri sandwich,
membrane sau tigla.

o imprejmuiri.

Imprejmuirea parcelei fatd de domeniul public se va face din elemente cu inaltimea
maxima de 2,10 m, transparente, cu un soclu plin de maxim 50 cm. Se vor accepta imprejmuiri
opace doar intre vecini.
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e Plantatii.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, pe baza unor proiecte de amenajare peisagera,
se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inaitime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea
omamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.

Indicatori de parcela:
- procentul de ocupare a terenului
POT = (Sc/ St) % =40 %
- coeficientul de utilizare a terenului
CUT = (Scp/ St1) =1,0.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1 | CONSTRUCTII PROPUSE 0,00 0,00 425,00 0,29
2 |CIRCULATII CAROSABILE si 0,00 0,00 406,00 0,28
ACCESE PROPUSE
3 | CIRCULATII CAROSABILE 13.934,61 9,61 13.934,61 9,61
EXISTENTE
4 | ZONE PIETONALE EXISTENTE 711,82 0,49 711,82 0,49
5 | SPATIU VERDE AMENAJAT 0,00 0,00 | 2149,00 1,48
IN INCINTA
6 | SPATIU VERDE DE PROTECTIE |13.054,34 | 9,00 13.054,34 9,00
7 |ZONA DE LOCUIT 19.741,09| 13,62 [19.741,09| 13,62
8 | TEREN AGRICOL, PASUNE 97.558,14| 67,28 193.958,14| 64,80
9 | PISCINA si TEREN DE TENIS 0,00 0,00 620,00 0,43
TOTAL ZONA STUDIATA 145.000,00 100,00 145.000,00 100,00
BILANT TERITORIAL INCINTA
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1. | Constructii 0,00 0,00 425,00 11,80
2. | Teren arabil 3600,00 100,00 0,00 0,00
3. | Zone verzi amenajate 0,00 0,00 | 2149,00 59,70
4 chulg’gu (pietonale, platforme si 0,00 0,00 406,00 11,28
parcaje)
5. | Piscina si teren de tenis 0,00 0,00 620,00 17,22
TOTAL GENERAL 3600,00 100,00 | 3600,00 100,00

3.6. Echiparea tehnico-edilitara

3.6.1. Alimentarea cu apa in scop menajer si potabil a incintei

Solutia convenabild din punct de vedere tehnico-economic privind alimentarea cu
apa potabild pentru toate cerintele unui astfel de obiectiv este racordarea la reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Arad.

Avantajele racordarii la reteaua existenta reies din faptul ca sursa de apa este
permanenta si la calitatea ceruta de norme.

Calculul necesarului de apa se face dupa SR 1343/1/95 si STAS 1478/90 si

cuprinde elemente pentru:
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- nevoi gospodaresti;
- spalare, intretinere spatii verzi;
- intretinere-restitutie apa;
Apa calda menajera se va produce local, in microcentrale termice individuale sau
instalatii moderne de producere a agentului termic, amplasate in incinte.
Pentru asigurarea necesarului de apa, s-au avut in vedere toate folosintele stabilite
in cazul cladirilor cu destinatie rezidentiala.

Conductele sistemului de racordare a incintei propus din interiorul zonei studiate se
vor realiza din PEHD dimensionate conform breviarului de calcul (dupa SR EN
1343/2006).

Intrucat pe amplasamentul unde se propune a se executa constructiile exista o
conducta de apa industriald Dn 800 mm PREMO (conducta care nu este in exploatare) si
o conducta de apa potabild Dn 800 mm PREMO, amplasarea constructiilor se va face la o
distantd de minimum 10 m fatd de conducta de apa industriala (conform planului de
situatie anexat).

3.6.2. Apele uzate, canalizarea

Canalizarea menajerd se propune a se rezolva prin racordarea la reteaua
municipald. Conductele sistemului de racordare la canalizarea menajerad propusa pentru
zona studiata se vor realiza din PVC-KG dimensionate conform breviarului de calcul (dupa
SR EN 1343/2006).

Solutiile finale referitoare la modalitate de bransare vor fi stabilite de operatorul CA
in avizul pentru furnizarea serviciilor de apa si canalizare, care se vor solicita la faza
urmatoare, dupa aprobarea P.U.Z.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata cailor de acces auto si a parcajelor
se face propunerea ca acestea sa fie descarcate partial in zona verde din incinta
obiectivelor, surplusul fiind deversat in reteaua de colectare adiacentd carosabilului strazii
Randunicii. in aceste conditii, se va tine cont de acest aspect astfel incét sa se realizeze
pantele de scurgere corespunzatoare.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor si, partial, de pe caile
de acces, se va adopta tot o solutie locald, si anume: prin realizarea unui sistem de
jgheaburi, burlane si rigole vor fi dirijate spre rigolele principale ale strazii Randunicii, care
preiau si apele pluviale de la locuintele existente in vecinatate.

3.6.3. Alimentarea cu energie electricd

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor se propune realizarea unui
racord electric aerian de 0,4 kV din LEA existenta de-a lungul strazii Randunicii.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea
proiectului tehnic si pentru executia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C.
ENEL ELECTRICA BANAT S.A,, Sucursala Arad.

3.6.4. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatiior de racordare la telefonie si
servicii complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii
telefonie atestati care detin retele existente in zond (ROMTELECOM, RDS etc.).

3.6.5. Alimentarea cu energie termica

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivelor se
va realiza in sistem traditional (combustibil lichid sau solid) sau prin intermediul
microcentralelor termice individuale (electrice sau gaz) si a solutilor moderne de
producere a agentului termic, in zond neexistand un sistem de furnizare centralizata a
energiei termice.
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3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale

Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor prezentate in prezenta
documentatie se va solicita solutia tehnica de alimentare catre operatorul licentiat pentru
distributia gazelor naturale si anume S.C. E.On Gaz Distributie S.A. Arad, la faza P.T.

Propunerea noastra privind alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor din
prezentul P.U.Z. consta in racordarea la reteaua existenta prin:

- realizarea brangamentelor de gaze naturale pentru fiecare constructie si a
posturilor de reglare-masurare gaze;

- realizarea instalatiilor de utilizare gaze naturale pentru fiecare constructie.

3.6.7. Gospodarirea deseurilor menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate Tn containere speciale tip europubele,
amplasate intr-un spatiu special amenajat. Pentru colectarea acestora, se va incheia un
contract de prestari servicii cu o firma de profil.

3.7. Probleme de mediu

Pentru zona studiata, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite
prin Anexa 1 la Hotdrarea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltdrii zonei studiate;
amplasamentul in studiu se afla in intravilanul municipiului Arad, actualmente teren arabil,
limitrof unei zone in care exista fond construit;

b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea
acestora, avand in vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are importanta intrucat vine in
sprijinul extinderii pe termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si
de protectie;

d. Probleme de mediu relevante.

Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea corespunzdtoare a deseurilor
menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi in zona de locuit;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- degeurile menajere vor fi colectate in europubele individuale pentru fiecare
locuinta si gestionate de catre o firma specializata la nivel municipal;

- apele menajere se vor colecta in sistemul centralizat al municipiului Arad;

- apele pluviale colectate de pe invelitorile cladirilor si de pe suprafata carosabila a
acceselor nou propuse vor fi dirijate in rigolele existente si colectate In reteaua municipald;

- vor fi amenajate spatii verzi.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Tinand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu existd riscul accidentelor
ecologice cu posibile efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultd c& sunt
preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

3.7.1. Diminuarea/eliminarea surselor de poluare
In zona studiatd, care este foarte putin ocupatd de constructii sau activititi permanente, nu
existd surse majore sau medii de poluare, nedesfisurindu-se activitdfi care sd creeze noxe

periculoase pentru aer si sol. Probleme pot apdrea datorita:
- existentei unor sidlase provizorii, neautorizate, cu un numdar mai mare de animale, a ciror

dejectii nu sunt tratate corespunzator;
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- eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate, sau de ingrasiminte chimice - in

perioada sezonului agricol.
Nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita calitatea apei sau a solului.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale
Pe ansamblul zonei, nu exista risc natural major, de exemplu, inundatii sau incendii.
Apele pluviale colectate de pe Invelitorile cladirilor vor fi dirijate conform propunerilor de

la pct. 3.6.2.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate
Colectarea apele uzate se va face conform propunerilor de la pct. 3.6.2.

3.7.4. Depozitarea controlatii a deseurilor

Modul de gospodarire a deseurilor si ambalajelor

Se va face conform propunerilor de la pct. 3.6.7.

Tindnd cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor
ecologice cu posibile efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultd ca sunt
preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, plantiri de zone verzi
Existenfa acestora In zona studiatd este minima, eliminarea lor ficAndu-se prin urbanizarea
zonei. In zonele cu depozitdri neautorizate de gunoi si deseuri, se va interveni prin indepartarea

acestora.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pe terenul destinat spatiului verde propus, pe baza unor proiecte de amenajare
peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inaltime pe care se vor desfasura, tipul
si valoarea ornamentald a esentelor folosite, valoarea ambientald si calitatea imaginii

urbane create.
Se vor prevedea plantatii de aliniament de-a lungul gardurilor de imprejmuire transparente si

perdele de protectie pentru diminuarea poludrii fonice.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu
Nu este cazul.

3.7.8. Refacerea peisagistica
Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se vor coordona cu ansamblul zonei si, respectiv,

cu indicii de zond verde specificati si detaliati in regulamentul de urbanism.

3.7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear
in zona studiata, turismul si agroturismul nu au un aport semnificativ.
Tn privinta potentialului balnear, nu existd surse cunoscute de ape minerale sau termale.

3.7.10. Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie si a
retelelor edilitare majore

Prin finalizarea lucrdrilor preconizate in prezenta documentatie, se rezolva
disfunctionalitdtile existente privind:

- cdile de comunicatie, prin crearea unei retele de acces corespunzitoare;

- retelele edilitare se vor asigura pentru toatd zona In ce priveste alimentarea cu apa,
canalizarea menajerd, pluviala, electrice, telefonie, energie termica;

- vor fi amenajate spatii verzi de incinté.
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Utilitafile propuse elimind disfunctionalitdtile din domeniul cdilor de comunicatie si a
retelelor edilitare.

3.8. Obiective de utilitate publici

3.8.1. Tipuri de proprietate pe teren

In zona cu propuneri nu existd terenuri proprietate publicd de interes national si judetean.

Terenurile aflate in proprietatea beneficiarilor sunt terenuri agricole.

Tipurile de terenuri existente, proprietate publica si privata de interes local, sunt prezentate

in planga 04S.

3.8.2. Circulatia terenurilor intre detinitori
In vederea facilitarii prevederii si urmaéririi realizarii obiectivelor de utilitate publica, acestea

au fost sintetizate in tabelul de mai jos.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %

1. [Teren apartindnd domeniului public de| 115.963,53 | 79,97 | 115.963,53 79,97

interes local
2. (Teren apartindnd persoanelor fizice sii 29.036,47 | 20,03 | 29.036,47 20,03

juridice

TOTAL GENERAL 145.000,00 | 100,00 | 145.000,00 | 100,00

4. Concluzii - misuri in continuare

4.1. Inscrierea amenajiirii si dezvoltirii urbanistice

Din cele prezentate la capitolele anterioare rezultd respectarea prevederilor certificatului de
urbanism nr. 125/11.02.2011, emis de Primé&ria municipiului Arad.

Terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru municipiul Arad, prin realizarea
unui cadru nou construit. Prin temd si solutia urbanisticad se cautd a se intregi zona rezidentiald, in
care omul si activitatea acestuia se vor imbina cu mediul construit i cu cel natural.

4.2. Categorii principale de interventie

Principalele categorii de interventie ce sustin si permit materializarea propunerilor sunt:

- realizarea de retele edilitare si drumuri de acces in incinti;

- dotdri de interes zonal si local, dupa caz.

Toate functiunile grupate si amplasate in zond se coordoneazid cu mentiunile existente
mentinute. Nicio investitie nu se va pune in functiune inainte de a se asigura cu toate utilititile
realizate in avans, prezentate conform H.G. 1076/2004 si Legea 50/1991. Beneficiarul si
proiectantul opteaza in toate cazurile la varianta de utilitéti centralizate, realizate etapizat.

4.3. Priorititi de interventie
Ca elaborator al documentatiei, considerdm ca ea reflectd si sintetizeazd cerintele si

acestui perimetru.

Lucrdrile necesare de elaborat In perioada urméitoare sunt:

- demararea procedurilor de valorificare a terenului;

- asigurarea de fonduri pentru utilitéti si dotéri,

- inventarierea i rezolvarea situatiilor ce impun elaborarea altor proiecte de urbanism pentru
obiectivele sau functiunile speciale neanalizate detaliat in P.U.Z.
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4.4. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate; eventuale
restrictii

Terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru municipiul Arad, prin realizarea
extinderii zonei rezidentiale, prin temd si solutia urbanisticd ciutdndu-se a se realiza o zoni de
locuire in care omul si activitatea acestuia se vor imbina cu mediul construit si cu cel natural.

Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

Intocmit,
arh. Mircea BATCU
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BORDEROU — VOLUMUL I

PIESE SCRISE
1. FOAIE DE CAPAT
2. FISA DE RESPONSABILITATI
3. BORDEROU VOL. Il
4. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE

1.
2.
3.

Rolul regulamentului local de urbanism
Baza legala a elaborarii
Domeniul de aplicare

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4,
construit

art.

5.

art.

6.

art.

7

art.
art.
art.
art.

8

art.
art.

art

9.
art
art
art
art

10.
art
art

ill. ZONIF
11.

art

art

art

art

art

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

1. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
. Protectia fata de poluare si alte riscuri
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
4. Circulatii, accese
5. Stationari
6. Parcaje
7. Circulatia pietonala, trotuare, piste biciclisti
Reguli cu privire la echiparea edilitara
8. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
9. Realizarea de retele tehnico-edilitare
. 10. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
. 11. Conditiile de ocupare a terenurilor. Caracteristicile terenurilor
. 12. Regimul si inaltimea constructiilor
. 13. Aspectul exterior al constructiilor
. 14. Procentul de ocupare a terenurilor
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
. 156. Amenajarea si intretinerea spatiului public si mobilierului urban
. 16. Imprejmuiri

2

ICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Requlamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integranta a pr0|ectulu1 avand
un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul
de utilizare, amplasare, realizare si conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga
zona studiata.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al
P.U.Z, GMO010-2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor
investitionale, prin enuntarea de solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functionala;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

2. Baza leqala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul M.L.A.P.T. nr. 21/N/10.04.2000;

- Reglementérile cuprinse in P.U.G. aprobat prin H.C.L. al municipiului Arad nr.
142/2005, care cuprinde reglementdri pentru zona studiatd, si in prescriptile R.L.U.
aferent P.U.G. pentru zona care face obiectul prezentei documentatii;

P.U.Z este elaborat pe ridicarea topo actualizatd (anexa la C.U. nr. 125/11.02.2011),
contine studii geotehnice si avizele fumizorilor de utilitat].

3. Domeniul de aplicare

Conform prevederilor legislatiei n vigoare, in special H.G. 525/1996 si Legea nr.
350/2001, republicatd, prezenta documentatie si regulamentul aferent stabilesc contextul
general, dar gi locul in care se poate demara si finaliza investitia din tema de proiectare.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului_si protejarea patrimoniului
natural si construit

Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea
acestora, avand in vedere tipul de functiuni propuse;

art. 1. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele individuale de catre o firma
specializata la nivel local;

- apele menajere se vor colecta in sistemul centralizat al municipiului Arad;

- apele pluviale colectate de pe invelitorile cladirilor si de pe suprafata carosabild a
acceselor nou propuse vor fi dirijate in rigolele existente si colectate in reteaua municipala;

- vor fi amenajate spatii verzi.

5. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apdrarea interesului public
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art. 2. Protectia fata de poluare si alte riscuri:
- pentru construirea cladirilor si a instalatiilor In zona se vor lua
masuri pentru evitarea poludrii mediului si de diminuare a altor riscuri.

6. Requli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

art. 3. Constructiile trebuie sa fie amplasate in interiorul parcelei:

- la aliniamentul constructiilor existente, in situatia in care nu este indicat un alt
aliniament la A.C., cu respectarea Codului civil;

- in retragere fata de aliniamentul constructiilor existente, dupa caz, in functie de

avize;

- la aliniamentul indicat in documentul grafic.

Distanta minima de amplasare a oricarei constructii este conform profilului, minim la
fila cladirilor existente sau propuse in imediata vecinatate.

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil; distanta minima admisa intre fatadele cu ferestre si balcoane si
limita proprietatii este de 1,90 m.

Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela s fie egalé cu jumatatea
inaltimii constructiei cele mai inalte.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art. 4. Circulatii, accese.

Orice constructie trebuie sa fie accesibild dintr-un drum avéand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si
protectia civild; se va asigura zona de protectie si accesibilitatea pe ambele laturi.

Executia acceselor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupé caz, in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalaii,
respectandu-se prevederile tehnice de executie din normative si standarde, trama stradala
propusa se va definitiva anterior deciziei.

Rampele de acces auto nu trebuie sd aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor
respecta, in toate situatiile, prevederile N051/2001 privind persoanele cu handicap.

Facilitarea accesului fortelor de interventie la cel putin doua fatade.

art. 5. Stationari

Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor trebuie sa fie asigurata in
afara spatiilor publice (incinte, lot etc.). ‘

Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor H.G.
nr. 252/1999 si a normativelor in vigoare, inclusiv noui Cod rutier.

art. 6 Parcaje

Suprafata parcajelor se determind in functie de capacitatea constructiei, in acest
caz, fiind prevazute minim un loc de parcare/locuinta unifamiliala cu lot propriu. Din totalul
locurilor de parcare pentru locuintele individuale, vor fi prevazute garaje péana la ocuparea
completa a acestora.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau
parcaje; de regula, acestea se vor asigura in afara domeniului public.

art. 7. Circulatia pietonala, trotuare, piste ciclisti.
Strada adiacentad va fi flancatd de trotuare de 1,50 m, realizate din dale sau

imbracaminte asfaltica.
La accesele carosabile sau trecerile de pietoni ele vor cobori pana la cota drumului,

conform N051/2001.
Conform celor precizate nu se propun piste separate pentru cicligti, traficul spre
loturi se poate derula fara probleme pe caile rutiere propuse.
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8. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare si energie electrica.

art. 8. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Pentru locuintele individuale se vor putea realiza, cu avizul organelor administratiei
publice locale:

- solutii de echipare in sistem individual cu instalati care s& respecte normele
tehnice, sanitare, de protectia mediului si prevederile Codului civil;

- obligatia beneficiarului de a racorda constructia la reteaua centralizatd publica
dupa realizarea acesteia, conform regulilor impuse de Consiliul Local;

- beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta atunci cand aceasta are
capacitatea necesara.

art. 9. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Lucrarile de realizare de retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a
constructiilor se vor face cu avizul organului ce elibereaza A.C. pentru zona.

Cheltuielile pentru racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sunt suportate in intregime de cétre beneficiar.

art. 10. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publicd a municipiului. Retelele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii si gaze sunt proprietate publica a statului, dacé legea nu dispune altfel,

Lucrarile prevazute mai sus, dupa realizarea lor, mtra in proprietatea publica
indiferent de modul de finantare.

9. Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

art. 11. Conditii de ocupare a terenurilor. Caracteristicile terenurilor

Terenurile parcelate, pentru a fi construibile, trebuie sa indeplineasca urmatoarele:

- asigurarea echipérii tehnico-edilitare necesare unei functionari in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare;

- asigurarea accesului la drumul public existent direct sau prin servitute;

- se va respecta parcelarea propusa prin actualul P.U.Z. in conditiile aprobarii acestuia.

art. 12. Regimul si inaltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim admis: S+P+2E, cu indltimea maxima la cornisd de
H=14,50 m.

Inaltimea constructiilor va tine cont de:

- respectarea regulilor arhitectural-ubanistice ale ansamblului urban zonal:

- respectarea cerintelor de asigurare a securitaii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si a celui construit existent.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului ansamblului urban al zonei.

art. 13. Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- autorizatia de construire poate fi refuzatd dacad o constructie, prin situare,
arhitectura, dimensiuni si aspect exterior este in mésura sa aduca prejudicii caracterului si
interesului vecinatatilor, siturilor, peisajelor naturale sau urbane;

- fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea;

- sunt interzise imitatiile stilistice;

- lucrarile tehnico-edilitare trebuie integrate in volumul constructiilor sau al imprejurimilor;

- instalatiile de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, cablu TV, precum i
punctele de racord ale acestora vor fi astfel concepute incat sa nu deranjeze aspectul

arhitectural al constructiilor si al zonei inconjuratoare;
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- materialele utilizate la executarea constructiilor vor fi:
- materiale de constructii durabile;
- sarpante traditionale cu invelitori din tigle sau invelitori ugoare;
- finisajele exterioare, adecvate functiunii, vor fi executate din
materiale naturale (lemn, piatra) sau tencuieli cu vopsitorii deschise ia culoare, in
concordanta cu ansamblul urban;
- tamplariile pot fi realizate din Iemn stratificat sau PVC, cu geamuri
higrotermice;
- materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate, aparent, in
exteriorul cladirii sau pe imprejurimi;

art. 14. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face cu conditia ca procentul de
ocupare si coeficientul de utilizare a terenului s& nu depaseasca limita propusa.

Procentul de ocupare a terenului maxim admis P.O.T. = 40%

Coeficientul de utlizare a terenului maxim admis C.U.T. = 1,0.

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

art. 15. Amenajarea si intretinerea spatiului public $i mobilierului urban.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se vor
realiza numai pe bazid de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991, republicata.

Vegetatia existenta va fi pastrata la maxim. Constructiile trebuie sa fie amplasate in
asa fel incat sa respecte plantatiile existente.

Plantarile de arbori se vor face la distante suficiente fata de constructii pentru
protejarea acestora din punct de vedere al stabilitatii.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si
neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore fiecare la 30 mp de teren
neconstruit. Se va trata ca spatiu verde, dupa caz, ~ 30% din suprafata totaléd a terenului;

Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice, aceste
fiind dimensionate in functie de vantul dominant, de vecinatati, de caracterul zonei
inconjuratoare indeosebi.

Obligativitatea crearii si intretinerii de spatii verzi si plantate va fi stipulata si n
Autorizatia de Construire.

art. 16. Imprejmuiri

imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior, atat prin
alegerea materialelor si esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

Imprejmuirile vor fi transparente la stradad, semiopace sau opace ciitre vecini. Ingltimea pe
exterior va avea minimum 2 m. imprejmuirea parcelei fatd de domeniul publlc se va face din
elemente cu inaltimea maxima de 2,10 m, transparente, cu un soclu plin de maxim 50 cm.

Imprejmumle cu caracter temporar vor fi realizate din materiale rezistente,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie pentru circulatia pietonala si auto.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordantd stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Conform P.U.G. al mun. Arad, zona face parte din U.T.R. 55.

art. 17. Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire - zona rezidentiala.

art. 18. Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si

prestari servicii.
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art. 19. Utilizari permise:

- constructii pentru locuinte individuale si colective mici, cu maxim S+P+2E, niveluri
in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

- spatii comerciale si de prestari servicii;

- echipare tehnico-edilitara specifica zonei rezidentiale;

- anexe gospodaresti;

- amenajari carosabile si pietonale, accese auto, spatii pentru parcare auto;

- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban in aliniament stradal;

art. 20. Utilizari permise cu conditii

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere, cu
conditia ca suprafafa acestora si nu depaseascd 100 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, si
nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orele 22
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile manufacturiere cu
suprafafa desfdgurati peste 100 mp se pot admite cu conditia elaboririi si aprobarii unor
documentatii P.U.Z.

Anexele gospodiresti care produc murdirie (grajd, cotet etc.) se admit numai grupate.

art. 21. Interdictii permanente

Nu se vor desfasura:

- activitdti poluante in cladiri sau incint3;

- nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene;

- nu se va construi In zona de protectie a conductelor de transport apa potabil, industriala,
gaz etc. ce traverseaza zona studiati;

- nu se vor amplasa constructii cu fnéltimea maxima mai mare de 14,50 m.

- nu se vor amplasa constructii industriale sau agricole.

- Nu se va permite construirea anexelor in vederea cresterii animalelor, pasérilor etc. in
vederea comercializrii lor si nici desfasurarea activitatilor poluante in cladiri sau incinta.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITI\TILOR FUNCTIONALE

art. 22, Tipuri de subzone functionale
Locuirea (L)

Subzone - locuinte individuale: S+P+1E sau P+2E+M Li
Institutii si servicii (LS)

Subzone:

- constructii comerciale ISc

Unitati de prestari servicii (IS)
Subzone:
- servicii, prestari etc. ISs

Cai de comunicatie (C)

Subzone:

- cai de comunicatie rutiere DN, DJ Crn
- cai de comunicatie drum cat. Il, Il Crd
- cicligti Cc

Spatii plantate, agrement, sport
Subzone:
- sport SPr



- parcurl SPp
- perdele de protectie SPpp
- agrement SPa

Gospodarire comunala (GC)

Echipare edilitara (TE)
Tipuri: apa, canal menajer, canal pluvial, electric, gaze, telefonie.

V. UNITA]’I TERITORIALE DE REFERIN'[Z\

art. 23. U.T.R. nr. 55

Functiunea principalad Tn zona este locuinta familiald, functiune careia i s-au asociat
unele functlunl impuse de specificul zonei de locuit.

Functlunea zonei fiind de locuire, ne vom referi in continuare la caracteristicile
principale pentru aceasta functiune, respectiv la functiunile complementare aferente ei.

Functiunii principale i se pot asocia functlum complementare, permise prin
regulament, care stabileste:

- suprafata standard pentru locuinte prin procentul minim din aria utila a cladirilor
care este destinatia locuintelor: 50%;

- procentul maxim din aria utild a cladirilor care este destinatia functiunilor
complementare 50%.

De la data aprobarii regulamentului, aceste procente trebuie respectate in toate
etapele realizarii cladirilor noi, in sensul nedepasirii procentului maxim admis functiunilor
complementare.

Calculul Ad, Ac, Au se face conform normativelor, cu respectarea Iegllor in vigoare.
in calculul ariei de locuire intrd numai camerele de locuit, adicd acele incaperi (separate)
care au simultan urmatoarele caracteristici:

- lumina directa;

- suprafata pardoselii minimum 9,00 mp;

- inaltime liberd de minimum 2,5 m pe minimum 2/3 din suprafata pardoselii;

- nivelul pardoselii in intregime deasupra nivelului terenului.

Zona cuprinde o subzona in totalitate cu locuinte unifamiliale.
art. 24. Prevederile actualului regulament pot fi modificate prin proiecte de

urbanism aferente sau alte studii de specialitate.

intocmit,
arh. Mircea BATCU



