ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL Nr.140/10.05.2017

HOTARAREA Nr.
din 2017
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU):
Zona de locuinte individuale si strada acces in cartierul Gai
Beneficiari: Nenadov Vasile Slobodan, Benea Ciprian, Benea Sofia Nicoleta

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea
de motive nr.31421 din 09.05.2017,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 29652 din 04.05.2017,
in conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltérii Regionale i Turismului
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 30058 din 04.05.2017 al
Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 8 din 04.05.2017,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului urbanistic zonal, indicativ G.M. 010 — 2000 si de Indeplinirea procedurilor
prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2)
lit. e) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE
Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: Amenajare zona de locuinte individuale si stradd acces
cartier Gai, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu

respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiari: Nenadov Vasile Slobodan, Benea Ciprian, Benea Sofia Nicoleta



2. Elaborator: S.C. STUDIO M, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Mircea Soima,
proiect nr. 460/2016;

3. Suprafata aferentd parcelei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 7816 mp,
identificata prin: CF nr. 329016 , CF nr. 329017 Arad, CF nr. 329018 Arad, CF nr. 329019
Arad, CF nr. 329020-Arad, CF nr. 329021-Arad, CF nr. 329022 Arad, CF nr. 329023-
Arad, CF nr. 329024-Arad, -CF nr. 329025-Arad

Art 2. Se aprobad urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principala: Amenajare zona de locuinte individuale si strada acces

2. POT max/lot: 35%;

3. CUT max/lot: 1,05;

4. Regim maxim de indltime al cladirilor:

P+1E+M, cu H max cornisd = 8m, H max coama = 11 m;

5. Zona verde: min 25%/lot , min 3,40% in incinta studiata, min 9,75% in aliniamentul
stradal

Art.3. Dimensiunile drumurilor si acceselor vor respecta normativele tehnice in vigoare,
asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei de Guvern nr.43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata prin Legea nr. 82/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.4. Autorizatiile de construire se vor emite titularilor drepturilor reale asupra imobilelor
s1 numai dupd autorizarea lucrdrilor de infrastructurd tehnico-edilitard si ale cailor de
circulatie, care se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusiva a beneficiarilor PUZ, in
baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in vigoare.

Art.5. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii Tn vigoare a
prezentei hotarari.

Art.6. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiari Nenadov Vasile
Slobodan,Benea Ciprian , Benea Sofia Nicoleta si se comunica celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact.HS./HS
Cod:PMA-51-01






PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.31421/09.05.2017

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
Amenajare zona de locuinte individuale si strada acces

1. Beneficiari: Nenadov Vasile Slobodan, Benea Ciprian , Benea Sofia Nicoleta
2. Elaborator: S.C. STUDIO SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Mircea
Soima, proiect nr. 460/2016;

3. Suprafata aferentd parcelei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 7816 mp,
identificat prin:

CF nr. 329016 ,-CF nr. 329017 — Arad, , CF nr. 329018- Arad, CF nr. 329019—
Arad, CF nr. 329020-Arad , CF nr. 329021-Arad , CF nr. 329022-Arad , CF nr. 329023-
Arad , CF nr. 329024-Arad , --CF nr. 329025-Arad
Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.27308/25.04.2017 de
catre Nenadov Vasile Slobodan, Benea Ciprian , Benea Sofia Nicoleta
- raportul de specialitate nr. 30058 /04.05.2017 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr.29652/04.05.2017, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr.8./04.05.2017 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 1088 din 30.05. 2016, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planului Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principald: Zona locuinte individuale, pentru parcelele identificate prin
CF nr. 329016 ,-CF nr. 329017 — Arad, , CF nr. 329018— Arad, CF nr. 329019- Arad, CF
nr. 329020-Arad , CF nr. 329021-Arad , CF nr. 329022-Arad , CF nr. 329023-Arad , CF
nr. 329024-Arad , --CF nr. 329025-Arad
2. POT max/lot: 35%;

3. CUT max/lot: 1,05;
4. Regim maxim de indltime al cladirilor:

P+1E+M, cu H max cornisd = 8 m, H max coamd =11 m;

5. Zona verde: min 25%/lot si min 3,40% 1in incinta studiata, min 9,75% in aliniamentul
stradal

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.30058 din 04.05.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
Zona de locuinte individuale si strada acces

Initiatori PUZ si RLU : Nenadov Vasile Slobodan, Benea Ciprian , Benea Sofia
Nicoleta
Elaborator: S.C. STUDIO M S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Mircea
T. Soima
Proiect nr: 460//2016
incadrarea in localitate: Zona luati in studiu este situat in intravilanul municipiului
Arad,in UTR nr 24, in zona de locuit Gai
Situatia juridica a terenului:Se va reglementa prin PUZ terenul in suprafata de 7816 mp,
identificat prin:
-CF nr. 329016 — Arad, in suprafatd de 890 mp, avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan ;
-CF nr. 329017 — Arad, 1n suprafatd de 600 mp, avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan
-CF nr. 329018 Arad, in suprafatd de 488 mp, avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietari Benea Ciprian si Benea Nicoleta
-CF nr. 329019 Arad, in suprafatd de 478mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietari Benea Ciprian si Benea Nicoleta
-CF nr. 329020-Arad , 1n suprafatd de 1950mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan ;
-CF nr. 329021-Arad , in suprafatd de 600mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan
-CF nr. 329022-Arad , in suprafatd de 600mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan
-CF nr. 329023-Arad , in suprafatd de 600mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan
-CF nr. 329024-Arad , in suprafatd de 600mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan
--CF nr. 329025-Arad , in suprafata de 1010mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan

Situatia existenta

In conformitate cu PUG-ul aprobat al municipiului Arad incinta care se va
reglementa se afla in UTR nr 24 intr-o subzona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2,
P+2+M .

Incinta care se va reglementa identificata prin CF-urile de mai sus, are

urmatoarele vecinatati:



-la vest: terenuri proprietate privata, strada Alexandru cel Bun nr.38B, nr 38, nr 38A
, nr 40, nr 42, nr 44, nr 46, nr 48, nr 50, nr 52

-la est: terenuri proprietate privata si strada Hatman Arbore nr 51

-la sud: terenuri proprietate privata

-la nord: strada Hatman Arbore , terenuri proprietate privata

Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ -lui consta in realizarea unei zone de locuinte individuale si a unei
strazi in interiorul incintei.

Reglementari urbanistice propuse:
1.Functiunea principald: zona pentru locuinte individuale pentru parcelele identificate prin
CF nr. 329016 ,-CF nr. 329017 — Arad, , CF nr. 329018- Arad, CF nr. 329019- Arad, CF
nr. 329020-Arad , CF nr. 329021-Arad , CF nr. 329022-Arad , CF nr. 329023-Arad , CF
nr. 329024-Arad , --CF nr. 329025-Arad
2.POT min =15%, POT max=35%
3.CUT min=0,15, CUT max=1,05
4. Regim maxim de inaltime al cladirilor:
P+1E+M, cu H max cornisd = 8m, H max la coama= 11 m,
5. Spatii verzi: min 25 % pe lot, in incinta 3,40%, in aliniamentul stradal 9,75%

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
-retragerea maxima de la aliniamentul stradal va fi de 7m
-distanta minima, de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei separatoare
laterald si posterioara este egala cu distanta prevazuta de Codul Civil;
-distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu
jumadtatea inaltimii constructiei celei mai inalte.

Circulatia:

Accesele auto si pietonale pentru noile loturi de locuinte se vor realiza prin
amenajarea unei strazi de categoria a IV-a in interiorul incintei cu latimea partii carosabile
de 3m, cu lungime totald de 197m racordata la strada Hatman Arbore cu arce de cerc cu
raza de 9m , prevazute cu 2 zone de intalnire.

Pentru fiecare parcela se va asigura o parcare in interiorul fiecarui lot.

Realizarea acceselor auto si pietonale se va face prin grija si pe cheltuiala
initiatorilor P.U.Z -lui si vor ramane in propietatea acestora , servind drept acces pentru
toate parcelele adiacente.

Utilitati: Se va aigura racordarea la retelele de utilitati existente in zona. (energie
electricd, apa-canal, gaz) a noilor obiective de investitii in varianta de amplasare
Subterana, de catre beneficiar.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 1088
din 30.05.2016, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

crt. aviz

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate

1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad | 177067068/10.01.2017 | 30.05.2018

2 | Delgaz Grid SA 44/08.02.2017 08.02.2018

3 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 5270/13.04.2017 -




4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile 802/17/SU- -
Goldis” al Judetului Arad —P.S.I. AR/19.01.2017
5 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 14/02.02.2017 -
6 I.P.J. Arad-Serviciul rutier 212534/26.01.2017 -
7 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 393/13.02.2017 -
8 | Telekom Romania Communications SA. 6/10.01.2017 10.01.2018
9 | O.CP.I. Arad PV receptie 888/2016 -
10 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 2484/101/21.02.2017 02.03.2018
11 | P. M. Arad — Directia Tehnica 1592/T4/25.01.2017 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 02.05.2017 s-a emis Avizul tehnic
nr8/04.05.2017 .

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef
arh. Radu Dragan

Consilier
ing. Hoblea
Simona

VIZA
JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Nenadov Vasile Slobodan, Benea Ciprian , Benea
Sofia Nicoleta cu domiciliul in judetul Timis, comuna Sinandrei , satul Carani , telefon
0724692511, inregistrata cu nr.27308 din 25 aprilie 2017 , in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.8 din 04.05.2017

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent : Zona de
locuinte individuale si strada acces generat de imobilul cu suprafata de 7816 mp,
identificat prin:

-CF nr. 329016 — Arad, in suprafatd de 890 mp, avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan ;

-CF nr. 329017 — Arad, in suprafatd de 600 mp, avand categoria de folosintd curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan

-CF nr. 329018—- Arad, in suprafatd de 488 mp, avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietari Benea Ciprian si Benea Nicoleta

-CF nr. 329019 Arad, in suprafatd de 478mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietari Benea Ciprian si Benea Nicoleta

-CF nr. 329020-Arad , in suprafatd de 1950mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan ;

-CF nr. 329021-Arad , in suprafatd de 600mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan

-CF nr. 329022-Arad , in suprafatd de 600mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan

-CF nr. 329023-Arad , in suprafatd de 600mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan

-CF nr. 329024-Arad , in suprafatd de 600mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan

--CF nr. 329025-Arad , in suprafatd de 1010mp , avand categoria de folosinta curti
constructii , proprietar Nenadov Vasile Slobodan

Initiatori: Nenadov Vasile Slobodan, Benea Ciprian , Benea Sofia Nicoleta
Proictant: S.C. STUDIOM S.R.L

Specialist cu drept de semnatura RUR: Mircea Soima

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: Zona luata in studiu este
situatd in intravilanul municipiului Arad, in zona de locuit Gai , suprafata totald a zonei
studiate 28765 mp, iar suprafata zonei reglementatd este de 7816mp.



Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:Conform PUG al municipiului Arad
zona reglementata este In UTR nr 24, intr-0 subzona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2,
P+2+M
Zona reglementata, identificata prin CF-urile de mai sus, are urmatoarele vecinatati:

-la vest: terenuri proprietate privata, strada Alexandru cel Bun nr.38B, nr 38, nr 38A , nr
40, nr 42, nr 44, nr 46, nr 48, nr 50, nr 52

-la est: terenuri proprietate privata si strada Hatman Arbore nr 51
-la sud: terenuri proprietate private
-la nord: strada Hatman Arbore , terenuri proprietate privata

Prevederi P.U.Z.— R.L.U.:
Obiectul PUZ -lui consta in realizarea unei zone de locuinte individuale formata din
8 loturi si a unui acces la respectivele loturi din strada Hatman Arbore.

Reglementari urbanistice propuse:

1.Functiunea principala: zona pentru locuinte individuale si strada acces pentru
parcelele identificate prin CF nr. 329016 ,-CF nr. 329017 — Arad, , CF nr. 329018- Arad,
CF nr. 329019- Arad, CF nr. 329020-Arad , CF nr. 329021-Arad , CF nr. 329022-Arad ,
CF nr. 329023-Arad , CF nr. 329024-Arad , --CF nr. 329025-Arad

2.POTmIin=15%, POT max=35%

3.CUT min=0,15, CUT max=1,05.

4. Regim maxim de inaltime al cladirilor:P+E+M, cu H max cornisd = 8§ m, H max
la coama= .11 m,

5.Spatii verzi: min 25 % pe lot, in incinta 3,40%, in aliniamentul stradal 9,75%

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Cladiri izolate:

-retragerea maxima de la aliniamentul stradal va fi de 7m

-distanta minima, de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei separatoare
laterala si posterioard este egald cu distanta prevazutd de Codul Civil;

-distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea indltimii constructiei celei mai Tnalte.

Circulatia

Accesele auto si pietonale pentru noile loturi de locuinte se vor realiza prin
amenajarea unei strazi de categoria a I[V-a in interiorul incintei cu latimea partii carosabile
de 3m , cu lungime totald de 197m racordata la strada Hatman Arbore cu arce de cerc cu
raza de 9m , prevazute cu 2 zone de Intélnire.

Pentru fiecare parcela se va asigura o parcare in interiorul fiecdrui lot.

Realizarea acceselor auto si pietonale se va face prin grija si pe cheltuiala
initiatorilor P.U.Z -lui si vor ramane in propietatea acestora , servind drept acces pentru
toate parcelele adiacente.

Utilitati: Se va aigura racordarea la retelele de utilitati existente in zona. (energie
electricd, apa-canal, gaz) a noilor obiective de investitii in varianta de amplasare
subterana, de catre beneficiar.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 02.05.2017, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia.



Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1088 din 30.05.2016, emis de Primaria Municipiului Arad

Arhitect-sef
Arh. Radu Dragan

PMA -A2-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.29652/A2/04.05.2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a Intocmit prezentul raport privind
documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Amenajare zon:i
locuinte individuale si strada acces

Initiatorii documentatiei— Benea Ciprian, Sofia Nicoleta, Nenadov Vasile Slobodan
Amplasament -mun.Arad str.Hatman Arbore FN

Proiectant — SC STUDIO M SRL, arh.RUR Soima Mircea, proiect nr.460/2016
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta
publicul

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

Laetapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 59072/06.09.2016,
beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 01.08.2016

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 01.08.2016 pe panou amplasat pe parcela

studiata.

Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente pana in data de 10.08.2016 si sd facd observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 80678/09.12.2016 ,
beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunf privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea
acestuia pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 20.12.2016

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 20.12.2016 pe
panouri amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si In zona studiata, la
dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 03.01.2017 si sa facd observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 16 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea
consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,
pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate: Toth losif, Leuca Octavian si Sabina, Alb loan si Dorina, Cristea Florin si
Florica, Covaci Constanta, Blaj Mihai si Marinela, Tudor Ileana, Tudor Gheorghe si Otilia,
Ciupertea Florica si Florin, Butarita Vasile si Mihaela, Raileanu Lucian si Margareta, Cuhn
Gabriela, Cojocariu Mihaela, Hebristean Andrada , Hrebistean Cristian, Novac Cerasela,
Novac Zoran Noris, Comunitatea Religioasa Greco Orientala Sarba din Arad Gai.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente nu a fost consultata de nici o persoana. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta
Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de
aprobare/neaprobare a documentatiei.

Arhitect Sef, Consilier,
arh. Radu Dragan Angelica Giura



MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR: NENADOV VASILE SLOBODAN, BENEA CIPRIAN si sotia SOFIA NICOLETA
FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z.

AMPLASAMENT: Intravilan mun. Arad, str. Hatman Arbore, nr. FN

DENUMIRE PROIECT: PUZ SIRLU. AMENAJARE ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| STRADA ACCES
PROIECTANT: S.C. "STUDIO M" S.R.L

PROIECT NR.: 460/2016

A. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

A.1. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine estica de
Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Campia
Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, In partea de nord-vest, in zona
cartierului Gai, si consta din 7816mp teren curti constructii in intravilan.

Conform PUG Arad, aceasta zona este incadrata in intravilanul municipiului Arad, apropierea UTR
nr. 24, acesta din urma fiind subzona predominant rezidentiald, cu regim redus de inaltime si lotizare de tip
rural.

A.2. incadrarea in localitate
Amplasamentul studiat este pozitionat in partea de nord-vest a orasului Arad, in zona centrala a
cartierului Gai, in partea de sud a strazii Hatman Arbore.
Accesul pe terenul in studiu se va face din partea de Nord de pe str. Hatman Arbore.
Terenul este delimitat:
-la N, - str. Hatman Arbore, terenuri proprietate privata (proprietari Hebristean Andrada — Madalina —
Anamaria, Herbistean Cristian Mihai
-la 'S, - terenuri proprietate privata
-la E, - terenuri proprietate privata, str. Hatman Arbore nr. 51
-laV, -terenuri proprietate privata, str. Alexandru cel Bun: nr. 38B, nr. 38, nr. 38A, nr. 40, nr. 42, nr. 44, nr. 46,
nr. 48, nr. 50, nr. 52
Terenul studiat este reglementat din punct de vedere urbanistic. Actualmente, categoria de folosinta a
terenurilor studiate este de curti constructii, — proprietate privata, cu interdictie de construire pana la intocmire
PUD, PUZ.

A.3. Elemente ale cadrului natural

A.3.1. Relieful

Terenul studiat este relativ plat, nu sunt denivelari semnificative, cu o usoara panta pe directia nord-
sud, de la aproximativ 106.80 la aproximativ 105.40.

Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat fiind situat in zona Campiei de Vest, fara
denivelari si fara curbe evidente de suprafata.

A.3.2. Reteaua hidrografica

Amplasamentul studiat este situat in bazinul hidrografic al raului Mures, in Campia Panonica, intr-un
sector cu specific zonelor aluvionare de ses, situat in intravilanul orasului Arad, in apropierea malului Raului
Mures, jud. Arad.

A.3.3. Vegetatie

Peisajul regiunii in care se afla amplasat perimetrul de studiu al prezentului P.U.Z. este puternic
antropizat, cu ecosisteme de pajiste puternic modificate.

A.3.4. Clima

Factorii genetici ai climei (variatia solara, bilantul radiativ, pozitia geografica, altitudinea, circulatia
maselor de aer, caracterul suprafetei active) determina existenta pe teritoriul localitatii Arad si judefului Arad
a unui climat temperat-continental moderat cu influente oceanice.

Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii anuale in jurul a 10,8 grade C, cu abateri
maxime de 2 grade C in plus sau in minus de la un an la altul. Temperatura medie a lunii celei mai reci —
ianuarie- sunt de 1,1 grade C la Arad, iar temperatura medie a lunii celei mai calde —iulie- ating 21,4 grade
C.




Din punct de vedere a precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in jurul valorii a 577 mm
la Arad. Efectele fenomenului de sera, prezenta in alte zone ale tarii prin furtuni, cu vant pana la valori de
100 km/ora si peste, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente( peste 45 I/mp), sunt sporadice si la
intervale mari, neexistand o statistica in acest sens.

Regimul eolian : indica o frecventd mai mare a vanturilor din sector sud-est (13,7%) si sud (13%),
urmate de cele din nord (12,4 %) , nord-vest (10,7 %) si sud-vest (10%).Vitezele medii anuale, variaza intre
2,6si4,3m/s.

Topoclimatul regiunii de cdmpie se caracterizeaza prin cea mai lunga durata de stralucire a soarelui :
2100 ore/an, din care 1500 ore se realizeaza in semestrul cald; cea mai mare cantitate de radia{ie globala
115 kcal/cmp din care 100kcal/cm.p.numai in semestrul cald al anului. Umezeala aerului este in ianuarie de
88% iar in iulie mai mica de 64%. Primul inghet se produce la finele lunii octombrie. Intervalul zilelor fara
inghet insumeaza 180 zile.

A.3.5. Conditii geotehnice

Geomorfologic

Terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.

Geologia zonei

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic construit din sisturi cristaline. Se
constata o alternanta de straturi permeabile (pafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis in alternanta
cu pamanturi argiloase prafoase), care permit ascensiunea apei subterane in functie de variadiile regimului
precipitatiilor din zona.

Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad iar alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase
si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane functie de variatile regimului
precipitatiilor din zona.

Conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare Seismic, privind zonarea valorii de varf
a accelerarii terenului pentru cutremure, avand Mr. (perioada medie a intervalului de revenire de 100 ani)
dupa P 100-1/2006, municipiului Arad ii corespunde: ag = 0.16 si Tc=0.7 sec

Adéancimea de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0.80 m.

Stratificatia terenului

- umplutura 1,00 m

- complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, pana la adancimea de 3,60 m

- complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de indesare medie, pana la

adancimea de 5,00 m.

Apa subterana

A fost interceptata in forajul efectuat, la adancimea de 1.70m fata de nivelul atual al terenului.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona, precum si de
variatia raului Mures.

A.3.6. Riscuri naturale

Zona studiata se incadreaza conform L575/2001 - Zone de potentiale riscuri naturale dupa cum
urmeaza:

-cutremure de pamant - zona de intensitate seismica (exprimata in grade MSK) VII cu perioada
medie de revenire 50 ani.

-inundatii — zona afectata de inundatji datorate revarsarii unui curs de apa, cu cantitate maxima de
precipitatii cazuta in 24 ore < 100 mm.

-alunecari de teren — potential de producere a alunecarilor scazut cu probabilitate de alunecare
practic zero.

A.3.7. Obiective din sectorul petrol si gaze naturale

Nu este cazul pentru incinta studiata.

A.4. Circulatia

A.4.1. Circulatia rutiera

Amplasamentul studiat se invecineaza cu str. Hatman Arbore la nord. Accesul se realizeaza in
prezent dinspre aceasta strada.

In zona nu se gasesc in prezent parcari special amenajate, parcarea autovehiculelor se realizeaza
pe fiecare parcela in parte.

A.4.2. Circulatia feroviara

Nu este cazul pentru zona studiata.

A.5. Ocuparea terenurilor
Incinta studiatad este in prezent teren curti constructii in intravilan, relatiile stabilite intre aceasta si



celelalte zone marginale fiind acelea de vecinatate. Vecinatatile incintei studiate sunt predominat locuinte
individuale si strazile de acces in zona.

A.5.1. Functiuni in zona, relationari intre functiuni

In zona studiatd se delimiteaza urmétoarele tipuri de functiuni: locuire individuala, servicii (Biserica
Adormirii Maici Domnului), spatiu verde (delimitat de str. Hatman Arbore, Biserica Adormirii Maici Domnului,
str. Stefan Tenetchi si str. Alexandru cel Bun) .

A.5.2. Gradul de ocupare a zonei; aspecte calitative ale fondului construit.

Tn perimetrul zonei studiate se gésesc locuinte individuale si strazile din localitate. Gradul de ocupare al
terenurlui este specific acestor functiuni.

A.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei

In zon& se gasesc toate serviciile si dotarile necesare unei bune functionari, fiind vorba de o zona
urbana.

A.5.4. Asigurarea cu spatii verzi

In perimetrul zonei studiate existé spatii verzi amenajate (delimitat de str. Hatman Arbore, Biserica
Adormirii Maici Domnului, str. Stefan Tenetchi si str. Alexandru cel Bun), zone verzi de protectie si aliniament,
local spatii verzi amenajate pe parcele private.

A.5.5. Principalele disfunctionalitati

Nu au fost identificate disfuntionalitati ale zonei.

A.6. Echiparea tehnico-edilitara
A.6.1. Alimentarea cu apa potabila

In prezent, in zona studiata exista retea publica de apa potabila care sa alimenteze zona, in partea
de nord a incintei, pe str. Hatman Arbore.

A.6.2. Canalizare menajera si pluviala

In zona studiata exista in prezent un sistem public de canalizare menajera si pluviala care sa rezolve problemele de
colectare-deversare—epurare a apelor uzate menajere si pluviale (pe str. Hatman Arbore).

A.6.3. Alimentarea cu energie electrica

In zona exista retele de alimetare cu energie electrica, LEA de joasa tensiune, amplasate de-a lungul
str. Hatman Arbore, pozata in partea de sud a acesteia.

A.6.4. Alimentarea cu energie termica

In zona studiata exista retea de energie termica apartinand orasului.

A.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

In zona existe retea de alimentare cu gaze naturale, amplasat& pe str. Hatman Arbore.

A.6.6. Telecomunicatii

In zona exista retele de telefonie si servicii noi (internet, E-mail, etc.)

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii noi (internet,
E-mail, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele existente in
zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).

A.7. Probleme de mediu

A.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

In zona studiat&, care este predominant ocupata de locuinte individuale, nu existd surse majore sau
medii de poluare. Problemele pot aparea datorita: eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate.

A.7.2. Riscuri naturale si antropice

Pe ansamblul zonei, nu exista risc natural major, de inundatji, alunecari de teren sau incendii.

A.7.3. Cai de comunicatii

Amplasamentul studiat se invecineaza cu str. Hatman Arbore la nord. Accesul se realizeaza in
prezent dinspre aceasta.

In zona nu se gésesc in prezent parcari special amenajate, parcarea autovehiculelor se realizeaza
pe fiecare parcela in parte.

A.7.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic

Amplasamentul terenului studiat este situat in intravilanul orasului Arad, jud. Arad.

In localitate, turismul si agroturismul nu au un aport semnificativ.

In privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

B. CONCLUZIILE STUDILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

in scopul realizarii investitiei pe terenul studiat, au fost realizate, respectiv studiate, urméatoarele
studii de fundamentare:

- ridicare topografica

- studiu geotehnic

- P.U.G. Arad



- analiza amplasamentului de catre proiectant
- optiuni ale populatiei

B.1. Concluzii ridicare topografica

in scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata
de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri. Suportul grafic pentru partea desenatd a prezentei
documentatji are la baza ridicarea topografica realizata. Conform acesteia, terenul este relativ plat. Nu au
fost identificate disfunctionalitati din punct de vedere al topografiei terenului.

B.2. Concluzii studiu geotehnic
Conform Studiu Geotehnic.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare, se desprind
urmatoarele aspecte mai importante:

Adancimea de fundare de 1.20 m.

Presiunea conventional ce se va lua in calcul pt Df indicata si b=1.00m, este : Pconv=230kPa.

Terenul de fundare de pe amplasament va fi analizat de catre geotehnician.

B. 3. Prevederi P.U.G. Arad
Conform Regulamentului PUG prevederile de zonificare sunt urmatoarele:
* Folosinta actuala prevazuta prin PUG — subzona predominant rezidentiala, cu regim redus
de inaltime si lotizare de tip rural.
Functiunea propusa si functiunile existente in zond sunt in concordanta, nerezultdnd vreo
disfuntionalitate din acest punct de vedere.

B.4. Analiza amplasamentului de catre proiectant
Ca urmare a analizei amplasamentului, nu au fost identificate disfuntionalitati.

B.5. Optiuni ale populatiei
Consideram ca investitia propusa reflecta posibilitatile si cerintele zonei, cu influente pozitive la
nivelul municipiului Arad.

Amenajarea acestei zone rezidentiale cu locuinte individuale va contribui la valorificarea unei zone
nefolosite in intravilanul orasului. De asemenea functiunea propusa se preteaza pe zona studiata, cartierul
Gai fiind predominant locuinte individuale, reglemetarea propusa contribuind la densificarea si imbunatatirea
caracterului zonei rezidentiale.

C. SOLUTIILE __ PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
DISFUNCTIONALITATILOR

C.1. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Obiective propuse:

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de reglementare in incinta studiatd prin documentatia
P.U.Z., a unei zone de locuinte individuale si strada acces. Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de
amplasare, regimul de Tnaltime, gradul de finisare si de dotare a construciiilor propuse, in conditiile particulare
generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Terenul pe care se doreste a fi facuta investitia este compus din 10 CF-uri individuale.

Beneficiarul solicita:

- reglementarea a 8 (opt) parcele individuale in vederea construirii unui numar de 8 (opt) locuinte individuale;
- reglementarea celei de a 10-a (a zecea) parcela in vederea amenajarii unei strazi de acces din str. HATMAN
ARBORE si amenajarea de spatii verzi amenajate.

Incinta pe care se doreste a fi facuta investitia este compusa din 10 CF-uri individuale.

Sunt propuse opt parcele pentru construire locuinte individuale (parcela nr. 3 este compusa din doua CF-uri,
CF 329018 si CF 329019, Arad). Parcelele propuse au forma de patrulater neregulat, avand suprafete intre 438 mp
si 1010 mp. Aceste parcele nu au acces la nici o strada existenta.

De la NORD spre SUD, primele trei parcele sunt pozitionale la VEST de strada de acces propusa,
urmatoarele cinci parcele fiind pozitionale la EST fata de aceasta.

Datorita formei neregulate a parcelelor, a pozitiei acestora fata de strada de acces propusa si a suprafetei
relativ mici a unor parcele, se impune o retragere maxima pentru constructii fata de frontul stradal de 7m. Fata
de limitele de proprietate laterale si cea posterioara se vor respecta prevederile Codului Civil privitoare la retrageri.
Amplasamentul constructiilor pe parcela va permite asigurarea gradului de insorire minim admis.

Pe fiecare parcela in parte se va asigura minim un loc de parcare si minim 25% spatiu verde.

Parcela (10) pe care se doreste amenajarea strazii de acces are o forma neregulata, orientare NORD-SUD



fata de punctele cardinale, cu o suprafata de 1950 mp si este identificata prin CF nr. 329020, Arad. Se propune
amenajarea unei intersectii cu str. Hatman Arbore pentru asigurarea accesului in drumul privat propus, drum inchis,
cu dublu sens de circulatie si doua benzi de rulare, cu latimea totala carosabil de 7m, cu evazare la 10.00 x 8.60 m
la capatul de SUD in vederea asigurarii unei zone de intoarcere autovehicule. Pe aceasta parcela se propune si
amenajarea unui trotuar pietonal paralel cu drumul propus, adiacent frontului stradal cu parcelele reglementate
pentru locuinte individuale. Tot pe aceasta parcela se propune o zona verde amenajata de 257mp (minim 2mp/ cap
locuitor x 4 persoane/parcela x 8 parcele = 64mp);

Pe aceasta parcela se vor asigura traseele utilitatilor propuse in incintd, prin extinderea retelelor din str.
Hatman Arbore, ulterior realizandu-se bransamentele la utilitati pentru fiecare parcela destinata locuintelor
individuale in parte.

Suprafata totala a terenurilor supuse interventiei urbanistice este de 7816.00 mp, CF-uri anexate:

C.F. nr. 329016, Arad - (suprafata teren 890mp);

C.F. nr. 329017, Arad - (suprafata teren 600mp);

C.F. nr. 329018, Arad - (suprafata teren 488mp);

C.F. nr. 329019, Arad - (suprafata teren 478mp);

C.F. nr. 329020, Arad - (suprafata teren 1950mp);

C.F. nr. 329021, Arad - (suprafata teren 600mp);

C.F. nr. 329022, Arad - (suprafata teren 600mp);

C.F. nr. 329023, Arad - (suprafata teren 600mp);

C.F. nr. 329024, Arad - (suprafata teren 600mp);

C.F. nr. 329025, Arad - (suprafata teren 1010mp);

Ocuparea admisa a terenului:

Pe parcela vor fi amplasate construciii conform planului de reglementari urbanistice - zonificare anexat.

Cladirile propuse vor avea un regim de inaltime maxim P+1E+M, cu indltimea maxima la
streasina de H = 8.00m.

Dotarile tehnico-edilitare se vor asigura prin racordul la retelele existente in oras.

Indicatori maximi pe parcela:
EXISTENT:
P.O.T. = 0.00%
PROPUS:
P.O.T. min. =15,00%
P.O.T. max. = 35,00%

C.U.T.=0.00

C.U.T. min. = 0.15
C.U.T. Max. = 1,05

BILANT TERITORIAL INCINTA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT
mp % mp %
1 |Curti constructii intravilan 7 816.00 0.00 0 100
2 |Zona locuinte individuale 0,00 0,00 5704,00 72,98
3 [Circulatii, platforme 0.00 0.00 1592.00 20,37
4 |Spatii verzi amenajate 0.00 0,00 257,00 3.29
5 |Spatii verzi aliniament 0,00 0,00 263,00 3.36
TOTAL 7 816.00 100.00 7 816.00 100.00
BILANT TERITORIAL INCINTA
EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN
mp % mp %
1 | Zona constructii intravilan 24 047.10 83.59 21717.30 75.51
2 | Circulatii carosabile, platoforme 2155.90 7.50 3 239.60 11.26
3 | Circulatii pietonale 493.20 1.71 711.00 247
4 | Spatii verzi 2 068.80 7.20 3097.10 10.76
TOTAL 28 765.00 100.00 28 765.00 100.00

Ocuparea interzisa a terenului:

Tn zona studiat3 nu se vor amplasa constructii cu inélimea maxima mai mare de 11,00 m.




Nu se vor amplasa constructii industriale.
Nu se va permite construirea anexelor in vederea cresterii animalelor, pasarilor etc. in vederea
comercializarii lor si nici desfasurarea activitatilor poluante in cladiri sau incinta.

Aspectul exterior al constructiilor.

e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra, placaje aparente din piatra
sau caramida, tamplarii lemn, PVC sau metal.

e Acoperisuri.

Se vor realiza invelitori tip terasa sau din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu membrane sau tigla.

o Imprejmuiri.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente, cu o inaltime maxima de 1,80m si
soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea minima va fi de
1,80m

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

o Plantatji.

Pe terenul destinat spatjului verde propus, pe baza unor proiecte de amenajare peisagera, se vor stabili felul
plantatiilor, regimul de inaltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea
ambientala si calitatea imaginii urbane create.

Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul acesteia. Acesta va in
procent de minim 25% din suprafata parcelei.

C.2. Echiparea tehnico-edilitara
C.2.1. Alimentarea cu apa in scop menajer si potabil
Alimentarea cu apa in incinta se face prin extinderea retelei de alimentare cu apa a orasului, din
strada Hatman Arbore, prin intermediul careia sa fie posibil bransamentul pentru fiecare parcela in parte.
Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor
tehnologice in vigoare.
Necesarul de apa se calculeaza in functie de necesitati pentru fiecare parcela in parte.
Breviar de calcul
Necesarul de apa rece potabilda se determina conform SR 1343-1/2006 pentru necesarurile specifice de apa

rece si calda in funciie de destinatjile cladirilor (STAS 1478-90) astfel:

a) debitul zilnic mediu de apa rece
m

Qnzimed= 0,001 x ( £ N(i))xqgsp(i))
i=1
N(i) = numarul de utilizatori consumatori fizici de apa sau unitati specifice de
produs pentru care se foloseste apa.
Qs(i) = debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator
pentru o activitate normala. Se determina conform STAS 1478-90

b)  debitul zilnic maxim de apa rece
m

Qnzimax= 0,001 x ( £ N (i)xqgsp (i) x K zi(i))
i=1
Kzi= 1,3 (coeficientul de variatie zilnica)
c) debitul orar maxim de apa rece
Se considera o functionare de 24 ore/zi.

m
Qnomax= 0,001 x ( £ N(i)xqgsp (i) x Kzi(i) x Ko(i)) / 24
i=1
Ko = 2,8(coeficientul de variatie orara)

Gradul de asigurare 99%, regimul de furnizare a apei calde menajere este de 24 h/zi, iar temperatura apei
calde menajere este de 60 °C.



Cerinta de apa rece potabila se stabileste conform STAS 1343/1 —2006
Q:=K:xK,xQ,

Ks = 1,06 (coeficient care tine seama de nevoile tehnologice ale instalatiilor de tratare si epurare
ale sistemului de alimentare cu apa si canalizare)

K, = 1,35 (coeficient care tine seama de pierderile de apa Tn aductiune si in refeaua de distributie)

Nr. Nr. Necesar Necesar Necesar Necesar Cerinta Cerinta Cerinta
crt. Destinatia cladiriipers. specific mediu zilnic maxim zilnic maxim orar medie maxima maxima
apa rece zilnica zilnica orara
Qn.zimed Qn.zimax Qn.o.max Qs.zi.med Qs.zi.max Qs.o.max
I/lom,zi mc/zi mc/zi mc/h mc/zi mc/zi mc/h
1 Cladiri de locuit 32 280 8.96 11.65 1.35 12.82 16.67 1.94

Debitul simultan de apa rece se stabileste conform STAS 1478 — 90

Consumul la obiectele sanitare pentru cladiri de locuit: q.= 0,15 VE+0,004E

Nr. Denumire obiect gs (I/s) Nr. obiect Echivalent
crt.
Obiect Total
Cladiri de locuit
1 Lavoar 0.07 24 0.35 8.40
2 Spalator 0.20 8 1.00 8
3 Cada de baie 0.20 8 1.00 8
4 Cada de dus 0.20 16 1.00 16
5 Bideu 0.07 8 0.35 2.80
6 Rezervor de closet 0.10 24 0.50 12
7 Masina de spalat rufe 0.17 8 0.85 6.80
8 Masina de spalat vase 0.10 8 0.50 4
9 Robinet stropit gradina 0.25 8 1.25 10
2E, 43.20
ZE; 32.80
E=E1+E2 =76

e = 0,15VE+0,004E = 1.61 l/s

Debitul total simultan necesar de apa rece este: qc =1.61 l/s
Presiunea necesara este: 2.50 bar

C.2.2. Apele uzate, canalizarea menajera si pluviala

In zona exista retele de canalizare, pozate la Nord pe strada Hatman Arbore.

Evacuarea apelor menajere se va realiza prin racordarea la retelele existente in zona, in functie de
posibilitatea tehnica.

Evacuarea apelor menajere se va realiza prin racordarea la retelele existente in zona, in functie de
posibilitatea tehnica. Evacuarea apelor menajere se propune a se realiza prin conducte de PVC tip SN4
gravitational si prin cdmine de vizitare la care se va racorda fiecare parcela. Conductele de canalizare se vor
monta ingropat sub limita de inghet, pe spatiul verde sau carosabilul auto din incinta studiata.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a figelor
tehnologice in vigoare.

Debitul pentru canalizarea menajera se stabileste conform STAS 1846 — 1/2006 astfel:

Qu =1 x Qs unde Qs — debitul de apa de alimentare caracteristice ale cerintei de apa



a. debitul zilnic mediu Qu.zi.med = 1 x Qs.zi.med = 12.82 mc/zi

b. debitul zilnic maxim Qu.zi.max =1 x Qs.zi.max = 16.67 mc/zi

c. debitul orar maxim Qu.o.med =1 x Qs.o.med = 1.94 mc/h

d. debitul de calcul pentru canalizare menajera se determina conform SR 1846 — 1/2006

qc = qu +qs max
In care: q.s = debitul corespunzator sumei echivalentilor de debit pentru scurgere al obiectelor sanitare
gs max = debitul specific cu valoarea cea mai mare

Pentru cladiri de locuit: q.s=0,132VEs +0,0018*Es

Nr. Denumire obiect gs (I/s) Nr. obiect Echivalent
crt.
Obiect Total
Cladiri de locuit
1 Lavoar 0.17 24 0.50 12
2 Spalator 0.33 8 1.00
3 Cada de baie 0.66 8 2.00
4 Cada de dus 0.33 16 1.00 16
5 Bideu 0.17 8 0.50
6 Closet cu rezervor la 2 24 6 144
semiinlatime
Masina de spalat rufe 0.50 8 1.50 12
Masina de spalat vase 0.66 8 2 16
2E; 220

Qes = 0,132VEs +0,0018*Es = 2.35

Debitul simultan de apa uzata evacuata este:
Qsmax = 2 l/s
Jc = Ges + Gsmax = 4.35 I/s

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor si cailor de circulatie, se face
propunerea ca acestea sa fie colectate prin intermediul unor sisteme de jgheaburi, burlane si rigole (guri de
scurgere - geigere) si devarsarea acestora in reteaua de canalizare a orasului. Preluarea apelor pluviale de
la gurile de scurgere se realizeaza prin conducte de PVC tip SN4 gravitational si prin camine de vizitare, la
care se va racorda fiecare gura de scurgere. Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de
inghet, pe aliniamentul drumurilor din incinta studiats. in aceste conditii, se va tine cont de acest aspect
astfel incat sa se realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor
tehnologice in vigoare.

Conform STAS 1846-2/2007: Qpl =m x S x ® x i, unde:

m = coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care tine seama de capacitatea de
inmagazinare, in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul t;

® = coeficient de scurgere aferent ariei S;

S = aria bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul, in hectare;

i = intensitatea ploii de calcul, in functie de frecventa, si de durata ploii de calcul, t, conform STAS
9470-73, in litri pe secunda.hectar

t = durata ploii de calcul

1) Calculul debitului de ape pluviale colectate si evacuate de pe circulatii carosabile publice si
pietonale

Frecventa admisa, conform STAS 1846 — 2/2007 este: 2/1

S= 1592 m?

i= 140 I/s.ha



t= 10 min
o= 0.85
m= 0.80

Qasfalt=m x S x ® x i => Qasfalt =15.15l/s

2) Calculul debitului de ape pluviale colectate si evacuate de pe zone verzi amenajate
Frecventa admisa, conform STAS 1846 — 2/2007 este: 2/1

S= 520 m?
i= 140 I/s.ha
t= 10 min

o= 0.20

m= 0.80

Qzv.=mxSx®Pxi=>Qzv.=11.651/s
Qtotal = Qasfalt + Qz.v. = 26.80 I/s

C.2.3.Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electricd a obiectivelor se propune extinderea retelei electrice
aeriene LEA de joasa tensiune existenta pe str. Hatman Arbore, conform cu posibilitafilor tehnice ale
distribuitorului de energie electrica din zona. Se propune o retea LES (linie electrica subterana) pe strada
propusa, prin intermediul careia sa fie posibil bransamentul pentru fiecare parcela in parte, si racordul pentru
stalpi iluminat stradal.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului tehnic si
pentru executia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala
Arad.

Se estimeaza un necesar de 120 kW pentru locuintele propuse.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a figelor
tehnologice in vigoare.

C.2.4. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii complexe de
telecomunicatji (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie atestati care detin retele existente in
zona (ROMTELECOM, RDS etc.).

C.2.5. Alimentarea cu energie termica

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va realiza prin
racordul la reteaua de incalzire a orasului, sau din resurse proprii, prin montarea unei centrale termice pe
combustibil solid, electrica sau gaze naturale, care va produce atat agentul termic pentru incalzire cat si apa
calda necesara utilizarilor menajere pentru grupurile sanitare, vestiare, etc, pentru fiecare obiectiv in parte.

C.2.6. Alimentarea cu gaze

Pentru asigurarea cu gaze naturale se propune racordul la reteaua existenta in zona.

C.2.7. Gospodarirea deseurilor menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-un spatiu
special amenajat. Pentru colectarea acestora, se va incheia un contract de prestari servicii cu o firma de
profil.

C.3. Protectia mediului

Pe acest amplasament se doreste realizarea unui ansamblu de locuinte individuale, fara posibilitati
de poluare.

Fiecare spatiu va fi echipat cu dotarile si aparatura necesara unei bune functionari.

Pentru zona studiata, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin Anexa 1 la
Hotararea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului
a.Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Elaborarea prezentului PUZ este determinatad de intentia de a crea o zona functionala in acord cu
cerintele socio-economice, prin activitati in concordanta cu tendintele de dezvoltare actuala. Mobilarea
propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia respectdrii prevederilor din PUZ referitoare la
spatiul verde, colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de stress ambiental: zgomot (in
faza de constructje), noxe din traficul rutier.



b.Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele

Prezentul plan propune o functiune noua, nepoluanta, in strategia de dezvoltare urbanistica a
localitatii, care prevede exploatarea potentialului zonei. La baza stabilirii categoriilor de interventie,
reglementarilor si restrictjilor impuse au stat urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor
legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute. Propunerile prezentului PUZ nu afecteaza
negativ zona studiata.

c.Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului
este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin P.U.Z. se prevede in primul rand
dezvoltarea unei zone rezidentiale, intr-un areal care dispune n prezent de aceasta functiune, dar care este
n continua expansiune. Implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-economice, cat si functionale,
armonizand cerintele cu potentialul zonei.

d.Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Apa
— Alimentare cu apa potabila : prin prelugirea retelei existente pe str. Hatman Arbore
— Canalizare menajera :prin prelugirea retelei existente pe str. Hatman Arbore
— Canalizare pluviala : prin prelugirea retelei existente pe str. Hatman Arbore

Aerul

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de poluare a
atmosferei sunt date in principal de procesul de edificare al viitoarelor constructii.

Solul

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului se
impart in doua categorii:
- Surse specifice perioadei de executje:

in perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului cu poluanti.
Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a
avea efecte nedorite asupra solului.

- Surse specifice perioadei de exploatare :

In perioada de functionare, sursele posibile de poluare a solului pot fi depozitarea
necorespunzdtoare a deseurilor de ambalaje si menajere. In vederea elimindrii impactului asupra solului, prin
proiect a fost prevazuta o platforma gospoddreasca, care va permite depozitarea selectiva a deseurilor si au
fost amenajate spatii verzi.

Zgomotul si vibratiile

Pentru perioada de executie a lucrdrilor propuse, zgomotul produs nu va fi in masura sa afecteze
receptorii protejati, datorita distantei amplasamentului fata de acestia. Activitatile propuse n perioada de
exploatare a obiectivului nu sunt generatoare de zgomot si vibratii. Ca atare, proiectul va respecta cerintele
impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental.

Radiatiile
Nu este cazul.

e. Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu (de
exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau gospodarirea apelor)

Managementul deseurilor :
- deseurile menajere vor fi colectate ih europubele si gestionate de catre o firma specializatd. A fost
prevazuta o platforma gospodareasca pentru colectarea deseurilor de la locuintele propuse prin prezentul
PUZ, amplasata in asa fel incat s& fie posibil accesul cu masina de colectare deseuri la platforma. in jurul
acesteia a fost impusa o zona de protectie sanitara de 10.00m de la limitele sale exterioare.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase :
- nu este cazul

Protectia calitatii apelor :



- se vor lua masurile de gestionare eficienta a apei, iar apa uzatad se va Tncadra Tn cerintele de calitate ale
NTPA 002

Protectia calitatii aerului :
- pentru indeplinirea obiectivelor Tn domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile Ordinului MAPAM
592/2002 privind aprobarea normativul privind stabilirea valorilor limita, a valorilor de prag, a criteriilor si
metodelor de evaluare a dioxidului de sulf, dioxidului de azot, oxizilor de azot, pulberilor In suspensie si
monoxidului de carbon Tn aerul Tnconjurator. Utilajele de transport folosite Tn timpul constructiei vor respecta
HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a
motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor
pentru transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si
particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Protectia solului :
- la executarea lucrarilor de decopertare/sapaturi fundatii se vor respecta conditile impuse prin actele de
reglementare, precum si legislatia in vigoare. Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea
obiectivului propus, se va respecta HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind deseurile, precum
si a legislatia aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a nu se infiltra Tn
sol substante organice poluante

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la :
a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
Nu este cazul
b. Naura cumultativa a efectelor :
Nu este cazul
c. Natura transfrontiera a efectelor :
Nu este cazul
d. Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Nu este cazul
e. Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate) :
Nu este cazul
f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de :
Nu este cazul
g. Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniu cultural :
Nu este cazul
h. Depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului :
Nu este cazul
i. Folosinta terenului in mod intensiv :
Nu este cazul
j. efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitare sau international :
Nu este cazul

C.4. Date generale privind apararea impotriva incendiilor si protectia civila
C.4.1. Stadiul actual de dezvoltare

—  Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale existente si
cauzele producerii dezastrelor
a. Cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoartei terestre

Conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamica maxima
a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR = 100 ani.
Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Secijiunea a V-a
“Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru municipiul Arad(pentru jud. Arad), intensitatea seismica
exprimata in grade MSK este VII.
b. Inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zdpadéa, accidente produse la lucrérile existente pe cursurile raurilor —
rupturi de baraje, diguri, canale, deteriorarea reqularizarii cursurilor de apé si/sau erori umane legate de exploatarea
constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei raurilor prin depozitarea de diverse materiale efc.
Clima judetului Arad este preponderent continental-moderata cu influente oceanice, media
temperaturilor osciland in intervalul 8°C la munte si 11°C in zona de campie. Precipitatile medii
anuale inregistreaza valori medii de 600mm/mp.
Reteaua hidrografica este reprezentata de raul Mures cu afluentul sau, Crisul Alb. Albia raului Mures
este situata la cca. 5,60 km sud fata de amplasamentul studiat in prezentul P.U.Z.
Conform PATN, sectiunea V — Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Arad este afectata de inundatii,
amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii digurilor.



¢. Alunecéri de teren: precupitatii atmosferice care pot provoca reactivarea unor alunecéri vechi si aparitia
alunecérilor noi; eroziunea apelor curgétoare cu actiune permanentd la baza versantilor; actiunea inghetului si a
dezghetului; actiunea cutremurelor care reactiveaza alunecdrile vechi si declanseazé alunecdri primare; sapaturi
executate pe versanti sau la baza lor; defrisarea abuziva a plantatiilor si a padurilor, care produce declansarea
energiei versantilor

Zona studiata, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile de teren care trebuie

monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere a alunecarilor de teren active. Terenul

in zona studiata este relativ plan si are stabilitatea asigurata (conform Studiului geothenic). Nu exista in

zona versanti expusi alunecarilor de teren.

— Tipologia fenomenelor
a. Cutremure de pamant: superficiale, infermediare, de profunzime, magnitudinea pe scara Richter, intensitatea
seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993, parametrii de zonare a seismicitatii teritoriului studiat conform
normativului P100/2006, perioada medie de revenire a cutremurelor cu intesitatea mai mare de 6 grade

Pe teritoriul judetului Arad, cutremurele de pamant sunt intermediare.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Secijunea a V-a

“Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru municipiul Arad(pentru jud. Arad), intensitatea seismica

exprimata in grade MSK este VII.
b. Inundatii: revarsarea cursurilor de apa datoritd capacitétii insuficiente de scurgere a albiilor minore, blocarea cu
zapoare sau plutitori a cursurilor de apd, a sectiunilor subdimensionate a podurilor si podetelor; depasirea capacitatii
de tranzitare a acviferelor in zone fard drenaj natural sau cu drenaj natural insuficient; distrugerea lucrarilor
hidrotehnice (baraje, diguri) din cauza expoatérii incorecte; vanturi putemice in zona litorald sau a malurilor unor
lacuri

Reteaua hidrografica este reprezentatd de raul Mures cu afluentul sau, Crisul Alb. Albia raului Mures

este situata la cca. 5,60 km sud fata de amplasamentul studiat in prezentul P.U.Z.

Conform PATN, sectiunea V — Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Arad este afectata de inundatii,

amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii digurilor.
c. Alunecari de teren: active, care se desfasoarad in urma declangarii unei alunecari primare; reactive, care sunt
declangate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente si se pot activa oricand,
abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate, stabilizate prin metode de remediere.

Zona studiata, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile de teren care trebuie

monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere a alunecarilor de teren active. Nu

exista n zona versanti expusi alunecarilor de teren.

—  Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare
a. Cutremure de pamant: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor si/sau distrugeri partiale sau totale ale unor
cladiri, pierderi de vieti omenesti

Cladirile care se preconizeaza a fi edificate in incinta studiatd au categoria de importantd D, clasa de
importanta 3. In cazul unor avarii la structurile de rezistent& a cladirilor riscul de pierderi de vieti omenesti este mic.
b. Inundatii: obiective afectate — cladiri, drumuri, poduri, podete céi ferate, refele tehnico-edilitare, baraje, diguri,
suprafete din intravilan si extravilan, pierderi de vieti omenesti

Nu este cazul.
¢. Alunecéri de teren: obiective afectate — retele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri, céi ferate, suprafete din
intravilan si extravilan

Nu este cazul.

— Delimitarea si ierarhizarea arealelor conform hartilor de risc natural

a. Cutremure de pamént: conform zonelor de intensitate seismicd pe scara MSK si perioada medie de
revenire
Cutremurele de paméant pentru judetul Arad au intensitatea seismica VIl exprimata in grade MSK, cu o perioada de
revenire la 100 ani.

b. Inundatii: calea viituri, zond frecvent inundabild, zona potential inundabiléd

Nu este cazul.

¢. Alunecari de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scazut de alunecare,
zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare

Nu este cazul.

C.4.2. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

1. Cutremure de paméant
a. Precizarea condifiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate (POT —
procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem tehnic constructiv privind structura
de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-se retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre
constructii, terenurile non aedificandi;

P.O.T. maxim propus = 35.00%

Distantele dintre cladiri si dintre acestea si limita de proprietate vor respecta prevederile Codului Civil.

Regimul de inéltime maxim admis este de P+1E+M.




Structura de rezistenta a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza DTAC. Se
recomanda folosirea sunui sitem durabil, care sa respecte prevederile legilor in vigoare
b. Precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul prevederilor actelor normative
in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvemnului nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente, republicata;
Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectatd la faza D.TA.C. si executatd conform normativelor
romanesti in vigoare pentru zona de seismicitate specifica judetului Arad, si anume cod de proiectare

seismica P 100/2013.
2. Inundatii

a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporard de construire pédna la elaborarea unor
documentatii, studii de specialitate;
Nu este cazul.
b. Definirea mijloacelor de protecfie si a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru completarea, intretinerea si
redimensionarea retelelor existente;
Nu este cazul.
¢. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea condifiilor de construire;
Nu este cazul.
d. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate (sistem
constructiv, regim maxim de inéltime, POT);
Nu este cazul.
e. Alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, reqularizarea cursurilor de apa;
Nu este cazul.
f. Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.
Nu este cazul.
3. Alunecari de teren
a. Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totala sau temporara de construire pana la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;
Nu este cazul.
b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecéri de teren, cu diferentierea, dupé caz, pe grade cu potential
diferit de alunecare;
Nu este cazul.
c. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim de
inaltime admisd, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT;
Nu este cazul.
d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantéri, ranforsari);
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.
e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

C.4.3.Situare amplasament in raport cu siturimonumente istorice din repertoriul arhelogic
national
Nu este cazul.

C.4.4. Date generale privind apararea impotriva incendiilor

Numarul compartimentelor de incendiu: Nu este cazul.

Riscul de incendiu: mic

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: se va extinde reteaua de hidranti stradali
existenti prin amplasarea a trei hidranti noi, legati la reteaua din zona, cu raza de actiune de 120.00m, la
distanta intre ei de maxim 100.00m, conform plansei 03 — Reglementari edilitare, anexatd documentatiei.

Masuri de protectie civild: Nu este cazul.

Numaérul maxim de persoane sau animale: Se estimeaza un numar de 32 de persoane.

Capacitati de depozitare sau adapostire: Nu este cazul.

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitati de substante periculoase: Nu este cazul.

Numarul de adéposturi proiectate/suprafata totald/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea adapostului de protectie civila: Nu este cazul.

C.5. Obiective de utilitate publica
Nu au fost prevazute obiective de utilitate publica.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIOM S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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"ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI STRADA ACCES"
intravilan mun. ARAD, str. Hatman Arbore, jud. ARAD

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integranta a proiectului, avand
un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare, amplasare, realizare si conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga zona
studiata.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al
P.U.Z., GMO010-2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor
investitionale, prin enuntarea de solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functionala;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- Incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

e Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;




e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
¢ Ridicarea topografica executata de S.C. TERRA INTERNATIONAL S.R.L;;

3. Domeniul de aplicare

Conform prevederilor legislatiei in vigoare, in special H.G. 525/1996 si Legea nr.
350/2001, republicata, prezenta documentatie si regulamentul aferent stabilesc contextul
general, dar si locul in care se poate demara si finaliza investitia din tema de proiectare.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea
acestora, avand in vedere tipul de functiuni propuse;

art. 1. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma
specializata la nivel orasenesc;

- apele menajere — racord propus la reteaua de canalizare a orasului;

- apele pluviale colectate de pe suprafetele caselor vor fi descarcate in zona verde
din incinta obiectivului

- apele pluviale colectate de pe suprafata cailor de acces auto se vor colecta prin
realizarea unui sistem de colectoare (rigole, geigere) si conducte, acestea se vor colecta si se vor
conduce spre reteaua de canalizare a orasului

- vor fi amenajate spatii verzi pe fiecare parcela propusa (minim 25%);

art. 2. Relevanta planului privind pastrarea si protejarea patrimoniului construit

In cazul in care, pe durata executarii lucrarilor de s&patura, apar puncte cu vestigii
arheologice, beneficiarul va anunta Directia pentru Cultura si Patrimoniul National Arad si
Primaria municipiului Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. (3) din Legea nr.
462/2003. In vederea continudrii lucrarilor se va asigura supravegherea arheologica pe durata
lucrarilor, de catre persoane autorizate, pe baza de contract si conform unui aviz de
descarcare arheologica eliberat anterior continuarii lucrarilor.

5. Reqguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

art. 3. Protectia fata de poluare si alte riscuri:
- pentru construirea cladirilor si a instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru
evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art. 4. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor

Construcitiile trebuie sa fie amplasate in interiorul parcelei:

- se va respecta o retragere maxima fata de aliniamentul stradal de 7.00m

- in retragere fata de aliniamentul constructiilor existente, dupa caz, in functie de

avize;

art. 5. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

art. 6. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate al



administratiei publice:

- construciii si instalatji aferente drumurilor publice de deservire, intretinere si exploatare;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele termice, electrice, de
telecomunicatji, precum si alte instalatii ori constructii de acest gen.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art. 7. Circulatii, accese.

Circulatiile in zona studiata se efectueaza prin drumurile deja existente si/sau prin
cele propuse; autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitafi
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei construciiei.

Orice constructie trebuie sa fie accesibila dintr-un drum avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectia
civila; se va asigura zona de protectie si accesibilitatea pe doua laturi.

Executia acceselor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de construciii si instalatii, respectandu-
se prevederile tehnice de executie din normative si standarde, trama stradala propusa se va
definitiva anterior deciziei.

Facilitarea accesului fortelor de interventie la cel putin doua fatade.

Pentru asigurarea accesului in incinta se propune amenajarea unei strazi de
categoria a |V-a cu latimea partii carosabile de 3,00m(o banda de circulatie de 3,00m latime)
in lungime totala de 197 m racordata la strada Hatman Arbore cu arce de cerc cu raza de
9,00m, prevazuta cu doua zone de intalnire. Traficul pe acesta strada este unul redus generat
de 8 parcele de locuinte familiare. La mijlocul,sfarsitul strazii s-a prous amenajarea unei zone
de intoarcere pentru autoturisme, trafic de intretinere si eventual interventie in caz de incendiu.

art. 8. Stationari

Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor trebuie sa fie asigurata in
afara spatiilor publice (incinte, parcele etc.).

Suprafetele de stationare necesare sunt incluse in platformele betonate si parcarile
amenajate conform plansei 02 S — Reglementari urbanistice.

art. 9. Parcaje

Parcarea vehiculelor — se propune amenajarea minim unui loc de parcare pentru
fiecare parcela propusa.

Este interzisa transformarea spatijilor verzi de aliniament in spatii pentru garare sau
parcaje; de regula, acestea se vor asigura in afara domeniului public.

art. 10. Circulatia pietonala, trotuare, piste ciclisti.

Adiacent carosabilului s-a propus amenajarea unui trotuar pietonal in corelare cu
parcelele de teren studiate de 1,20m latime, diferentiat de carosabil printr-o zona verde
adiacenta de 2,50m latime pe partea cu acesta.

Nu se propune realizarea de piste separate pentru ciclisti, caile rutiere existente
fiind considerate suficiente pentru acomodarea traficului ciclistilor.

8. Regquli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la reteaua tehncio-edilitare centralizate din zona si solutii asigurarea
echiparii in sistem individual pentru restul utilitatilor.

art. 11. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea amplasarii constructilor se va putea realiza numai daca exista
posibilitatea racordarii la reteaua tehncio-edilitare centralizate din zona.

Se poate realiza echiparea tehnico-edilitara si in sistem individual, in conditia
respectarii prevederilor Codului civil, a normelor sanitare si de protectia mediului.

art. 12. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Se propune realizarea extinderea retelelor tehnico-edilitare din zona pentru




alimentarea cu apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, instalatii de stingere incediu si
incalzire, cu respectarea normele tehnice, sanitare, de protectia mediului si prevederile
Codului civil.

Lucrarile de realizare de retele tehnico-edilitare se vor face cu avizul organului ce
elibereaza A.C. pentru zona.

Cheltuielile pentru racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sunt suportate in intregime de catre beneficiar.

art. 13. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a orasului. Retelele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii
si gaze sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, dupa realizarea lor, intra in proprietatea publica
indiferent de modul de finantare.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

art. 14. Conditii de ocupare a terenurilor. Caracteristicile terenurilor

Terenurile parcelate, pentru a fi construibile, trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare unei functionari in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare;

- asigurarea accesului la drumul public existent direct sau prin servitute;

- se va respecta parcelarea propusa prin actualul P.U.Z. in conditiile aprobarii acestuia.

art. 15. Regimul si inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime propus este in functie de tipul procesului tehnologic, a
instalatiilor si utilajelor folosite.

Regimul de inaltime maxim admis va fi PARTER + 1 ETAJ (MANSARDA).

Inaltimea maxima a constructiilor cu destinatie locuinta individuala - este stabilita la
H maxim 8,00 m la cornisa.

art. 16. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje.

Se recomanda:
a) structura de rezistenta:
- structura zidarie portanta
- structura beton armat
b) plansee: beton armat monolit;
c) invelitoare: membrane, tigla, tabla metalica cutata
Se va avea in vedere realizarea confortului termic prin micsorarea pierderilor de caldura
interior — exterior, folosind materiale izolatoare de calitate si cantitate corespunzatoare.
d) finisaje interioare:
- pardoseli — parchet, covor sau gresie;
- pardoseli lavabile (gresie, mozaic) in bucatarii, bai;
- placaj faianta: minim 1,5m h in bai, 0,5m deasupra frontului de gatit
(bucatarii, oficii);
- tdmplarii interioare — PVC, lemn sau aluminiu.
e) finisaje exterioare:



- Fatade.
Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra, placaje
aparente din piatra sau caramida, tamplarii lemn, PVC sau metal.
- Acoperisuri.
Se vor realiza invelitori tip terasa sau din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu
membrane sau tigla.
- Imprejmuiri.
imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente, cu o inaltime
maxima de 1,80m si socul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.
Imprejmuirile realizate pe limitele laterale Si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m
Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
- Spatiu verde
Pe terenul destinat spatiului verde propus, pe baza unor proiecte de amenajare
peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inaltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea
ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.
Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul
acesteia. Acesta va in procent de minim 25% din suprafata parcelei.
art. 17. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se va putea face cu conditia ca procentul de
ocupare si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limita propusa.
Procentul de ocupare a terenului maxim admis P.O.T. = 35%
Coeficientul de utlizare a terenului maxim admis C.U.T. =1.05

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

art. 18. Amenajarea si intretinerea spatiului public si mobilierului urban.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea construcitiilor si a mobilierului urban se vor
realiza numai pe baza de documentatji de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism gi
autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991, republicata.

Constructiile trebuie sa fie amplasate in asa fel incat sa respecte plantatiile

existente.

Plantarile de arbori — nu este cazul.

Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice, acestea
find dimensionate in functie de vantul dominant, de vecinatati, de caracterul zonei
inconjuratoare indeosebi.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse, volumul si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

art. 19. imprejmuiri

Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior, atat prin
alegerea materialelor, cat si prin calitatea executiei.

Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale rezistente,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie pentru circulatia pietonala si auto.

imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente, cu o inaltime
maxima de 1,80m si socul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m. Imprejmuirile realizate
pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea minima va fi de 1,80m.

Ill. ZONIFICAREA FUNC]’IONALA
11. Unitati si subunitati functionale

Conform P.U.G. Arad, zona incadrata in intravilanul municipiului Arad, UTR nr. 24,

6



acesta din urma fiind subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

art. 20. Functiunea dominanta a zonei: - zona predominant rezidentiala

art. 21. Functiunile complementare admise ale zonei: mici servicii, comert,
dotari, spatii verzi amenajate, accese carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente.

art. 22. Utilizari permise:

Cladiri destinate functiunii de locuire individuala, constructii pentru circulatia auto,
stationari auto si circulatie pietonald, amenajari de spatii verzi, dotari pentru functionarea
zonei.

art. 23. Utilizari permise cu conditii

Constructile pentru echiparea cu instalati se pot amplasa cu conditia sa
corespunda necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile
si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

art. 24. Interdictii permanente

- nu se vor realiza constructii industriale poluante sau nepoluante;

- nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene;

- nu se vor realiza constructii de locuinte colective.

- nu se vor realiza feme agricole sau pentru cresterea animalelor.

- nu se vor realiza depozite de deseuri

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

art. 25. Tipuri de zone si subzone functionale

Zonificarea functionala a extravilanului a fost exprimata grafic prin plansele care
cuprind incadrarea in teritoriu si reglementari.

Unitati de locuire

L - subunitate functionala — zona locuinte individuale

Cai de comunicatie

Cr- subunitate functionala destinata amenajarii cailor de comunicatie rutiere;

Cp- subunitate functionala destinata amenajarii cailor de comunicatie pietonale;

Spatii plantate, agrement, sport

P — subunitate functionala — zona verde amenajata;

Sp — subunitate functionala — spatii verzi de aliniament;

Gospodarire comunala

GC — gospodarire comunala - platforma gospodareasca colectare deseuri menajere

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

art. 26.

Functiunea principala a zonei este prestari locuire individuala.

Functiunea zonei fiind de locuire individuala, ne vom referi in continuare la
caracteristicile principale pentru aceasta functiune, respectiv la functiunile complementare
aferente ei.

Functiunii principale i se pot asocia functiuni complementare, permise prin
regulament, care stabilesc caracteristici similare si carora li se pot aplica acelasi set de
prescriptii.

De la data aprobarii regulamentului, aceste prescripiii trebuie respectate in toate
etapele realizarii investitiei.

Calculul A.D., A.C. se face conform normativelor, cu respectarea legilor in vigoare.

art. 27. Prevederile actualului regulament pot fi modificate prin proiecte de
urbanism aferente sau alte studii de specialitate.

Proiectant Intocmit,
S.C. STUDIOM S.R.L. Arh. Mircea SOIMA



PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

P.UZ SIRLU. AMENAJARE ZONA LOCUINTEINDIVIDUALE SI STRADA ACCES

1. Date de recunoastere a investitiei

BENEFICIAR: NENADOV VASILE SLOBODAN, BENEA CIPRIAN, SOFIA NICOLETA
FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z.

AMPLASAMENT: Intravilan mun. Arad, str. Hatman Arbore, nr. FN

DENUMIRE PROIECT:

PROIECTANT: S.C. "STUDIO M" S.R.L

PROIECT NR.: 460/2016

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate
de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

LUCRARE

PERIOADA ESTIMATA
EXECUTIE

INVESTITOR/FINANTATOR

Parcelare

August 2017

Beneficiarii P.U.Z.

Realizare racorduri la retelele
tehnico-edilitare existente si
retele de incinta

Septembrie — lanuarie 2017

Beneficiarii P.U.Z.

Receptie lucrari tehnico-edilitare
si intablare in Cartea Funciara

lanuarie — Februarie 2018

Beneficiarii P.U.Z.

Sistematizarea verticala a

) Martie 2018 Beneficiarii P.U.Z.
terenului
N L ra;?[)‘llz str. Hatman Martie 2018 — Mai 2018 Beneficiarii P.U.Z.

Receptie lucrari drumuri si
intabulare in Cartea Funciara

Mai 2018 — lunie 2018

Beneficiarii P.U.Z.

Amenajare spatii verzi si plantate

lunie 2018

Beneficiarii P.U.Z.

Bransamente la retelele tehnico —
edilitare din incinta

Cu incepere din iulie 2018

Proprietarul parcelei care se
branseaza la retea

Realizare accese pe parcela
dinspre drumurile din incinta

Cu incepere din august 2018

Proprietarul parcelei la care se
realizeaza accesul

Edificare constructii noi,
imprejmuirile aferente, alei auto,
parcaje pe parcela

Cu incepere din septembrie
2018

Proprietarul parcelei pe care
se construieste

Receptie lucrari construire si
intabulare in Cartea Funciara

Cu incepere din martie 2019

Proprietarul parcelei

Proiectant

S.C. STUDIOM S.R.L.

Coordonator

Arh. Mircea SOIMA




P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI STRADA ACCES
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P-ta Sporturilor, Nr. 8 BENEFICIAR: BENEA CIPRIAN, SOFIA NICOLETA,
_ ARAD, NENADOV VASILE SLOBODAN
-. oif. RO18621795 P.U.Z. SIR.L.U. - AFERENT ZONA LOCUINTE | PR.NR.

j02/784/2006

tel. 0724/692511 INDIVIDUALE SI STRADA ACCES 460/2016
sc. STUDIO M sk, fax. 0357/414182;

i INTRAVILAN, JUD. ARAD, C.F. nr. 329016, Arad - (suprafata teren 890mp); C.F.
sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | nr. 320017, CF. nr. 329018, C.F. nr. 329019, C.F. nr. 320020, CF. nr. 329021, | P Uz
1:10.000 _C.F. nr. 320022, C.F. nr. 320023, C.F. nr. 329024, C.F. nr. 329025, ARAD et

2016 INCADRAREA IN ZONA 00-5

proiectat Arh. SOIMA MIRCEA

redactat Arh. SOIMA MIRCEA




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
- fara scara -

BILANT TERITORIAL incinta:

LEGENDA P.U.Z. DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
® @inita zonei studiate suprafata procente suprafata procente
—=0—0— limita proprietatii ICURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN 7 816.00mp 100.00% 0.00 mp 0.00%
——LEA— LEA existent ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 0.00mp 0.00% 5 704.00mp 73.00%
retea alimentare cu apa CIRCULATII CAROSABILE, PLATFORME 0.00mp 0.00% 865.90mp 11.05%
fe:ea je Cﬁna“zta’e wral CIRCULATII PIETONALE 0.00mp 0.00% 217.80mp 2.80%
relea de alimentare cu gaze naturale 0, 0,
caben [ ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SPATII VERZI AMENAJATE 0.00mp o_oooA, 265.70mp 3.40 o/
mov 1 [ STRADA SPATIU VERDE ALINIAMENT 0.00mp 0.00% 762.60mp 9.75%
verde 17 NN SPATIIVERZI ALINIAMENT TOTAL: 7 816.00mp 100.00% 7 816.00mp 100.00%
gaben3s | LOCUINTE INDIVIDUALE
=1 trotuare INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:
A\ acces pe parcele - - -
ZONA DESTINATIE TEREN P.O.T. min/max | C.U.T. min/max | regim inaltime |h. streasina
ZONA 1 | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 15% | 35% 0.15/1.05 P+ 1E +M 8m.

BILANT TERITORIAL zona studiata:

DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
suprafata procente suprafata procente
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului ZONA CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN 24 047.10mp 83.59% 21717.30mp 75.51%
25%1; g%ggjlg :3%%18 9026 ARAD, Str. Hatman Arbore, nr. 53A CIRCULATII CAROSAB”_E, PLATFORME 2 1565.90mp 7.50% 3239.60mp 11.26%
320053, 359034, 320008, CIRCULATII PIETONALE 493.20mp 1.71% 711.00mp 2.47%
] ] ; _ SPATII VERZI 2 068.80mp 7.20% 3097.10mp 10.76%
Nr. Carte Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
329014, 329015, 329016, 329017, 329018, 329019, | ARAD TOTAL: 28 765.00mp 100.00% | 28 765.00mp 100.00%
329020, 329021, 329022, 329023, 329024, 329025

¥ i BENEFICIAR. BENEA CIPRIAN, SOFIA NICOLETA,
A Date referitoare la teren _ P-ta Sporturilor, Nr. 8 NENADOV VASILE SUOBODAN
Nr. Categorie de Suprafata ARAD.

parcela | folosinta {me) Hentn cif. RO18621795 P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT ZONA LOCUINTE PR.NR
1 Cc 9026 Imobile in intravilan neimprejmuite sau partial imprejmuite j02/784/2006 e s . :
tel. 0724/692511 INDIVIDUALE SI STRADAACCES 460/2016

Total 9026 se. STUDIO M sk fax. 0357/414182;
B. Date referitoare [a constructi - INTRAVILAN, JUD. ARAD, C.F. nr. 320016, Arad - (suprafata teren 890mp); C.F.

% | Destinatia | SUPafata consiruitata sol Mentiuni sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | nr. 329017, CF. nr. 320018, C.F. nr. 320019, C.F. nr. 329020, C.F.nr. 320021, | P |J ./

Constr 1:1000 |__C.F.nr. 329022, CF. nr. 320023, C.F. nr. 329024, C.F. nr. 329025, ARAD i
proiectat Arh. SOIMA MIRCEA
Total redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2016 SITUATIA EXISTENTA 01-S
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LEGENDA P.U.Z.

[ ) @imita zonei studiate
«=@=0=— |imita proprietatii
= retragere maxima de la frontul stradal 7m
——LEA— linie electrica aeriana
LES (linie electrica subterana)
retea alimentare cu apa
retea de canal}zare
retea de alimentare cu gaze naturale
gaben3 [ ] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
K X1 ZONA EDIFICABILA
[ mobilare de principiu
mov 11 _ STRADA
verde 17 [N SPATII VERZI
gaben3 [ ] LOCUINTE INDIVIDUALE
[ trotuare
zona verde dale inierbate
I Platforma gospodareasca
V7] Zona de protectie sanitara 10.00m de la platformal
A\ acces pe parcele

\Iu

SPATIU VERDE AMENAJAT CONFORM HG 525:
NECESAR:

- 2mp / cap locuitor x 4 persoane / parcela x 8 parcele = 64mp
PROPUS:

- 257Tmp

NOTA: - Mobilarea parcelelor este orientativa (POT 35% pe
fiecare parcela), cu oblicativitatea de respectare a indicilor
urbanistici propusi P.O.T., C.U.T., a retragerii maxime de 7m de
la frontul stradal si un minim de 25% spatiu verde amenajat pe
fiecare parcela.

Suprafata masurata a imobilului (mp)
9026

Adresa imobilului
ARAD, Str. Hatman Arbore, nr. 53A

Nr. cadastral

329014, 329015, 329016,
329017, 329018, 329019,
329020, 329021, 329022,
320023, 329024, 329025’

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
ARAD

Nr. Carte Funciara

329014, 329015, 329016, 329017, 329018, 329019,
329020, 329021, 329022, 329023, 329024, 329025

A. Date referitoare la teren
Suprafata
(mp)
9026

Nr.
parcela

1 Cc

Categorie de

folosinta Mentiuni

Imobile in intravilan neimprejmuite sau partial imprejmuite

Total 9026
B. Date referitoare la constructii

Suprafata construita la sol
(mp)

Cod
Constr.

Destinatia Mentiuni

Total

alveola intalnire

alveola Mtalnire

e spatiu

ehicolel

rde amenajat +
zona de gptoarcere destingta
de intretinere,
igterventie\amenajata cu d
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
- fara scara -

- scara: 1:200 -

LOC MANEVRA STRADA INFUNDATA

retragere maxima 7m
de la frontul stradal
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BILANT TERITORIAL incinta:
DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
suprafata procente suprafata procente
CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN 7 816.00mp 100.00% 0.00 mp 0.00%
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 0.00mp 0.00% 5 704.00mp 73.00%
CIRCULATII CAROSABILE, PLATFORME 0.00mp 0.00% 865.90mp 11.05%
CIRCULATII PIETONALE 0.00mp 0.00% 217.80mp 2.80%
SPATII VERZI AMENAJATE 0.00mp 0.00% 265.70mp 3.40%
SPATIU VERDE ALINIAMENT 0.00mp 0.00% 762.60mp 9.75%
TOTAL: 7 816.00mp 100.00% 7 816.00mp 100.00%
INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:
ZONA | DESTINATIE TEREN P.O.T. min/max | C.U.T. min/max | regim inaltime |h. streasina
ZONA 1 | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 15% I 35% 0.15/1.05 P +1E +M 8m.
BILANT TERITORIAL zona studiata:
DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
suprafata procente suprafata procente
ZONA CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN 24 047.10mp 83.59% 21717.30mp 75.51%
CIRCULATII CAROSABILE, PLATFORME 2 155.90mp 7.50% 3239.60mp 11.26%
CIRCULATII PIETONALE 493.20mp 1.71% 711.00mp 2.47%
SPATII VERZI 2 068.80mp 7.20% 3097.10mp 10.76%
TOTAL: 28 765.00mp 100.00% 28 765.00mp 100.00%
P-ta Sporturilor, Nr. 8 BENEFICIAR EEE‘)\EA/SQEEAngSSBA NICOLETA,
ARAD.
;:;;;7:::;795 P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT ZONA LOCUINTE

se. STUDIO M sk

tel. 0724/692511
fax. 0357/414182;

INDIVIDUALE SI STRADA ACCES

PR.NR.
460/2016

INTRAVILAN, JUD. ARAD, C.F. nr. 329016, Arad - (suprafata teren 890mp); C.F.
nr. 329017, C.F. nr. 329018, C.F. nr. 329019, C.F. nr. 329020, C.F. nr. 329021,
C.F. nr. 329022, C.F. nr. 329023, C.F. nr. 329024, C.F. nr. 329025, ARAD

REGLEMENTARI URBANISTICE -

sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA
: 1:1000
proiectat Arh. SOIMA MIRCEA
redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2016

ZONIFICARE

P.U.Z.

02-S




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
- fara scara -
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7 ; BILANT TERITORIAL incinta:
/ \
yd o o i sp DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Z \
v; /é// | \ suprafata procente suprafata procente
/D’;masfau @ @ CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN 7 816.00mp 100.00% 0.00 mp 0.00%
O / Q 4 . ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 0.00mp 0.00% 5 704.00mp 72.98%
/ A A “ CIRCULATII, PLATFORME 0.00mp 0.00% 1.592.00mp 20.37%
/' — SPATII VERZI AMENAJATE 0.00mp 0.00% 257.00mp 3.29%
7’ \
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/ \ 1Cc
. / or ® ZONA CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN 20 993.00mp 72.98% 18 881.00mp 65.64%
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
- fara scara -
;ﬂ"’"ﬁ
B\ ‘}{
BILANT TERITORIAL incinta:
® @inita zonei studiate DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
—=0=0= limita proprietatii suprafata procente suprafata procente
— — retragere maxima de la frontul stradal 7m CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN 7 816.00mp 100.00% 0.00 mp 0.00%
——LEA— linie electrica aeriana ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 0.00mp 0.00% 5 704.00mp 73.00%
—————— LES (linie electrica subterana) CIRCULATII CAROSABILE, PLATFORME 0.00mp 0.00% 865.90mp 11.05%
— reteaalimentare cu apa CIRCULATII PIETONALE 0.00mp 0.00% 217.80mp 2.80%
:Z:Z: gz :T;a;':;: ou gaze naturale SPATII VERZI AMENAJATE 0.00mp 0.00% 265.70mp 3.40%
I u Z| u o, 0,
portocaliu 5[] TERENURI PROPRIETATE PUBLICA SPATIU VERDE ALINIAMENT 0.00mp 0.00% 762.60mp 9.75%
DE INTERES LOCAL TOTAL: 7 816.00mp 100.00% 7 816.00mp 100.00%
galben3 [ ] TERENURI PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU L ..
URIDICE INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:
ZONA DESTINATIE TEREN P.O.T. min/max | C.U.T. min/max | regim inaltime |h. streasina
ZONA 1 | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 15% 1 35% 0.15/1.05 P +1E +M 8m.
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
o eole eoig | ARAD, St Htman Arbore, nr. 53A BILANT TERITORIAL zona studiata:
329023, 320024, 329025 DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Nr. Carte Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) Suprafata procente suprafata procente
gggggg, gggg;?‘ gggg;g, gggg;; gggg;i gggg;g ARAD ZONA CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN 24 047.10mp 83.59% 21717.30mp 75.51%
- - - : . CIRCULATII CAROSABILE, PLATFORME 2 155.90mp 7.50% 3 239.60mp 11.26%
: A. Date referitoare la teren CIRCULATII PIETONALE 493.20mp 1.71% 711.00mp 2.47%
poresta | agone e Stpratata Mentiuni SPATII VERZI 2 068.80mp 7.20% 3097.10mp 10.76%
1 Cc 9026 Imobile in intravilan neimprejmuite sau partial imprejmuite TOTAL: 28 76500mp 100.00% 28 76500mp 100.00%
Total 9026
B. Date referitoare la constructii _ P-ta Sporturilor, Nr. 8 BENEFlCll\/l\ERl\:lEE('S‘\E/AV%gEIEAgﬁgBOgBAANICOLETA,
Cod Destinatia Suprafata Tomns)truita la sol Mentiuni A-RAD-
Constr P -. ;;2/5;728::;795 P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT ZONA LOCUINTE PR.NR.
tel. 0724/692511 INDIVIDUALE SI STRADAACCES 460/2016
L_ sc. STUDIO M sk fax. 0357/414182;
i INTRAVILAN, JUD. ARAD, C.F. nr. 329016, Arad - (suprafata teren 890mp); C.F.
sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | nr. 329017, C.F. nr. 320018, C.F. nr. 320019, C.F. nr. 329020, CF.nr. 320021, | P _J.Z
1:1000 C.F. nr. 329022, C.F. nr. 329023, C.F. nr. 329024, C.F. nr. 329025, ARAD e
proiectat Arh. SOIMA MIRCEA CIRCULATIA JURIDICA A
redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2016 TERENURILOR 04-8
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— —— retragere maxima de la frontul stradal 7m e .
——LEA— linie electrica aeriana — a - -
—————— LES (linie electrica subterana) - -
retea alimentare cu apa ’ s =
retea de canalizare -
retea de alimentare cu gaze naturale 1 Ve - T e
[ 1MOBILARE DE PRINCIPIU LOCUINTE ‘
INDIVIDUALE v o .
[N ZONA EDIFICABILA *
vede 16 [ ] SPATIUVERDE PE PARCELA 5 s\ : ’ o o
[ PLATFORMA CAROSABILA ACCES PARCELA BILANT TERITORIAL incinta:
mov 11 I STRADA DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA Subunitati:
verde 17 [N SPATII VERZI ALINIAMENT : ; [P
gabon LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE suprafata procente suprafata procente |L:- Zzona remgentlala chmtJmte individuale
- Zona verde amenajata
I Platforma gospodareasca ICURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN 7 816.00mp 100.00% 0.00 mp 0.00% Sp - Spatii verzi de a”r‘]iamem
[ Zona de protectie sanitara 10.00m de la platforma ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 0.00mp 0.00% 5 704.00mp 73.00% Cr - Circulatii carosabile
[ trotuare . CIRCULATII CAROSABILE, PLATFORME 0.00mp 0.00% 865.90mp 11.05% Cp - Circulatii pietonale
£ zona verds amenajata CIRCULATII PIETONALE 0.00mp 0.00% 217.80mp 2.80% GC - Gospodarire comunala
acces pe parcele SPATII VERZI AMENAJATE 0.00mp 0.00% 265.70mp 3.40%
SPATIU VERDE AMENAJAT CONFORM HG 525 SPATIU VERDE ALINIAMENT 0.00mp 0.00% 762.60mp 9.75%
NECESAR: TOTAL: 7 816.00mp 100.00% | 7816.00mp 100.00%
- 2mp / cap locuitor x 4 persoane / parcela x 8 parcele = 64mp
PROPUS: INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:
-257m ZONA | DESTINATIE TEREN P.O.T. min/max | C.U.T. min/max | regim inaltime |h. streasina
p
NOTA: - Mobilarea parcelelor este orientativa (POT 35% pe ZONA 1 | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 15% 1 35% 0.15/1.05 P+ 1E +M 8m.

fiecare parcela), cu oblicativitatea de respectare a indicilor _
urbanistici propusi P.O.T., C.U.T., a retragerii maxime de 7mde ~ BILANT TERITORIAL zona studiata:

la frontul stradal si un minim de 25% spatiu verde amenajat pe DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
fiecare parcel a. suprafata procente suprafata procente

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului ZONA CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN 24 047.10mp 83.59% 21717.30mp 75.51%
gg%# g%gg]g g%}g 9026 ARAD, Str. Hatman Arbore, nr. 53A CIRCULATII CAROSAB”_E, PLATFORME 2 155.90mp 7.50% 3 239.60mp 11.26%
320053, 359034, 320008, CIRCULATII PIETONALE 493.20mp 171% 711.00mp 2.47%

] ; ; _ SPATII VERZI 2 068.80mp 7.20% 3097.10mp 10.76%

Nr. Carte Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

329014, 329015, 329016, 329017, 329018, 329019, | ARAD TOTAL: 28 765.00mp 100.00% | 28 765.00mp 100.00%
329020, 329021, 329022, 329023, 329024, 329025

¥ i BENEFICIAR. BENEA CIPRIAN, SOFIA NICOLETA,
A Date referitoare la teren _ P-ta Sporturilor, Nr. 8 NENADOV VASILE SUOBODAN
Nr. Categorie de Suprafata ARAD.

parcela |~ folosinta (mp) Mentiuni cif. RO18621795 P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT ZONA LOCUINTE PR.NR

1 Cc 9026 Imobile in intravilan neimprejmuite sau partial imprejmuite j02/784/2°06 BN R ; )
B ast1 INDIVIDUALE SI STRADA ACCES 460/2016

Total 9026 se. STUDIO M sk fax. 0357/414182;
B. E?a!e referitoare la constructii i INTRAVILAN, JUD. ARAD, C.F. nr. 329016, Arad - (suprafata teren 890mp); C.F.

% | Destinatia | SUPafata consiruitata sol Mentiuni sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | nr. 329017, CF. nr. 320018, C.F. nr. 320019, C.F. nr. 329020, C.F.nr. 320021, | P |J ./

Constr. 1:1000 C.F. nr. 329022, C.F. nr. 329023, C.F. nr. 329024, C.F. nr. 329025, ARAD e
proiectat Arh. SOIMA MIRCEA PROPUNERI ILUSTRARE
Total redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2016 URBANISTICA 05-S




P-ta Sporturilor, Nr. 8
| o

cif. RO18621795
- . j02/784/2006

tel. 0724/692511

s.c. STL] D I D M s.R.L. fax. 0357/414182;

P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI STRADA ACCES

PROPRIETATE

BENEFICIAR: BENEA CIPRIAN, SOFIA NICOLETA,
NENADOV VASILE SLOBODAN

P.U.Z. SIR.L.U. - AFERENT ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI STRADA ACCES

PR.NR.
460/2016

sef proiect

Arh. SOIMA MIRCEA

proiectat

Arh. SOIMA MIRCEA

SCARA

INTRAVILAN, JUD. ARAD, C.F. nr. 329016, Arad - (suprafata teren 890mp); C.F.
nr. 329017, C.F. nr. 329018, C.F. nr. 329019, C.F. nr. 329020, C.F. nr. 329021,
C.F. nr. 329022, C.F. nr. 329023, C.F. nr. 329024, C.F. nr. 329025, ARAD

redactat

Arh. SOIMA MIRCEA

2016

ILUSTRARE 3D

P.U.Z

06-3S




