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              ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT
                CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, 

SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVEScara: Format:

A3

ISO 9001 : 2015

arh.

SC THRUST HOLZHOUSE SRL

Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19

mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad

MOBILARE
06 URB

1:1000

Crainic Dorin

Crainic Dorin

Contur imobil cu nr cad 362682

LEGENDA:
DELIMITARE

CAI DE COMUNICATII - CAROSABIL IN INCINTA

PARCARI DALE INIERBATE

PROPUS

SPATIU VERDE COMPACT / (LOC DE JOACA)

PLATFORMA GOSPODAREASCA

INCINTA CU PROPUNERI 15 496 mp

ZONIFICARE

ZONA CURTI CONSTRUCTII

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

ALEI PIETONALE

PELICULA DE APA

TEREN VIRAN ZONA NECONSTRUIBILA

ZONA STUDIATA 40.000 mp

DRUM PROPUS IN PUG NOU (PUG aflat in transparenta)

TROTUARE

ZONA VERDE

ZONA EDIFICABILA (IMPLANTARE CONSTRUCTII)

ZONA LOCUINTE COLECTIVA,  Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E 

ZONA LOCUINTE COLECTIVA, SPATII SERVICII SI AMENAJARI SPORTIVE  

                                                                  Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er 

P.G.

INDICI URBANISTICI PROPUSI :

P.O.T. maxim :       35 %
C.U.T. maxim :       1 .6
H max .:                 +13.40 m  (  de la cota +- 0 .00 )
Spatiu verde :        min .  25 %
Regim de inaltime:   

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR

 
42 

ZONA FUNCTIONALA :
L 9 -  UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBUNITATI :
L C - UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Cc -CAROSABIL

P1 - 235 PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE  INCINTA

P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL

SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - CULOAR TEHNICO -  EDILITAR

P+3 E

P.O.T. maxim :       35 %
C.U.T. maxim :       1 .6
H max .:                 24,60  m  (  de la cota +- 0 .00 )
Spatiu verde :        min .  25 %
Regim de inaltime:   P+ 5 E+ ErD+

Z1 Z2

SUBZONA: :

Z1:
Z2:

IS co SERVICII SI COMERT

(LCM locuinte colective medii) (LCI locuinte colective inalte)

(LCM locuinte colective medii)

(LCI locuinte colective inalte)

P.G. - PLATFORMA GOSPODAREASCA

ZONA LOCUINTE COLECTIVA,  Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E 

ZONA LOCUINTE COLECTIVA, SERVICII, COMERT  Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er 
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ZONA LOCUINTE COLECTIVA,  

 Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E 

   ZONA LOCUINTE COLECTIVA, SERVICII, 

COMERT  Z2 POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er 

P.G.

P.G.

P.G.

DRUM PROPUS IN PUG NOU 
  (PUG aflat in transparenta)

PLAN INCADRARE IN ZONA
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P.U.Z.

78/2022Ivasco Dumitru
Mogirzan Marinela

Intocmire P.U.Z si R.L.U  pentru construire

spatiu comercial - magazin de mobila

Jud.Arad, localitatea Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr.275/C/1, CF NR. 334343

ZONIFICARE

ZONA VERDE NEAMENAJATA
CAI FERATE

CIRCULATII/ACCESE  AUTO IN INCINTA

ALEI, PLATFORME , PARCAJE

SPATIU COMERCIAL

ZONA VERDE AMENAJATA

N

INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp

LEGENDA:
DELIMITARE

ZONA EDIFICABILA  POT 51.75%  CUT 1.04  P+1

ZONA DE SIGURANTA LINIE CFR

ZONA DE PRODUCTIE

ZONA STUDIATA 5.490 mp
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REGLEMENTARI URBANISTICE    SC. 1:500

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim:       52%

C.U.T. maxim:       1.04

H max.:                9,00 m

Spatiu verde:        min. 15%

Regim de inaltime: P+1

REGLEMENTARI URBANISTICE
03  URB

1:500

dec.2022

PLAN URBANISTIC ZONAL
SPATIU COMERCIAL  - MAGAZIN DE MOBILA

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus

Cai de comunicatie

Spatii verzi

Suprafata(mp) Procent(%)

TOTAL:

1251

5490

22.79

100,00 100,00

Suprafata(mp) Procent(%)

1248 22.73

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus

Suprafata(mp) Procent(%)

Spatii verzi

Suprafata(mp) Procent(%)

TOTAL:
2000 100,00 100,00

Zona comerciala

Platforme, parcaje, trotuare

-
51.75

477 23.85
-

2000 100,00

488 24.4

5490

2000

1791

1673

Zona comerciala
773 14.08 1808

32.62
30.48

32.93

1035
-

Teren Arabil

Zona productie

2000
0 0

218 218

Teren Arabil

-
-

-
-
-

36.43
3.97 3.97

REGULAMENT

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA:

S - SPATIU COMERCIAL

SUBUNITATI:

L  - LOCUIN E INDIVIDUALE CUPLATE P+1E

 C - CAI DE COMUNICATIE

 Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJ RI PARCARE /CAR-PORT /GARARE ÎN INTERIORUL PARCELELOR

SP - SPA II VERZI AMENAJATE
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CONCEPT PROPUS
03  URB

1:500

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus

Teren arabil

Cai de comunicatie

Suprafata(mp) Procent(%)

TOTAL:

22 800

41 500

6 500

55.0

15.6

100,00 100,00

Suprafata(mp) Procent(%)

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus

Suprafata(mp) Procent(%)

Spatii verzi

Suprafata(mp) Procent(%)

TOTAL:
9 700 100,00 100,00

Teren arabil

Zona amenajata piatra concasata
3 640 37.5

- -
1 455 15.0

Zona servicii,depozitare, comert

13 100 31.6
9 700

9 700

3 400 8.2 13 100 -

- -

-

Platforme, alei
2050
1 100

- -

10.8

11.4
21.1

41 500Zona cai de comunicatie  feroviara 8 800 8 800
6 500

21.2

31.6
15.6
21.2

Zona  pentru constructii

servicii,depozitare, comert
--

Alee carosabila

--

1 455 15.0

CONCEPT PROPUS    SC. 1:500

DELIMITARE

SPATIU VERDE

N

ALEE CAROSABILA  IN INCINTA

PROPUS
EDIFICABIL - CONSTRUIRE

SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE

PLATFORMA PENTRU PUBELE

INCINTA CU PROPUNERI 9700 mp

ZONIFICARE
ZONA TEREN ARABIL

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

PLATFORME, ALEI

ZONA AMENAJATA PIATRA CONCASATA,

CRIBLURA

CLADIRI - POSIBILITATE DE CONSTRUIRE SPATII

COMERCIALE, SERVICII,DEPOZITARE

ZONA   SERVICII

P.G.

LIMITA  ZONA DE SIGURANTA  CFR  20 m din ax

ZONA DE SIGURANTA
LEA 110 KV SI LEA 20 KV

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI

AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)

LIMITA  ZONA DE PROTECTIE  CFR  100 m din ax

ZONA STUDIATA 41 500 mp

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim:       40%

C.U.T. maxim:       1.00

H max.:                12,00 m

Spatiu verde:        min. 15%

Regim de inaltime:  P,P+1,P+2

STUDIU DE OPORTUNITATE

GSPublisherVersion 0.0.100.100

Faza:

Data:

Beneficiar:

Titlu plansa:

Titlu proiect:

Plansa nr.:

Nr. proiect:

arh.Crainic Dorin Paul

SEMNATURANUME

DESENAT

PROIECTAT

SEF PROIECT

SPECIFICATIE

S.O.

proiectare & consultanta
S T A C O N S

bulevardul Decebal, nr. 6 Arad CP 310133
tel:    0257/212065
fax:   0257/212069
stacons_arad@yahoo.com
www.stacons.ro 

Scara: Format:
A2

ISO 9001 : 2015

arh.Golban Nicoleta
arh.Golban Nicoleta
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UNGUREANU VASILE IOAN DANUT

Elaborare PUZ si RLU pentru construire
''  ZONA REZIDENTIALA''
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Legendă

Limita de proprietate

Cota nivel MN

SCARA 1:5000

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

PLAN TOPOGRAFIC

SCARA 1:1000

ing.CHIRIAC M.

BENEFICIARI:

 CHIRIAC MADALINA MANUELA

        "Topografie Cadastru"

RELEVAT

DESENAT

VERIFICAT

EXECUTAT  DE :

MASURAT

aprilie

 2025

SCARA

 1:1000

 PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC

SUPORT AL DOCUMENTAȚIEI PENTRU PUZ

PRIVIND IMOBILELE SITUATE ÎN

MUN. ARAD    ÎNSCRISE ÎN C.F. 362653-ARAD

                                                          C.F. 367143-ARAD

1:5000

ing.CHIRIAC M.

ing.CHIRIAC M.

ing.CHIRIAC M.

C Camin de vizitare

INVENTAR DE COORDONATE

          Sistem Stereo 70

Linie electrica aeriana pe stilpi de beton

Cutie din fonta pentru gaze naturale

Construcții

Hidrant

Gura de canal la rigola strazii, 

  cu gratar de scurgere

Stalp de inalta tensiune

Stalp telefon

Limita intravilan

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 529018.648 212475.472 7.631
2 529020.347 212468.033 44.101
3 529029.324 212424.855 2.152
4 529027.255 212425.446 7.273
5 529020.013 212424.774 13.505
6 529013.587 212436.652 29.602
7 528996.246 212460.643 5.450
8 528992.764 212464.836 1.922
9 528991.170 212465.910 111.387
10 528991.360 212354.523 1.077
11 528990.366 212354.937 12.791
12 528978.491 212359.690 3.576
13 528975.186 212361.055 12.066
14 528964.034 212365.662 18.129
15 528946.436 212370.019 17.846
16 528929.054 212374.061 18.891
17 528910.208 212375.360 11.660
18 528907.767 212386.762 6.818
19 528912.732 212391.435 2.381

154 528912.126 212393.738 4.437
20 528910.979 212398.024 4.583
21 528914.316 212401.165 1.400
22 528915.335 212402.125 70.439
23 528910.695 212472.411 107.996

S=9374.24mp 

Stâlp joasă tensiune cu iluminat

Parapet metalic

Aerisire reéa gaz

Limită imobile vecine

C.F.362653-Arad     S=5694mp

C.F.367143-Arad     S=3680mp

                         Stotală=9374mp

                         BODEA  IOAN  PAUL

BODEA  REBECA

UNGUREANU VASILE IOAN DĂNUȚ

Madalina
-Manuela 
Chiriac

Semnat digital de Madalina-
Manuela Chiriac 
DN: c=RO, st=Arad, l=Arad, 
serialNumber=201104209MM
C19, 
email=chiriacmadalina.cadast
ru@yahoo.com, sn=Chiriac, 
givenName=Madalina-
Manuela, cn=Madalina-
Manuela Chiriac 
Data: 2025.04.25 10:10:52 
+03'00'

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

DELIMITARE

INCINTA CU PROPUNERI 24 520 mp

ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

LIMITA INTRAVILANULUI

CAI DE COMUNICATIE  - STRAZI

ZONA UNITATI  SERVICII

N

CIRCULATII - CAI DE COMUNICATIE EXISTENTE

CAI DE COMUNICATIE  - DE

LEGENDA:

TEREN NEPRODUCTIV
EXTRAVILAN SI INTRAVILAN

304537

LIMITA  ZONA DE SIGURANTA  CFR  20 m din ax

LIMITA  ZONA DE PROTECTIE  CFR  100 m din ax

ZONA DE SIGURANTA
LEA 110 KV SI LEA 20 KV

 ZONA  LOCUIRE

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI
AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)

SPATIU VERDE ALINIAMENT

Li - ZONA REZIDENTIALA -Loturi pentru
locuinte individuale izolate sau cuplate

SVc  SPATIU VERDE COMPACT

LIMITA EDIFICABIL

PARCARI VIZITATORI

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

Ls - ZONA REZIDENTIALA - mixta pentru
locuinte si servicii

CIRCULATII  IN INCINTA ( CAROSABIL,
TROTUAR, ACCES )

CIRCULATII - CAI DE COMUNICATIE PROPUSE

POSIBILITATE DE CONSTRUIRE
 ( reprezentate ca amprenta maxima )

TROTUAE SI ACCESURI  PROPUSE
( in afara incintei )

STRADA PROPUSA  PENTRU
EXTINDERE - CONEXIUNI

TEREN ARABIL  IN INTRAVILAN

ZONA STUDIATA 94 000 mp

Zone  funcţionale
L  - Functiune dominanta - zona rezidentiala
Li - ZONA LOCUINTE  INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATEFunctiuni complementare
Ls - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE       CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE SERVICII / COMERTCc - ZONA CAI DE COMUNICATIE - TRAME STRADALE
P - ZONA PARCARE VIZITATORI
SV - SPATII VERZI ALINIAMENT
SVc - SPATIU VERDE COMPACT
TE - CULOAR  TEHNICO- EDILITAR

P.O.T. maxim:       35%
C.U.T. maxim:       1.0
H max.:                9.00 m
Spatiu verde/lot:    35%
Regim de inaltime: S/D+P+1E

JULA 
OVIDI
U-
VASILE

Semnat 
digital de 
JULA OVIDIU-
VASILE 
Data: 
2025.03.28 
09:13:49 
+02'00'

 H: 106.0817m
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108.96

1,372 m2

1 0 0  m  d i n  A x  L i n i e  C F

L i m i t a  p r o t e c t i e  c a l e  f e r a t a

2 0 ,0 0  m  d i n  a x  l i n i e  C F

L i m i t a  s i g u r a n t a  c a l e  f e r a t a

C2

367144

 H: 105.9261m
 E: 212504.8589m N: 528901.2287m pt7

 H: 105.9217m
 E: 212502.3476m N: 528900.0608m pt6

 H: 106.3125m
 E: 212667.9058m N: 528884.8593m pt31
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CONCEPT  PROPUS
03  URB

1:1000

CONCEPT PROPUS    SC. 1:1000

L

''Realizare ZONA REZIDENTIALA "
PLAN URBANISTIC ZONAL

BILANT TERITORIAL  INCINTA PROPUNERI
Existent Propus

Suprafata(mp) Procent(%)

Spatii verzi aliniament

Suprafata(mp) Procent(%)

TOTAL:

- -

100,0 100,00

Carosabil, trotuar,accesuri 2 980 12.2

19 495
(6 823)

79.5
(35)

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus

Terenuri arabile - intravilan

Cai de comunicatie
Spatii verzi aliniament

Suprafata(mp) Procent(%)

TOTAL:

30 650

94 000

17 550

32.6

18.7

100,00 100,00

Suprafata(mp) Procent(%)

13 836 14.7

7 440 7.9

6 130 6.5

100.0

24 520

- -
- -

24 520

1372
2.1- -

94 000

Zona servicii si comert
Zona locuire

Dale inierbate ( parcare vizitatori) 150 0.6

Terenuri arabile - extravilan
Terenuri neproductive - intravilan
Terenuri neproductive - extravilan

8 415
6 097
3 882
6 130 6 130

31 960
17 550

13 836

8 4159.0
6.5

6.5
4.1

9.0

18.7
14.7

6.5

Terenuri arabile - intravilan
Zona locuire
(din care suprafata maxim construita)

Spatiu verde compact -
-

-
-

523
5.6

6 097
3 882

6.5
4.1

34.0

24 520

DOCUMENTATIE DE URBANISM IN CURS DE APROBARE
"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE
 COLECTIVE, SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE
 CU AMENAJARI SPORTIVE
BENEFICIAR: SC.THRUST HOLZHAUSE SRL

DOCUMENTATIE DE URBANISM IN CURS DE APROBARE
"CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
SERVICII, DEPOZITARE''
BENEFICIAR: JURCOI GHEORGHE

PUZ APROBAT H.C.L.M. Arad nr.267 din 17 mai 2024
"CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE MOBILA"
BENEFICIARI : IVASCO DUMITRU si MOGIRZAN MARINELA

PUZ APROBAT H.C.L.M. Arad nr.226 din 03 septembrie 2010
"CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO + SERVICE AUTO BMW -P "
BENEFICIAR: GRUP WEST PREMIUM SRL

AMPLASAMENTUL STUDIAT
"REALIZARE ZONA REZIDENTIALA''

DOCUMENTATIE DE URBANISM LA FAZA STUDIU DE OPORTUNITATE
"CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA ''
BENEFICIAR: BODEA IOAN PAUL

STUDIU CVARTAL / CORELARE
04  URB

1:5000

Calea Aurel Vlaicu  VlaicuROMSTAL
AUTOGARATABITA TOUR
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STUDIU CVARTAL / CORELARE
SC. 1:5000


