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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE

DENUMIREA LUCRARII P.U.Z. SI R.L.U.- ZONA SERVICII, COMERT SI DEPOZITARE

AMPLASAMENT Mun. Arad, Calea 6 Vanatori, nr. 57, CF nr. 358281, 331843-
Arad, jud. Arad.

BENEFICIAR S.C. SILDOR PROD S.R.L.

PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECT NR. 308/2025

FAZA PUZ si RLU

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la solicitarea beneficiarului in vederea
reglementarii unei zone cu functiunea principald de servicii, comert si depozitare cu functiuni
complementare — dotari tehnico-edilitare, cai de comunicatii, spatii verzi, parcari etc.

Descriere lucrarilor : Beneficiarul solicita Tntocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea
realizarii urmatoarelor obiective:

o Modificarea functiunii existente pentru imobilul identificat prin CF nr. 331843— Arad din
locuinte individuale Tn servicii, comert si depozitare.

J Modificare indicatori urbanistici POT, CUT conform functiunii propuse - servicii comert si
depozitare.

. Construirea de unitati de prestari servicii comert si depozitare: sediu firma cu spatii
administrative, depozit/magazie.

) Asigurarea accesului pentru autovehicule de mare tonaj din Calea 6 Vanatori, realizarea

unui acces secundar din str. Alexandru loan Cuza, amenajarea platformelor carosabile si a spatiilor
verzi in incinta.

. Asigurarea cu utilitati a obiectivelor noi propuse prin racordarea acestora la bransamentele
existente pe amplasamente sau prin modificarea/redimensionarea aceastora daca este cazul, si prin
adoptarea de solutii locale dupa caz.

Incinta reglementata, are suprafata totala de 4 122mp, este situatd in intravilanul
municipiului Arad, in UTR 25, conform PUG, intr-o zona cu functiunea dominanta de locuire, zona
rezidentiala cu functiuni complementare admise - spatii comerciale si prestari servicii.

Incinta este compusa din doua parcele avand urmatoarele functiuni: parcela identificata prin
CF nr. 358281 — Arad, are functiunea de servicii, comert si depozitare, iar parcela identificata prin CF
nr. 331843 — Arad are functiunea de locuire.

Parcelele studiate au suprafata si categorie de folosinta dupa cum urmeaza:

Nr. | Nr. extras Suprafata Categorie folosinta Proprietar
crt. C.F. (mp)
‘ 01 358281 2605 Curti constructii SC SILDOR PROD SRL
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02 331843 1517 Curti constructii SC SILDOR PROD SRL

TOTAL 4122

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1682/20.10.2025 eliberat de Primaria
Municipiului Arad.

Prin aceasta documentatie se stabilesc functiunea zonei, conditiile de amplasare, procentul de
ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de inaltime, inaltimea maxima
admisa, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de
configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 24464.98 mp care sa cuprinda toate
vecinatatile relevante faté de incinta reglementata.

1.3. Surse documentare

1.3.1. Referiri la studii anterioare:

- Documentatie de urbanism faza PUG, aprobata cu Hotararea Consiliului Local Arad nr.
HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, HCLM 588/2023, PUD 201/2005.

1.3.2. Studii de fundamentare:

- Ridicarea topografica executata de PF DAMACUS GHEORGHE

- Studiu Geotehnic —in curs de executie

- Certificat de urbanism nr. 1682/20.10.2025

- Aviz de oportunitate nr. 59/04.12.2025

- Avize si acorduri.

1.3.3. Cadrul legal:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de
zona, indicativ GM 010-2000

- Prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare, cu ordin 839/2009 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare cu modificarile si completarile ulterioare; codul civil;

- HG nr. 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor si HCLMA nr. 572 / 26.10.2022 privind aprobarea regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad, HCLMA nr. 187 / 28.03.2024 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad..

- Ordin 119/2014 privind aprobarea normelor de igiena si sanatate publica.

- Normativ P 118/2025 privind securitatea la incendiu a cladirilor.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata, situata in partea de nord a municipiului Arad, s-a dezvoltat treptat, pornind de la
parcelari cu locuinte individuale si functiuni rezidentiale. In vecinatatea amplasamentului, regimul de
utilizare a terenurilor s-a diversificat, fiind prezente functiuni de servicii, institutii publice si
Penitenciarul Arad.

Parcela identificatd prin CF nr. 358281 Arad — destinata in prezent serviciilor, comertului si
depozitarii — reprezinta continuitatea acestei evolutii, iar parcela CF nr. 331843, initial cu functiune
rezidentiald, va fi reglementata prin prezentul PUZ pentru servicii, comert si depozitare, asigurand
astfel un cadru functional unitar al intregului amplasament. Aceasta transformare permite integrarea
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coerentd a functiunilor economice in contextul urban existent, mentindnd in acelasi timp
accesibilitatea si echilibrul intre suprafetele construite si cele libere.

2.2. incadrarea in localitate

Obiectivul studiat este situat in nordul municipiului Arad, la intersectia dintre Calea 6 Vanatori
si str. Alexandru loan Cuza, amplasat la nord de Penitenciarul Arad.

Destinatia conform PUG este de zona preponderent rezidentiald de tip urban, functiunea
dominanta este de locuire, zona rezidentiala cu functiuni complementare admise ale zonei — spatii
comerciale si servicii.

Vecinatatile incintei sunt:

e Nord: terenuri proprietate privata, Calea 6 Vanatori, nr. 59 (TOP.4710/b.1.1,4710/a.3), Str.
Cedrului nr. 1(TOPA4710/a.4;4710/b.1.2, CAD 356808), Str. Cedrului, nr. 3
(TOP.4710/a.5;4710/b.1.3, CAD 351853), Str. Cedrului, nr. 5 (TOP.4710/a.6;4710/b.1.4),
Str. Cedrului, nr.7 (TOP.4710/a.7;4710/b.1.5, CAD 15197)- locuinte individuale.

e Sud: domeniu public - str. Alexandru loan Cuza, urmat de teren identificat prin CF nr.
316128 — Penitenciarul Arad, respectiv teren cu functiunea institutie publica.

o Vest: teren proprietate privata, str. Alexandru loan Cuza, nr. 12, identificat prin CF nr.
341108 — Arad. cu functiunea servicii

e Est: domeniu public - Calea 6 Vanatori,identificata prin CF nr. 355079-Arad, urmata de
terenuri proprietate privata — locuinte individuale si servicii.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul se inscrie In cadrul natural specific Campiei de Vest, caracterizat prin relief plan, cu
diferente de nivel nesemnificative si panta redusa, favorabil dezvoltarilor urbane.

Din punct de vedere geomorfologic, zona nu prezinta forme de relief accidentate, alunecari de
teren sau alte fenomene de instabilitate naturala. Terenul are o conformatie plana, fara denivelari
majore, ceea ce permite o utilizare eficienta si o organizare functionaléd optima a incintei.

Din punct de vedere hidrografic, amplasamentul nu este traversat de cursuri de apa si nu se
afla n imediata vecin&tate a unor lacuri sau acumuléri de apa. In raport cu reteaua hidrografica
majora a municipiului, zona se afla la distanta de aprox. 3.50km fata de raul Mures, nefiind afectata
direct de acesta.

Din punct de vedere climatic, municipiul Arad se incadreaza in zona cu climat temperat-
continental moderat, caracterizat prin veri calde, ierni relativ blande si precipitatii distribuite relativ
uniform pe parcursul anului. Conditiile climatice sunt favorabile dezvoltarii constructiilor si
amenajarilor urbane propuse.

Vegetatia existenta in incinta este specifica unui teren intravilan, partial ocupat de constructii si
platforme, fiind reprezentatéd punctual prin zone inierbate si plantatii ornamentale aferente
constructiilor existente. Nu sunt identificate elemente de vegetatie valoroasa, arbori protejati sau
habitate naturale de interes conservativ.

Nu exista specii rare, ocrotite sau amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr 310/2004.

n concluzie, cadrul natural al amplasamentului nu impune restrictii majore de construire,
terenul fiind favorabil dezvoltarii functiunii propuse, cu respectarea prevederilor privind asigurarea
suprafetelor minime de spatii verzi si a conditiilor de protectie a mediului specifice zonei urbane.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic
In aceasta etapa a documentatiei, studiu geotehnic este in curs de elaborare.

2.4, Circulatia
2.4.1. Circulatia rutiera
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Circulatiile rutiere din zona sunt asigurate de strazile Calea 6 Vanatori, situata la est, si strada
Alexandru loan Cuza, situata la sud, ambele aflate Tn administrarea municipiului Arad. Calea 6
Vanatori are un profil stradal de 29 m, cu carosabil de 7 m pentru circulatie pe ambele, trotuare si
spatii verzi pe ambele parti. Strada Alexandru loan Cuza prezinta un profil de 15 m, cu carosabil de 7
m pentru circulatie pe ambele sensuri, trotuare si spatii verzi pe ambele parti.

Parcela inscrisa in CF nr. 331843 — Arad beneficiaza de un acces amenajat pentru
autoturisme din Calea 6 Vanatori, cu latimea de 3,20 m, iar parcela nscrisa in CF nr. 358281 — Arad
dispune de trei accese pentru autovehicule de mare tonaj din strada Alexandru loan Cuza, cu latimile
urméatoare: acces 1 — 6,22 m, acces 2 — 8,375 m si acces 3 — 6,50 m.

2.4.2. Circulatia feroviara

Cea mai apropiata linie de cale ferata se afla la o distanta minima de 200m la vest de incinta.
Prin urmare, zona de siguranta de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta
nu se suprapune cu incinta reglementata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat are o suprafata totala de 4.122 mp si este compus din imobil inscris in CF nr.
358281 Arad, cu functiune de servicii, comert si depozitare, respectiv CF nr. 331843 Arad, cu
functiune de locuire.

Din punct de vedere al configuratiei, incinta are o forma aproximativ dreptunghiulara, cu
laturile lungi dispuse perpendicular pe Calea 6 Vanatori. Accesul se realizeaza din partea estica, din
Calea 6 Vanatori, precum si din partea sudica, din strada Alexandru loan Cuza. n prezent, parcela cu
functiune de locuire beneficiaza de un acces amenajat din Calea 6 Vanatori, iar parcela cu functiune
de servicii si depozitare dispune de trei accese carosabile pentru trafic greu din strada Alexandru loan
Cuza.

In prezent incinta reglementat& este partial ocupata cu constructii dupa cum urmeaza:

Teren identificat prin CF nr. 358281 — Arad:

1. C1 - sediu firma si depozit , regim de Tnéaltime parter, SC = 566 mp— constructie autorizata in
baza AC nr. 403/14.04.2006 — ,Construire sediu firma si depozit; magazie-vestiar; garaj;
platforme; parcari; acces stradal; gard perimetral — porti acces; trotuare; rezervor vidanjabil,
spatii verzi”.

2. C2 — vestiar, regim inaltime parter, SC = 124mp — constructie autorizatd in baza AC nr.
403/14.04.2006 — ,Construire sediu firma si depozit; magazie-vestiar; garaj; platforme; parcari;
acces stradal; gard perimetral — porti acces; trotuare; rezervor vidanjabil; spatii verzi”.

3. C3 - garaj, regim de inéltime parter, SC = 37mp, constructie autorizatd in baza AC nr.
403/14.04.2006 — ,Construire sediu firma si depozit; magazie-vestiar; garaj; platforme; parcari;
acces stradal; gard perimetral — porti acces; trotuare; rezervor vidanjabil; spatii verzi”.

4. C4 - platforma parcari, S = 1131mp, autorizata in baza AC nr. 403/14.04.2006 — ,Construire
sediu firma si depozit; magazie-vestiar, garaj; platforme; parcari; acces stradal; gard
perimetral — porti acces; trotuare; rezervor vidanjabil; spatii verzi”.

5. C5 — magazie, regim de inaltime parter, SC = 173mp, constructie autorizatd in baza AC nr.
753/05.11.2021 — “Construire magazie parter, structura metalica” si AC nr. 386/17.05.2022 =
.Modificari exterioare (construire pergola descoperita) in urma modificarii de tema a
constructiei in curs de executie”

6. 5 constructii provizorii, fara fundatii, neintabulate amplasate conform planse anexate.
Constructiile si amenajarile existente pe amplasamentul identificat prin CF nr. 358281 Arad au

fost intabulate ulterior receptionarii lucrarilor executate in baza Autorizatiei de Construire nr.
403/2026, a Autorizatiei de Construire nr. 753/2021 si a Autorizatiei de Construire nr. 386/2022. .

La momentul emiterii acestor autorizatii, incinta era constituita din doua imobile distincte, care au fost
ulterior alipite, rezultadnd actualul imobil inscris in Cartea Funciara nr. 358281 Arad, ca urmare a
operatiunii de unificare.
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2.6. Principalele disfunctionalitati

SCHIMBAREA FUNCTIUNII TERENULUI

- Parcela identificatda prin CF nr. 331843 — Arad, cu functiune actualda de locuire, va fi
reglementata prin prezentul PUZ pentru functiunea de servicii, comert si depozitare. Aceasta
modificare va permite integrarea unitara a intregului amplasament in cadrul functiunii economice,
creand un cadru coerent pentru dezvoltarea activitatilor propuse, in conformitate cu reglementarile
PUG si cu compatibilitatea fatd de vecinatatile rezidentiale si institutionale.

CIRCULATIE

- Pentru optimizarea fluxului intern si asigurarea unei circulatii fluide in incinta, se impune
repozitionarea accesului existent din Calea 6 Vanatori si realizarea unui nou acces din strada
Alexandru loan Cuza. Aceste masuri vor permite separarea fluxurilor de intrare si iesire, reducand
conflictele intre traficul greu si cel usor, precum si impactul asupra vecinatatilor rezidentiale si
institutiilor din zona.

2.7. Echiparea tehnico-edilitara

In prezent, in incinta exista bransament la reteaua de alimentare cu energie electrica,
alimentare cu apa potabild, canalizare menajera si gaze naturale pentru parcela inscrisa in CF nr.
331843-Arad.

Pentru parcela inscrisa in CF nr. 358281-Arad exista bransamente la reteaua de alimentare cu
apa potabila, energie electrica, iar apele uzate menajer provenite de la obiectele existente sunt
colectate intr-un rezervor vidanjabil.

Zona va fi echipata din punct de vedere edilitar cu toate dotarile necesare prin extinderea si
bransarea la retelele existente, si prin implementarea de solutii locale pentru celelalte dotari
necesare.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana.

2.7.1. Alimentarea cu apa

In prezent, in zona amplasamentului sunt identificate retele publice de alimentare cu apa
potabila pe Calea 6 Vanatori si pe strada Alexandru loan Cuza.

Incinta studiata este bransata la reteaua publicd de alimentare cu apa existentd din zona,
asigurand necesarul de consum pentru functiunile actuale.

Reteaua existenta permite alimentarea constructiilor edificate pe amplasament, urmand ca
eventualele dezvoltari ulterioare sa fie corelate cu avizul operatorului de utilitati si cu capacitatea
retelei existente.

2.7.2. Canalizare menajera si pluviala

in prezent, in zona amplasamentului au fost identificate retele de canalizare menajera pe
Calea 6 Vanator.. Imobilul identificat prin CF nr. 331843 — Arad este racordat la reteaua publica de
canalizare menajera existenta.

Imobilul identificat prin CF nr. 358281 — Arad nu beneficiaza in prezent de bransament la
reteaua publica de canalizare menajera, apele uzate menajere provenite de la obiectile existente fiind
colectate intr-un rezervor vidanjabil existent.

in ceea ce priveste canalizarea pluviald, in zona studiatd nu au fost identificate retele publice
de canalizare pentru preluarea apelor meteorice. in prezent, apele pluviale provenite de pe
suprafetele construite si platformele betonate sunt gestionate la nivelul incintei.

2.7.3. Alimentarea cu energie electrica

In prezent, in zona amplasamentului au fost identificate retele de alimentare cu energie
electrica pe strada Alexandru loan Cuza si pe Calea 6 Vanatori. .

Amplasamentele studiate, beneficiazd de bransament la reteaua publicd de alimentare cu
energie electrica existentd, fiind asigurat necesarul de consum pentru functiunile actuale.

Reteaua existentd permite alimentarea constructiilor edificate in incinta, iar eventualele
suplimentari de putere vor fi realizate in baza avizului operatorului de distributie, in functie de
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cerintele dezvoltarii propuse.

2.7.4. Alimentarea cu energie termica

In zon4 studiata nu s-au identificat retele de energie termica.

2.7.5. Alimentarea cu gaze naturale

In zona amplasamentului este identificata retea publica de alimentare cu gaze naturale pe Calea 6
Vanéatori, Tn municipiul Arad.

Imobilul identificat prin CF nr. 331843 — Arad este racordat la reteaua publica de alimentare cu gaze
naturale existentd. Imobilul identificat prin CF nr. 358281 — Arad nu beneficiaza in prezent de bransament la reteaua
de gaze naturale.

Extinderea sau realizarea unor noi bransamente se va face, dupa caz, in baza avizului emis de operatorul
retelei de distributie, cu respectarea reglementarilor tehnice in vigoare.

2.7.6. Telecomunicatii

In zona studiata exista retele de telecomunicatii.

2.8. Probleme de mediu

2.8.1. Relatia cadru natural - cadru construit

Amplasamentul studiat este situat Tn intravilanul municipiului Arad, intr-o zona urbanizata,
caracterizata preponderent prin functiune rezidentiala si functiuni complementare. Din punct de
vedere al cadrului natural, terenul se inscrie in specificul zonei de campie, cu relief plan si fara
elemente naturale valoroase sau protejate.

Interventiile existente pe amplasament constau in constructii cu regim de inaltime parter,
platforme si circulatii amenajate, care nu determina modificari semnificative ale conditiilor naturale ale
terenului. Suprafata libera de constructii este utilizata partial ca spatiu verde si zone nierbate,
contribuind la mentinerea unui echilibru intre suprafetele impermeabilizate si cele permeabile.

Relatia dintre cadrul natural si cadrul construit este specifica unei zone urbane consolidate, in
care elementele naturale au fost Tn mare parte antropizate. Terenul nu este afectat de riscuri naturale
majore, nu este amplasat in arii naturale protejate si nu include elemente de vegetatie cu statut
special de protectie.

Prin reglementarile propuse se urmareste mentinerea unui raport echilibrat intre suprafetele
construite si cele destinate spatiilor verzi, asigurarea gestionarii corespunzatoare a apelor pluviale si
limitarea impactului asupra mediului inconjurator, astfel incat dezvoltarea functiunii de servicii, comert
si depozitare sa se integreze armonios in contextul urban existent.

2.8.2. Riscuri naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila. Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de construciii si cele rezervate
spatiilor verzi.

2.8.3. Cai de comunicatii si echipdri edilitare ce prezinta risc in zona

In zon& nu exista cai de comunicatii sau echipari edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona.
Prezenta documentatie nu prevede modificarea traseelor cailor de comunicatii existente, interventiile
propuse in ceea ce priveste echiparea edilitara nu prezinta riscuri pentru zona.

2.8.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic

Nu este cazul, amplasamentul nu se afla in arealul vreunei zone naturale protejate sau a unor
monumente istorice ori situri arheologice.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona studiatd este preponderent rezidentiala, exprimand preferinta pentru
mentinerea functiunilor de locuire si a spatiilor verzi, dar accepta si integrarea moderata a activitatilor
comerciale si de servicii, compatibile cu caracterul urban si cu calitatea vietii din vecinatate.

Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Tn scopul elaborarii prezentului P.U.Z. au fost realizate urmatoarele studii de fundametare:
¢ Ridicarea topografica executatda de PF DAMACUS GHEORGHE, iar conform acesteia terenul
este relativ plat, fara disfuntionalitati.
e Studiu Geotehnic — in curs de elaborare.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Arad, aprobat prin HCLM 89/1997, HCLM
98/1998 si HCLM 588/2023, amplasamentul se afla in intravilan si este incadrat in UTR 25. Conform
reglementarilor PUG, zona este predominant rezidentiala de tip urban, avand functiunea dominanta
de locuire. Tn cadrul acestei zone rezidentiale, functiunile complementare admise includ spatii
comerciale si prestéri servicii, ceea ce permite realizarea unor activitati economice compatibile cu
caracterul rezidential.

in prezent, terenul este ocupat partial de curti si constructii existente, iar reglementarea prin
prezentul PUZ are in vedere adaptarea functiunii si organizarea coerenta a incintei, in conformitate cu
prevederile PUG si cu specificul zonei.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Planul propus valorificd cadrul natural existent prin mentinerea zonelor libere si a spatiilor
verzi, integrarea amenajarilor in teren si asigurarea unui echilibru intre suprafetele construite si cele
permeabile.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatiile rutiere din zona sunt asigurate de Calea 6 Vanatori, la est, si strada Alexandru loan
Cuza, la sud, ambele aflate in administrarea municipiului Arad, pe care se afla si accesele existente
catre amplasament. Pentru facilitarea accesului si iesirii autovehiculelor, inclusiv a celor de mare
tonaj, se propune repozitionarea accesului existent din Calea 6 Vanatori si realizarea unui nou acces
din strada Alexandru loan Cuza, cu obtinerea acordului administratorului drumurilor publice.

3.4.1. Acces incinta propus

Pentru terenul inscris in CF nr. 331843-Arad, se propune mutarea pozitiei si inlocuirea
accesului existent — din Calea 6 Vanatori, cu un nou acces care va fi dimensionat corespunzator
traficului greu, avand o latime de 4,5 m si o raza de viraj de 12 m, astfel incat sa permita accesul facil
al camioanelor si autovehiculelor de mare tonaj.

Se propune un acces secundar pe latura sudica a incintei, dinspre strada Alexandru loan
Cuza, cu latime de 6.70 m si raza de racordare de 12 m.

Cele doua accese sunt necesare pentru asigurarea unei circulatii functionale in incinta,
facilitand atat accesul si iesirea autovehiculelor de transport marfa, cat si desfasurarea in conditii
optime a operatiunilor de incarcare si descarcare.

Pentru terenul inscris in CF nr. 358281 — Arad, se vor mentine accesele existente.

3.4.2. Circulatia in incinta

Tn interiorul incintei, circulatia rutiera va fi organizata prin platforme carosabile dimensionate
pentru trafic mixt (autoturisme si vehicule de mare tonaj) si zone pentru parcarea autoturismelor
realizate din dale inierbate.

Circulatiile pietonale vor fi asigurate prin trotuare si alei pietonale amplasate de-a lungul
principalelor cai de acces si in jurul cladirilor, separate fizic de zonele carosabile. Acestea vor avea
[atimi minime de 1,50 m, vor asigura legaturi directe intre accese, spatiile de parcare si cladirile
propuse, garantand siguranta si confortul circulatiei pietonale in incinta.
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3.4.3. Parcaje

Reglementarea numarului de locuri de parcare va respecta prevederile HG 525/2016 si HCLM
Arad nr 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Art. 6 (1) Constructiile administrative carora li se aplica prezentul regulament sunt:
e) Sedii de birouri.
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatéd desfasuratd a constructiei, pentru functiuni cu acces public
(acces public la ghisee, birouri, alte spatii);
(3) Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform alin. (2), dupa cum
urmeaza:
- un spor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public.
Art. 8 (1) Constructiile comerciale carora li se aplica prezentul regulament sunt:

¢) Servicii: - 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, la care se vor
adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 20,00 %.
Art. 18 Pentru constructiile spatii de depozitare se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

e - 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu mai
putin de doué locuri;
e - 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitdti economice, dimensionat

conform specificului acestuia.
Art. 19 Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se
vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupatd de fiecare
functiune in parte, conform normelor precizate in prezentul requlament.
Art. 20 In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:
- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite
- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite
- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adauga cate 1 loc de parcare la
fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obisnuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati 3,70x5,40m.
Art. 21 Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu
locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc, intr-un procent de minim 25%,
procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, amplasate de regula in proximitatea
acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete,
efc inclusive suprafata de miscare, este de 60x250cm.

3.4.4. Spatii verzi si plantate, spatii agrement:

Necesarul de spatii verzi amenajate conform HG 525/1996, respective HCLM 572/2022,
pentru constructile de prestéri servicii si comert spatiul verde amenajat va fi de minim 20% din
suprafata terenului.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Incinta reglementatd, are suprafata de 4122 mp, in aceasta se doreste realizarea urmatoarelor
obiective avand functiuni dupa cum urmeaza :

- functiune principala : IS, D — unitati comert, servicii si depozitare.

- functiuni complementare: Cc— cai de comunicatie rutiera si pietonala, SP- spatii verzi in
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incinta, TE — dotari tehnico-edilitare.

Zonele functionale care compun incinta reglementata sunt urmatoarele :
- IS —unitati comert si servicii.
- D — unitati depozitare
- Cc- cai de comunicatie rutiera si pietonala.
- SP —spatii verzi in incinta.
- TE - dotari tehnico-edilitare.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
e sistematizarea verticala a terenului;
e constructii noi si dotari;
e racorduri la retelele tehnico-edilitare;
e realizare accese
e realizare platforme, parcaje, circulatii pietonale si carosabile in incinta;
e amenajare spatii verzi.

3.5.1. Indicatori urbanistici propusi:

Procentul de ocupare a terenului P.O.T. existent P.O.T. propus max.

(Sc/St)% 25.66% 50,00%

Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. existent C.U.T. max propus

(Sco/ST) 0,25 1,20

Regim inaltime maxim: P+2E

Tnaltime maxima: H. max. cornisa H. max. constructii
’ ’ 11,00 m. 13,00 m.

Spatii verzi amenajate: min. 20%

3.5.2. Retrageri impuse:

Vecinatatile incintei si amenajarea impun urmatoarele retrageri:

Pentru terenul inscris in CF nr. 331843 — Arad se impune alinierea noilor constructii la frontul
stradal — Calea 6 Vanatori pentru mentinerea caracterului arhitectural al zonei.

Retrageri impuse prin prezentul PUZ:

- cdtre limita de proprietate din est — se impune alinierea constructiei la frontul stradal.

- cétre limita de proprietate din vest — se impune o retragere minima a constructiilor fata de

limita de proprietate de 5,00m, dar nu mai mic de H/2.

- catre limita de proprietate din sud — nu se impun retrageri.

- cdtre limita de proprietate din nord — pentru terenul inscris in CF nr. 331843 — Arad se
impune o retragere a constructiilor fata de limita de proprietate de 5,00m, dar nu mai mic
de H/2. Pentru terenul inscris in CF nr. 358281 - Arad nu se impun retrageri, in momentul
de fata existand constructii amplasate pe limita proprietatii din nord.

Zona edificabild, cu respectarea retragerilor mai sus mentionate, este materializata in plansa
Reglementari Urbanistice - Zonificare. Este permisa amplasarea in afara zonei edificabile a
amenajarilor cu mobilier urban, a reclamelor si amenjarilor publicitare de diverse feluri, imprejmuiri,
dotarilor tehnico-edilitare, si amenajarilor aferente cailor de comunicatii.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la
incendiu si normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu
completarile si actualizarile ulterioare.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcele, acestea pot fi imprejmuite pe limita
de proprietate. Inaltimea maximé& a imprejmuirii va fi de 2,50m
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3.5.3. Parcelare:

In prezent, incinta studiatd este compusa din dou& parcele distincte, identificate prin CF nr.
331843 — Arad si CF nr. 358281 — Arad. Prin prezentul PUZ nu se propune modificarea actualei
parcelari, mentinandu-se limitele si configuratia existenta a terenurilor.

Se permite modificarea parcelarii incintei, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil, a
Regulamentului General de Urbanism si a Normelor de Protectie si Securitate la Incendiu, in ceea ce
priveste dimensiunile, accesul la acestea si distantele intre cladiri. In cazul unei alte parcelari decat
cea propusa prin plansele anexe prezentei documentatii, se va péastra zona edificabild marcata pe
plansa Reglementari urbanistice, POT, CUT, regimul de inaltime si nhaltimea maxima, se va asigura
acces auto, pietonal direct sau prin servitute, racord la utilititile necesare si se vor respecta
prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara
vedere.

3.5.4. Sistematizarea pe verticala:

Nivelul terenului natural este cuprins intre 110.108 NMN si 110.601 NMN.

Lucréarile de sistematizare verticald sunt necesare pentru amenajarea circulatiilor interioare in
conditii optime, prin corelarea cotelor platformelor/ aleilor. Acestea vor permite gestionarea corecta a
apelor pluviale, prin modelarea pantelor terenului astfel incat scurgerea apelor sa se realizeze
controlat catre reteaua de colectare propusa.

3.5.5. Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN EXISTENTO PROPUS
mp %o mp %

ZONA SERVICII, COMERT SI DEPOZITARE 2605 63.20 4122 100.00
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 1517 36.80 0.00 0.00
TOTAL 4122.00 100.00 4122.00 100.00
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
DESTINATIE TEREN EXISTENTO PROPUS

’ mp Yo mp %
ZONA INSTITUTII PUBLICE 2282.02 9.33 2282.02 9.33
ZONA PENTRU DESTINATII SPECIALE 2785.10 11.38 | 2785.10 11.38
ZONA COMERT SI SERVICII 1152.51 4.71 1152.51 4.71
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 8193.62 33.49 | 6676.62 27.29
ZONA SERVICII, COMERT SI DEPOZITARE 2605.00 10.65 | 4122.00 16.85
CAIl DE COMUNICATIE - strazi in localitate 7446.73 30.44 | 7446.73 30.44
TOTAL 24464.98 | 100.00 | 24464.98 | 100.00

3.5.6. Aspectul exterior al constructiilor.

e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale : tencuieli decorative din diverse
materiale, placaje/ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice, tamplarii

lemn, PVC sau metal.
e Acoperisuri.

Se vor realiza acoperisuri terasa sau invelitori cu sarpante din diverse materiale, acoperite cu

panouri metalice/sandwich, membrane, tigle ceramica sau beton.

o Imprejmuiri.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcela, incinta studiata poate fi imprejmuita
pe limita de proprietate. Inaltimea minima a acesteia va fi de 2,50m si va fi realizata de preferinta din
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materiale transparente.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona va fi echipata din punct de vedere edilitar cu toate dotarile necesare asigurate de
bransamentele existente pe amplasament cu modificarea/redimensionarea acestora daca este cazul,
in conformitate cu normativele si solutiile tehnice aprobate de furnizori.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la bransamentul existent pe amplasament sau, dupa caz,
prin modificarea acestuia, in conformitate cu posibilititile tehnice ale operatorului de distributie. Reteaua va asigura
alimentarea tuturor obiectivelor propuse in incinta, inclusiv a sistemelor necesare pentru stingerea incendiilor.

Retelelor de alimentare cu apa a tuturor obiectivelor vor face obiectul unor documentatii ulterioare, faza
DTAC/PTh.

3.6.2. Canalizare menajera:

In zona exista retea de canalizare menajera pe Calea 6 Vanatori, parcela inscrisa in CF nr.
331843-Arad, fiind racordata la aceasta. Apele uzate menajer provenite de la obiectivele de pe
amplasament vor fi colectate si deversate in reteaua publicd de canalizare prin intermediul
bransamentului existent sau prin modificarea acestuia daca este cazul in conformitate cu posibilitatile
tehnice ale distribuitorului.

Reteaua de canalizare menajera propusa in incinta va face obiectul unei documentatii
ulterioare, faza DTAC/PTh.

Imobilul identificat prin CF nr. 358281 — Arad nu beneficiaza in prezent de bransament la
reteaua publica de canalizare menajera, apele uzate menajere provenite de la obiectile existente fiind
colectate intr-un rezervor vidanjabil existent.

3.6.3. Canalizare pluviala:

Datoritd lipsei retelei de canalizare pluviala, apele pluviale colectate de pe invelitorile
cladirilor, considerate conventional curate, vor fi dirijate spre zonele verzi din interiorul parcelelor.
Apele pluviale colectate de pe ciruclatiile carosabile si zonele de parcare, vor fi trecute prin separator
de hidrocarburi pentru aducerea lor in parametrii NTPA 001, si apoi vor fi inmagazinate in bazine de
retentie — si utilizate ulterior la irigatul zonelor verzi.

Solutia tehnica si proiectul acestor retele vor face obiectul unor documentatii ulterioare, faza
DTAC/PTh.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune racordarea noilor obiective la
bransamentele existente pe amplasament, conform cu posibilitatile tehnice ale distribuitorului sau prin
modificarea acestuia daca este cazul.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului
tehnic si pentru executia racordului propus, beneficiarul se va adresa detinatorilor de retele din zona.
Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor
tehnologice in vigoare.

3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii noi
(internet, transfer date, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele
existente in zona.

3.6.6. Alimentarea cu energie termica
Alimentarea cu energie termica va fi asigurata pe fiecare corp de cladire in parte (daca este
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nevoie), prin utilizarea de solutii locale ce vor utiliza combustibili lichizi, solizi, gaz natural sau energie
electrica in functie de necesitati.

3.6.7. Alimentarea cu gaze

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor propuse va fi asiguratd de la bransamentul
existent pe amplasament sau prin modificarea acestuia daca este cazul, conform cu posibilitaile
tehnice ale distribuitorului.

3.6.8. Gospodarirea deseurilor menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat. Serviciul de colectare centralizatd si transport a gunoiului menajer va fi
concesionat unei firme specializate.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:
legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

Pentru zona studiata, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin
Anexa 1 la Hotararea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la .

a)  Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura marimea si conditile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reglementarea unei suprafete de 4.122
mp Tn vederea schimbarii destinatiei unei parcele din zona de locuinte individuale Tn zona
pentru servicii, comert si depozitare, cu scopul extinderii unei activitati existente.

Planul stabileste cadrul urbanistic de dezvoltare prin definirea indicatorilor specifici (POT
maxim 50%, CUT maxim 1,20, regim de inaltime P+2E, procent minim de spatii verzi
20%, retrageri fata de limitele de proprietate), determinand astfel limitele maxime de
ocupare si utilizare a terenului, amplasarea constructiilor si conditile generale de
functionare.

Functiunile propuse sunt de tip servicii (birouri, activitati administrative), showroom si
depozitare interioara pentru echipamente specifice activitatii desfasurate, fara depozitare
de substante periculoase si fara activitati industriale.

Avand in vedere caracterul predominant rezidential al zonei, planul are rolul de a stabili
conditii clare de compatibilizare functionald, printr-un cadru reglementat si limitativ. PUZ-
ul nu aloca resurse suplimentare semnificative si nu impune realizarea unor lucrari
majore de infrastructura, amplasamentul fiind racordat la utilitatile existente.

Prin urmare, documentatia creeaza un cadru urbanistic determinat si controlat pentru
dezvoltari viitoare, fara a genera prin sine premise pentru activitati cu impact semnificativ
asupra mediului, eventualele efecte urmand a fi analizate punctual in cadrul procedurilor
de autorizare ulterioare.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele Tn care se integreaza sau care deriva din ele.
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a)

b)

c)

d)

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreaza in corelare cu documentatiile de

urbanism aprobate la nivelul municipiului si are caracter de reglementare punctuald
pentru suprafata de 4.122 mp care face obiectul studiului.

Documentatia detaliaza si adapteaza prevederile urbanistice aplicabile la nivel de
parceld, fara a modifica structura functionald majora a zonei si fara a genera interventii
asupra retelei principale de circulatii sau asupra infrastructurii edilitare existente.

Prin natura si dimensiunea sa, planul nu influenteaza in mod semnificativ alte planuri

sau programe aprobate si nu conditioneaza elaborarea unor documentatii de urbanism
suplimentare. Reglementarile propuse au aplicabilitate strict locala si nu determina
modificari la nivel strategic sau teritorial extins.

Implementarea PUZ-ului nu presupune corelari cu programe publice majore de

investitii si nu genereaza necesitatea modificarii documentatiilor de rang superior,
integrandu-se in cadrul urbanistic existent.

Prin urmare, influenta planului asupra altor planuri si programe este redusa si limitata

la nivelul amplasamentului studiat.

Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile.

Planul va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul ,natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare sa
nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului. Planul tine cont de
dezvoltarea zonei in perspectiva si va respecta legislatia in vigoare si are la baza principiul
dezvoltarii durabile. Raportul de mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma,
astfel ca prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, utilizarea eficienta si
durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse,
ce va asigura functionalizarea zonei studiate. Implementarea planului ar rezolva atét cerinte
socio-economic cat si functionale, amortizand cerintele cu potentialul zonei.

Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.

Conform situatiei existente, incinta reglementata dispune de bransamente la utilitatile
necesare si anume : alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile
legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse si anume : OUG nr. 195/2005
privind protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare. Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata
prin Legea 17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la: .

probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: in cazul acestui plan, impactul

asupra mediului poate fi impartit in doua etape :
in etapa de constructie natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului.
in etapa de operare natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea unui
nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

natura cumulativa a efectelor. Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de

executie a proiectului cat si in etapa de functionare se vor identifica proiecte similare aflate in zona.
Impactul cumulativ in perioada de executie a viitoarelor proiecte se poate manifesta doar in
conditiile Tn care lucrarile de executie se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile
preconizate referitoare la alte proiecte.

natura transfrontaliera a efectelor: Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea
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22/2001 pentru ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului Tn context
transfrontalier, adoptata la Espoo la 25 febr. 1991.

d) riscul pentru sénatatea umana sau pentru mediu: Executia lucrarilor pentru investitia
propusa va necesita utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale
asupra sanatatii sunt incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase.
Aceste substante si materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzina), lubrifianti
(uleiuri, vaselind), vopsele, solventi, etc. Pentru acest plan se va solicitata Notificare de Asistenta
de Specialitate a DSP Arad.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata totala de
teren de 4122 mp.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de :
Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural : Amplasamentul
planului nu se afla Tn vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limia de calitate a mediului : nu au fost
evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv : Terenul va fi ocupat partial de suprafete
construite, urmand ca restul sa fie destinate dezvoltarii zonelor verzi, cailor de
acces si platformelor de parcare impreuna cu alei pietonale.

f) Efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national sau comunitar: Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 diu OUG nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice,
aprobata cu modificarile si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare, deoarece nu se suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Tinand cont de tipul de functiuni propuse Tn plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu
posibile efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

Prin acest plan, se urmareste armonizarea functiunilor economice cu caracterul urban
existent, respectarea standardelor de mediu si crearea unui cadru functional si coerent, care sa
permita dezvoltarea sustenabila a incintei si integrarea acesteia in zona urbana consolidata.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultd c& sunt
preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea
poludrii mediului din zona.

3.8. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

3.8.1. Cutremure de paméant
a. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate
(POT — procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inéaltime, sistem tehnic
constructiv privind structura de rezistentad a cladirii, sisteme de fundare, precizdndu-se retragerea,
alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;

P.O.T. maxim propus = 50,00%

Distantele dintre cladiri invecinate (aici nu intra cladirile alipite) si dintre acestea si limita de
proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, intre cladiri se recomanda pastrarea unei distante
minime de h/2.

Regimul de indltime maxim admis este de P+2E.

Structura de rezistentd a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza
DTAC/PTh. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care sa respecte prevederile legilor in
vigoare.

b. Precizari cu privire la proiectarea gi construirea antiseismica se regasesc in cadrul prevederilor
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actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru
reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicata.

Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectata la faza D.T.A.C. si executata conform
normativelor roméanesti in vigoare pentru zona de seismicitate specifica judetului Arad, si anume cod
de proiectare seismica P 100/2013.

3.8.2. Inundatii
a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totalé sau temporara de construire péna la elaborarea
unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.
b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru completarea,
intretinerea si redimensionarea retelelor existente;

Nu este cazul.
¢. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Nu este cazul.
d. Precizarea conditilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT);

Nu este cazul.
e. Alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, reqularizarea
cursurilor de apa;

Nu este cazul.
f. Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.

Nu este cazul.

3.8.3. Aluneciri de teren
a. Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totald sau temporara de construire
pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.
b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren, cu diferentierea, dupéa caz, pe grade cu
potential diferit de alunecare;

Nu este cazul.
c. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim
de inéltime admisé&, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT;

Nu este cazul.
d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsari);

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.
e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice gi hidrogeologice.

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

3.8.4. Situare amplasament in raport cu siturimonumente istorice din repertoriul
arhelogic national

Nu este cazul, amplasamentul nu se afla in arealul unei zone cu monumente istorice ori
situri arheologice.

3.8.5. Date generale privind apararea impotriva incendiilor

Numaérul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: se va asigura neccesaru de apa
pentru stingerea incendiilor — de la reteaua de alimentare cu apa a localitatii Arad.

Masuri de protectie civila: Nu este cazul.

Numérul maxim de persoane sau animale: Se estimeaza un numar maxim / zi de: 15 de
persoane.

Capacitati de depozitare sau adapostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitati de substante periculoase: Nu este cazul.

Numaérul de adaposturi proiectate/suprafata totald/capacitate: Nu este cazul.
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Date constructive: Nu este cazul.
Dotarea adépostului de protectie civild: Nu este cazul.

3.9. Obiective de utilitate publica

Tn incinta studiata se propune realizarea de obiective de utilitate publica, precum retele
edilitare, circulatii, parcari si spatii verzi, care sa deserveasca functiunile de servicii, comert si
depozitare, precum si nevoile populatiei din zona.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Analiza amplasamentului a relevat faptul ca terenul studiat, situat in intravilanul municipiului
Arad, in UTR 25, prezinta conditii favorabile pentru dezvoltarea functiunii propuse de servicii, comert
si depozitare, cu respectarea reglementarilor urbanistice existente. Infrastructura edilitara existenta
(apa, energie electrica, canalizare, gaze) permite racordarea imobilelor si amenajarea acceselor, iar
terenul, cu relief plan si grad redus de ocupare, poate fi organizat pentru a asigura un echilibru intre
spatiile construite si cele verzi. Propunerea de reglementare urmareste integrarea armonioasa a
functiunilor economice in contextul urban, mentinerea calitatii mediului si asigurarea unei dezvoltari
coerente si sustenabile a zonei.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIO M $OIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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