PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.5726%/A5/ #£. 09.208 5

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 51 RL.U. — Zona functiuni mixte

Amplasament: - municipiul Arad, CF 302315, CF 307471 Arad

Beneficiar: Banciu Eugen Marcel

Proiectant general: - SC PRO ARHITECTURA SRL, arh. RUR Gh.Seculici, proiect nr.
618/2024

In vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr.57269/24.06.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet $i la sediul institutiei in data de 09.07.2025.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii $i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 09.07.2025-23.07.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela carc a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, au fost transmise un mumar
de 9 scrisori de notificare, proprietarilor imobilelor din zona studiata a documentatiej de
urbanism si DIRECTIEI PATRIMONIU,

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urban si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nict o persoana.

Prin adresa inregistratd cu nr.62810/09.07.2025, reprezentantul SC ELIT SRL, ne
transmite urméatoarele:

“Inca dinaintea anului 1990, zona care face obiectul PUZ-ului, cuprinsa si delimitata
intre strada Orsova si strada Stan Dragu, inspre sud, a fost conceputa ca o zona indusiriala. Aici
au functionat fabrica de lapte si fabrica de paine, ulterior societatea noastra dobandind fabrica
de la SC Maier Com SR - care achizitionase imobilul constand in teren si constructii
industriale de la fabrica de lapte si a avut autorizata activitatea de fabricare a produselor din
carne - activitate pe care o continuam, avand autorizata functionarea in conditiile mentionate in
Autorizatia de Mediu.

Suprafata de 22.734 mp propusa pentru reglementare, identificata prin CF 302315 si CF
307471, avand proprietar pe Banciu Eugen Marcel este in vecinatatea de sud a proprictatii
noastre. In aceste conditii, ridicam obiectia si consideram complet neadecvata si nerecomandata
propunerea de edificare pe acest teren a zonei rezidentiale LM cu cladiri P, P+1, P+2, chiar
daca recomandarea de la Art 8 alin 2 din documentatie este ca acestea sa fie edificate in partea
de sud a terenului care face obiectul reglementarii. Suprafata de 22.734 este relativ redusa, astfel
incat aceste cladiri rezidentiale ar putea fi edificate chiar sub o distanta de 500 m fata de limita
de sud a proprietatii noastre.

Precizam ca la limita de sud a proprietatii noastre am edificat si functioneaza autorizat
o statie de pre-epurare ape uzate tehnologice. avand si o platforma de depozitare deseuri
reciclabile. Intreaga activitate se desfasoara gu respectarea conditiilor impuse prin Autorizatia
de Mediu, avizele si acordurile prevazute de lege, aspecte constatate de institutiile si organele
abilitate. In concluzie, crearea unei zone rezidentiale in proximitatea fabricii noastre si izolarea
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noastra intr-o zona rezidentiala, atat la nord cat si la sud, ar crea premizele excluderii noastre
viitoare din aceasta zona, pe diferite cai, fara a avea vreo culpa.

Din memoriul de prezentare se degaja si necesitatea realizarii de retele utilitare pentru
amplasamentul mentionat (conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport
gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii) dintre care unele ar presupune modificare si
relocare (ingropare) cum este cazul liniei electrice aeriene de medie tensiune UTR 37 (L.E.A)
<20 KV care deserveste in prezent zona industriala si de depozitare. Orice modificare/ relocare
a retelelor de utilitati actuale menite a deservi noua zona rezidentiala propusa ar perturba grav
s1 ireversibil activitatea fabricii.

Fata de cele de mai sus, in temeiul art 37 lit b pct 2 din Metodologia aprobata prin
Ordinul 2701/2010, va rugam sa ne informati in scris privind raspunsul argumentat la
observatiile din prezenta, luand act ca ne opunem ferm si irevocabil la propunerea PUZ privind
zona rezidentiala.”

Solicitarea a fost transmisd la data de 11.07.2025, initiatorului si elaboratorului
documentatiel pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.65718/18.07.2025 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatoarele:

*In urma analizirii observatiilor formulate de societatea dumneavoastri cu privire la
documentatia P.U.Z. depusd pentru terenurile mentionate anterior, dorim si formulim
urmitorul punct de vedere, cu luarea in considerare a contextului urbanistic actual, a tendintelor
de dezvoltare durabild a municipiutui Arad, precum si a reglementirilor in vigoare.

1.Tendinta naturald de expansiune si compactare a zonei de locuire in partea sudici a
municiptului Arad

Comparénd limitele intravilanului PLANULUI URBANISTIC GENERAL al
Municipiului Arad in vigoare (aprobat conf. H.C.LM.A. nr. 371/2015, nr. 502/2018 si or.
588/2013 ) si cele propuse de actualutui P.U.G. in curs de actualizare, precum si analiza vizuald
prin platforme geospatiale (ex. Google Maps), se constatd o tendinti de extindere si compactare
a zonei rezidentiale in zona sudicd a municipiului.

Consultdnd plansa 203 - 3.1. Strategia de dezvoltare spatiali aferenti PLANULUI
URBANISTIC GENERAL al Municipiului Arad, aflat in curs de actualizare (Fig.1), se observi
o extindere a zonei cu profil preponderent rezidential in zona care a generat P.U.Z cat si in
vecindtiti, sugerdnd de asemenea o tendintd de expansiune a zonei rezidentiale in zona sudici
a municipiului Arad. De asemnea s¢ mai poate observa faptul ci functiunile cu profil productiv
s1 de servicii sunt planificate la limita sau in afara zonei urbane pentru a preintampina
fenomenul de expansiune urbana necontrolati (urban sprawl).

Documentatia P.U.Z. propusa urméreste principiile dezvoltirii urbane compacte, prin
utilizarea eficientd a terenurilor din intravilan si conectarea acestora la infrastructura exisient.
Astfel, se evitd dispersarea necontrolatd a dezvoltarilor pe terenuri periferice, fara utilititi, care
genereazd presiune asupra bugetului local si conduc la fragmentarea spatiului urban.
Propunerea de functiumi mixte este aliniatd Strategici de Dezvoltare Urband a Municipiului
Arad, care incurajeazi utilizarea rationald a resurselor si valorificarea potentialului economic
rezidential al terenurilor situate in interiorul orasului.

In ceea ce priveste distributia populatiei in municipiul Arad, se remarcid o densitate
semnificativl in proximitatea zonei generatoare a P.U.Z, intdrind ideea tendintei de dezvoltare
rezidentiald in aceastd zond. Distributia teritoriald a populatiei - Memoriu General aferent
PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiul Arad, aflat in curs de actualizare - pag.
197

Conform plansei 203 - 3.2. Reglementdri urbanistice propuse. 10 000 - PUG Municipiu
Arad in curs de actualizare (Fig. 3), se observi o tendinta de expansiune a zonelor cu activititi
tertiare in arealul sudic al zonei generatoare P.U.Z., cét si propunerea de resturcturare a zonelor
functionale exitente de-a lungul Caii Timisorii. Acest tip de dezvoltare are potentialul de a
revitaliza zona, de a creste calitatea vietii si a atrage vizitatori, dar si de a crea o tranzitie
functionald coerent intre zona industrial3 existenti si restul zonelor rezidentiale din vecinitate.



Astfel, considerdm cé propunerea P.U.Z. reprezinti o interventie urbanistici necesari,
echilibraté s1 in conformitate cu strategia actuald de dezvoltare ale municipiului Arad.

Consideram cé temerile exprimate nu justifici respingerea acestei initiative si cd, prin
dialog si aplicarea masurilor de protectie, se poate asigura o dezvoltare sustenabild si coerenti
a zonei.

2. Compatibilitatea dintre zonele rezidentiale si industriale

Este important sa subliniem faptul c& functiunea de locuirea este deja prezenti in zona
studiatd, de o perioadd semnificativdi de timp. Conform observatiilor din teren si a
documentatiilor urbanistice anterioare, existd clidiri de locuinte situate, in zona de nord, in
imediata vecindtate a amplasamentului punctului de lucru al SC ELIT SRL de pe Str. Orsova
nr.6, asa cum a fost specificat si in adresd. Aceste locuinte, ct si toate celelalte din proximitatea
zonet industriale au coexistat fard a genera conflicte majore sau solicitiri documentate privind
restrAngerea activititii celei din urma. Mai mult, autorizatiile de functionare existente, inclusiv
Autorizatia de Mediu pentru statia de pre-epurare a apelor uzate tehnologice, au fost emise in
conditiile coexistentei functiunilor, ceea ce indica faptul ¢ autorititile competente au evaluat
deja compatibilitatea intre aceste functiuni si au considerat cii nu existd un risc semnificativ de
incompatibilitate functionala.

Din punct de vedere urbanistic si al practicii actuale in planificare teritoriala,
urbanizarea este un proces evolutiv, dinamic, dictat de schimbirile socio-economice, de
tendintele de dezvoltare imobiliar si de nevoia zonelor urbane de a valorifica eficient terenurile
aflate in interiorul sau fn proximitatea intravilanului existent. In acest context, proximitatea
functiunilor industriale nepoluante fatd de cele rezidentiale nu constituie un factor de
incompatibilitate, ci impune adoptarea unui set coerent de misuri reglementate care si permita
coexistenta acestora in conditii optime de functionare.

Propunerea P.U.Z. are ca principal obiectiv reglementarea urbanistici a unei situatii
functionale deja existente, prin definirea clard a relatiei dintre zona industriala nepoluantd activa
si zonele de locuire din proximitate. Documentatia prevede misuri urbanistice specifice de
tranzitie functionald (retrageri reglementate fatd de limitele de proprietate, orientarea
corespunzatoare a cladirilor etc.) in vederea asigurfirii unei compatibiltiti functionale durabile
intre cele doua tipuri de utiliziri ale terenului.

Prin urmare, extinderea reglementati a zonei rezidentiale, corelatd cu masuri tehnice de
protectie si mediere functionala, nu afecteaza dreptul operatorului economic de a-si desfasura
activitatea, ci contribuie la o planificare urbana predictibila, integrati si sustenabili.

3. Impactul dezvoltirii asupra zonei din proximitate

Documentatia P.U.Z. propusd prevede dezvoltarea coordonati a infrastructurii edilitare,
in acord cu cerintele actuale privind eficienta tehnicd, protectia mediului si integrarea estetic
in contextul urban. Un element esential in acest sens fl constituie ingroparea linijlor electrice si
de telecomunicatii, misura care raspunde atét nevoilor functionale, cét si celor de siguranta si
calitate urbani.

In ceea ce priveste impactul noii dezvoltari asupra zonel din proximitate, in special din
perspectiva infrastructurii edilitare, interventia propusa se aliniaza direct cu directiile strategice
locale, nationale si europene privind modernizarea si eficientizarea retelei de distributie a
energiei electrice. In acest context, introducerea in subteran a retelelor electrice aeriene
constituie o masurd tehnicd esentiald, in concordantd cu politicile actuale de reducere a

mediului urban construit si cresterea calititii locuirii.

Conform Memoriului General aferent PUG Municipin Arad in curs de actualizare
(pag.371-393), au fost identificate disfunctii in ceea ce priveste incompatibilitatea functionala
intre echipdrile tehnico-edilitare si zonele rezidentiale dupi cum urmeaza:

»exista functiuni de echipare tehnico-edilitard la limita compatibilitatii cu zonele
rezidentiale (statii de transformare energie electricd de 110 kv in cvartalele de locuinte
mndividuale). - pag-371

., Energie electrica s1 telecomunicatii.

Din analiza situatiel existente privind alimentarea cu energie electrica rezultd
urmétoarele aspecte:



-existenta linitlor electrice aeriene de medie si joasd tensiune in zona studiata, pe
anumite segmente, creaza impedimente de dezvoltare rezidentiala;" - pag. 395

De asemenea, tot in acest document sunt specificate si masurile propuse precum:

"Alimentare cu energie electrici

Ca urmare a analizei si punerii in evidentd a unor disfunctionalititi, se recomanda:
continuarea activitiitii de modernizare si extindere a retelei electrice de distributie, conform
necesititilor consumatorilor; trecerea liniilor aeriene electrice din reteaua de distributie in
subteran;" - Memoriului General aferent PUG Municipiu Arad in curs de actualizare - pag. 396

De asemenea, si in Planul de actiune pentru implementarea prevederilor Planului
Urbanistic General (PUG) regisim obiective precum - "Modernizarea retelei de transport si
distributie energie termicd" (Memoriului General aferent PUG Municipiu Arad in curs de
actualizare - pag.623.)

Astfel, propunerea P.U.Z. de introducere in subteran a liniilor electrice aeriene din zond
reprezinti doar un pas premergéitor, care nu afecteazd insd distributia sau capacitatea de
deservire a retelei.”

Rispunsul a fost transmis SC ELIT SRL la data de 25.07.2025,

Prin adresa fnregistratdi cu nr.66985/25.07.2025 reprezentantii SC ELIT SRL, ne
transmite Memoriu de fundamentare tehnico-legala a opozitiei la aprobarca PUZ pt.construirea
unui ansamblu residential in vecinatatea fabricii Elit Arad insotit de nota de constatare
nr.62/Bio/16.06.2025 a Garzii Nationale de Mediu, Comisariatul Judetean Arad.

Documentele au fost transmise la data de 25.07.2025, inifiatorutui si elaboratorului in
vederea formulérii unui punct de vedere.

Prin adresa inregistratd cu nr.68870/30.07.2025, reprezentantul SC ELIT SRL, ne
transmite urmétoarele;

Referitor la raspunsul initiatorului si elaboratorului documentatiei PUZ si RLU - Zona
cu functiuni mixte, amplasament: intravilanul municipiului Arad, CF 302315, CF 307471 Arad,
beneficiar Banciu Eugen Marcel, Pro Arhitectura SRL, comunicat noua cu nr ad.
65718/A5/25.07.2023, va comunicam urmatoarele:

Nu ne insusim punctul de vedere al Pro Arhitectura pentru motivele aratate in opozitia
noastra inregistrata la Primaria Municipiului ARAD cu numarul 62810-09.07.2025, respectiv
Memoriul inregistrat sub nr 66985-23.07.2025.

Consideram ca punctul de vedere exprimat de Pro Arhitectura SRL nu este fundamentat
nic1 faptic, in raport de starea de fapt actuala si nici legal, pentru aspectele pe care le-am
comunicat prin cele doua adrese. Mai mult decat atat, in acest punct de vedere, nu ni s-a oferit
un raspuns complet la toate motivele aratate de subscrisa in opozitia noastra, completata cu
Memoriul, motiv pentru care solicitam suplimentarea raspunsului cu referiri la toate aspectele
mvocate de noi, inclusiv prin Memoriu. De asemenea va rugam, ca dupa elaborarea raportului
consultarii publicului, sa ne fie comunicata o copie a acestuia.

Reiteram ca, nu ne opunem la dezvoltarea unei zone industriale in sudul incintei fabricii
noastre, pe amplasamentul propus prin PUZ, dar va rugam sa luati act ca, ne rezervam dreptul
de a exercita toate caile legale referitor la aprobarea unui PUZ si RLU cu functiune rezidentiala.

Solicitarea a fost transmisd la data de 01.08.2025, initiatorului si elaboratorului in
vederea formularii unui punct de vedere

Prin adresa inregistrata cu nr.74007/14.08.2025, elaboratorul documentatiei ne
transmite urmétorul rdspuns referitor la sesizérile inregistrate cu nr. 62810/09.07.2025 si nr.
68870/ 30.07.2025 cu privire la documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent: ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE:

”Sesizarea nr. 62810/09.07.2025 - “Inca dinaintea anului 1990, zona care face obiectul
PUZ-ului, cuprinsa si delimitata intre strada Orsova si strada Stan Dragu, inspre sud, a fost
conceputa ca o zona industriala. Aici au functionat fabrica de lapte si fabrica de paine, ulterior
societatea noastra dobandind fabrica de la SC Maier Com SRL care achizitionase imobilul
constand in teren si constructii industriale de la fabrica de lapte si a avut autorizata activitatea
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de fabricare a produselor din carne activitate pe care o continuam, avand autorizata
Junctionarea in condifiile menfionate in Autorizafia de Mediu.”

1. Activitatea desfasuratd pe amplasamentul actual al S.C. ELIT S.R.L. isi are originea
in anii 1990, fiind parte a unei configuratii urbanistice si functionale planificate in acord cu
nevoile socio-economice ale perioadei respective. La acel moment, zonele limitrofe oragului
erau rezervate preponderent functiunilor productive, iar configurarea spatiala a municipiului
raspundea prioritatilor industriale si economice ale sfirsitului de secol XX,

Totusi, este important de subliniat ¢a orasul este un sistem urban dinamic, in continua
transformare, iar tendintele de dezvoltare urband s-au modificat semnificativ in ultimele
decenii, ca rdspuns la noile realitati demografice, economice si de mediu.

In contextul actual al planificirii urbane, principiul coexistentei functionale a devenit o
componentd esentiald a dezvoltarii teritoriale durabile. Orasele modeme nu mai functioneazi
pe baza unei separdri rigide a functiumior (prin zonificare stricti mono-functionald), ci
promoveazi modele de dezvoltare mixte s1 compatibile, in care locuirea, serviciile, activititile
productive nepoluante st spatitle verzi pot coexista in mod reglementat (Carta de la Leipzig
privind orasele europene durabile - 2007, actualizatd in 2020). Acest model de wrbanizare
permite utilizarea eficientd a resurselor teritoriale, reducerea presiunii asupra infrastructurii si
cresterea calititii vietii pentru locuitori.

Tendinta actuald in planificarea urbana este orientata spre extinderea zonelor construite
cétre periferia oragului, in conditiile in care zona centrald este deja in mare parte consolidati si
compactd din punct de vedere functional. Acest fenomen este natural in dinamica urbana si
necesitd interventii bine reglementate, pentru a evita expansiunea haotica (urban sprawl) si a
asigura integrarea coerenté a noilor dezvoltari in structura existenta a orasului.

In acest sens, propunerea reglementati prin prezentul P.U.Z. nu presupune o
suprapunere conflictuald a functiunilor, ¢i o adaptare graduald a structurii urbane existente, prin
integrarea de functivni noi intr-un cadru controlat, cu masuri clare de mediere a relatiei dintre
zona industriald existentd si dezvoltérile rezidentiale propuse. Astfel, se urméreste o tranzitie
functionald coerenta, bazatd pe compatibilitate reglementata si pe instrumente urbanistice care
sé asigure protectia ambelor tipuri de utilizare a terenului.

Aceste fendinfe actualizate sunt prezentate in Strategia de Dezvoltare Spatiald
(Masterplan) aferentd Planului Urbanistic General al Municipiului Arad, aflat in curs de
actualizare. Documentul oferd o viziune strategicd integratd privind dezvoltarea teritoriald a
orasului, inclusiv a zonei sudice, si stabileste directiile prioritare de interventie urbani. In acest
sens, tendinta de conversie functionald si dezvoltare rezidentiala a zonei sudice este prezenta
atit in partea scrisa, cit §i in cea desenatd a documentului, fiind argumentata si in adresa de
inaintare raspuns inregistratd cu nr.65718 in data de 18.07.2025.

Prin urmare, mentinerea exclusivd a unor functiuni mostenite dintr-o structurd
industriald anterioard, fard adaptare la contextul urban actual, poate deveni limitativa.
Propunerea actuald de dezvoltare urband, reglementati prin P.U.Z., nu presupune o inlocuire
arbitrard a functiunii industriale, ci o tranzitie echilibratd si reglementata, aliniatd directiilor
strategice de dezvoltare spatiald ale municipiului si principiilor de urbanism durabil.

Sesizarea nr. 62810/09.07.2025 - “Suprafata de 22.734 mp, propusd pentru
reglementare, identificatd prin CF 302315 si CF 307471, avand proprietarul pe Banciu Eugen
Marcel, se afld in vecindtatea de sud a proprietifii noastre. In aceste condifii, obiectul ridicol
este considerat complet nerecomandat si nerecomandat de propuneri de construire pe acest
teren a zonelor rezidentiale LM cu cladiri P, P+1, P+2, chiar dacd recomandarea de la Art. 8
alin. 2 din documentatie este cd aceasta se consiruieste intr-o parte de sud a terenului care face
obiectul reglementdrii. Suprafata de 22.734 este relativ redusd, astfel tncdt aceste clddiri
rezidentiale ar putea fi construite chiar sub sau la o distantd de 500 m fard de limita de sud a
proprietdtii noastre.

Precizdm cd limita de sud a proprietdatii noastre este o cladire autorizata si functioneazd
cu autorizafie sau stat de pre-epurare a apelor tehnologice, inainte si o platformd de depozitare
a deseurilor reciclabile. Intreaga activitate se desfiisoard cu respectarea condifiilor impuse
prin Autorizatia de Mediu, avizele si acordurile prevazute de lege, aspectele constalate de
institutii 51 organele de abilitate



In concluzie, crearea unei zone rezidentiale in apropierea cladirilor noastre si izolarea
noastrd in interiorul zonei rezidentiale, la nord §i la sud, ar crea premizele excluderii
viitoarelor noastre din aceastd zond, pe diferite cai, fara a avea vreo culpa.”

2. Referitor la aspectul invocat privind ¢ posibild incompatibilitate functionald intre
functiunea de locuire propusa prin PUZ si activitatea desfasurati de S.C. ELIT S.R.L., facem
urmatoarele preciziri:

Imobilul aflat in proprietatea S.C. ELIT S.R.L., situat la nord de amplasamentul care
face obiectul prezentei documentatii de urbanism, se afli intr-un context urban mixt deja
format, in care functiunea industriald coexisti in mod direct cu zone de locuire individuali
existente. Astfel, atit in partea de nord, cét i in partea de vest a incintei S.C. ELIT S.R.L., se
afld locuinte individuale autorizate si construite legal, situate la distante mai mici de 500 m de
punctul de lucru.

Un exemplu concret si recent in acest sens este aprobat prin Hotirérea Consiliului Local
ar. 398/27.07.2022, privind documentatia de P.U.Z. si R.L.U. — “Construire locuint parter i
imprejmuire proprietate”, Str. Stan Dragu nr. 76, aflati in imediata vecinitate a proprietétii S.C.
ELIT SR.L., la o distantd mai micd de 500 m. Acest caz demonstreazi ci dezvoltirile
rezidentiale anterioare nu au fost considerate incompatibile cu functiunea industriali existents
si nu au generat restrictii de functionare sau conflicte documentate.

In plus, in cadrul documentatiei curente se propune instituirea unei zone verzi de
protectie, cu rol de tampon functional intre zona industriali si cea de locuire. Aceasti perdea
de vegetatie este gandita sd indeplineasci un rol dublu:

® Protectie functionald si sanitard, prin atenuarea impactului vizual §i reducerea
disconfortului generat de activititile industriale (zgomot, praf, emisii);
® Rol ecologic, prin imbunititirea microclimatului, filtrarea aerului si

consolidarea spatiilor verzi urbane.

Masurile propuse sunt conforme cu principiile de dezvoltare urbana durabila si cu
reglementdrile in vigoare privind zonificarea compatibild a functiunilor si protejarea locuirii in
context urban mixt. fn plus, prin reglementarea detaliatd a relatiei dintre functiuni fn cadrul
P.U.Z.-ului, se creeazi premisele unei coexistente functionale reglementate, controlabile si
predictibile — spre deosebire de o dezvoltare necontrolatd, fard misuri compensatorii.

Sesizarea nr. 62810/09.07.2025 - Din memoriul de prezentare se degaja si necesitatea
realizarii de retele edilitare pentru amplasamentul mentionat (conducte de alimentare cu apa
si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii) dintre
care unele ar presupune modificarea si relocarea (ingropare) cum este cazul liniei electrice
aeriene de medie tensiune UTR37 (L.E.A.} <20KV care deserveste in prezent zona industriala
si de depozitare. Orice modificare/ relocare a retelelor de utilitati actuale menite a deservi
noua zonq rezidentiald propusa ar perturba grav si ireversibil activitatea fabricii,

3. In ceea ce priveste retelele edilitare, acestea reprezintd elemente esentiale ale
infrastructurii urbane si sunt necesare pentru asigurarea functionirii adecvate a oricirei
dezvoltari urbane, indiferent de tipul functional propus. Dezvoltarea retelelor edilitare nu este
conditionata exclusiv de functiunea rezidentiala, ci rispunde unei logici de conectivitate urbani,
cficientd tehnico-edilitara si racordare la infrastructura existents a orasului.

Introducerea in subteran a liniei electrice aeriene de medie tensiune UTR 37 (L.E.A.)
esle 0 masurd necesard pentru asigurarea unei functionalititi optime a noii interventii
urbanistice §i totodatd pentru eliminarea unei surse potentiale de conflict functional intre
infrastructura energetica actuald si noile dezvoltiri propuse. Aceasti solutie este in acord cu
tendintele strategice europene, nationale si locale privind modernizarea si siguranta retelelor
electrice in mediul urban.

fngroparea liniilor aeriene contribuie la:

® reducerea riscurilor de avarie si intrerupere in alimentarea cu energie,

. cresterea sigurantei in utilizarea terenurilor,

® protejarea  activititilor industriale din proximitate, prin eliminarea
constrangerilor fizice §i de securitate determinate de prezenta infrastructurii aeriene,

. imbunatatirea aspectului urban si a gradului de integrare a retelelor in cadrul
construit,
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Aceastd misuri este conformi cu;

® Strategia Energeticd a Romdniei 2025 — 2035, care sustine modemizarea
infrastructurii de distributie si reducerea vulnerabilititilor de retea;

U Planul National de Redresare §i Rezilienta (PNRR) ~ Componenta C6 Energie,
care include investitii in infrastructuri de retele inteligente si sigure;

. Directivele europene privind piata internd a energiei electrice si decarbonizarea
(ex: Directiva 2019/944/UE, respectiv Pachetul ,, Fit for 557).

Solutia tehnicd de introducere In subteran a liniei de medie tensiune nu doar ¢ rispunde
exigentelor interventiei urbanistice propuse, ci este si o investifie in siguranta, fiabilitatea si
susienabilitatea pe termen lung a intregii zone functionale.

Sesizarea nr. 68870/30.07.2025 - “Nu ne insusim punctul de vedere de a vedea Pro
Arhitectura  pentru motivele aflate in propriefatea noastrd inregistraid la Primdria
Municipiului ARAD cu numdrul 62810-09.07.2025, respectiv Memoriul inregisirat sub nr.
66985-23.07.2025. Considerdm cd punctul de vedere de a vedea exprimat de Pro Arhitectura
SRL nu este fundamental, nici faptic, in raport de starea de fapt actuald, nici legal, pentru
aspectele legate de comunicarea cu aceastd adresd. Mai mult decdt atdt, in acest punct de
vedere, mu s-a oferit un raspuns complet la toate motivele aferente abonamentului in locul
nostri, completat cu Memoriul, motiv pentru care solicitdm rdspuns suplimentar cu referire la
toate aspectele invocate de noi, inclusiv prin Memoriu. De asemenea, va rugam ca dupd
elaborarea raportului consultarii publicului, sd ne fie comunicatd sau o copie a acestuia.

Reiteram cd, nu ne opunem la dezvoltarea unei zone industriale in sudul incintei fabricii
noastre, pe amplasamentul propunerii prin PUZ, dar va rugam sd luati act ca, ne rezervam
dreptul de a exercita toate cdile legale referitor la aprobarea unui PUZ si RLU cu functiune
rezidentiald.”

4. Propunerea urbanistica analizatd prin documentatia P.U.Z. se coreleaza cu directiile
actuale de dezvoltare strategicd, atdt la nivel local, cit si national $i european, fiind
fundamentatd pe principii de planificare urband durabild, coexistentd functionald si adaptare la
contextul socio-economic contemporan. Misurile propuse, delimitarea functionald clara,
introducerea zonelor verzi de protectie, modernizarea infrastructurii edilitare si ingroparea
retelelor de energie electricd, contribuie la o tranzitie coerentd intre functiuni, sustinind atat
protejarea activititilor existente, cét si dezvoltarea sustenabild a orasului. Astfel, documentatia
functionale, ci propune o reglementare clard, coerentd si integratd a unei realitati urbane deja
conturate, in deplind concordanti cu tendintele actuale de dezvoltare urbana si cu obiectivele
strategice ale Municipiului Arad.”

Raspunsul a fost transmis SC ELIT SRL la data de 21.08.2025.

Prin adresa inregistratdi cu nr.77812/28.08.2025, elaboratorul documentatiel ne
transmite urmdtoarele completari la raspunsurile pentru sesizdrile iInregistrate cu nr.
62810/09.07.2025, nr. 66985/23.07.2025 si nr. 68870/30.07.2025:

“In completarea raspunsurilor deja inaintate cédtre Priméria Municipiului Arad, pe care
le mentinem in integralitate, dorim sa subliniem urmitoarele:

S.C. ELIT S.R.L. invoca prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, care
stabilesc distante minime de protectie sanitard (300 m fati de statiile de epurare, 500 m fati de
platformele industriale de deseuri, respectiv 500-1000 m fatd de unitétile de procesare produse
de origine animald). Dach aceste distante ar fi aplicate strict, intreaga vecinitate a incintei
industriale ar fi declarata incompatibila cu functiunea de locuire.

Planul atasat de cétre proiectant ilustreaza clar ci zona de protectie de 300 m include si
locuintele existente la nord si vest de amplasament.

Totodata, subliniem c& S.C. ELIT S.R.L. detine Autorizatie de Mediu nr. 131/
11.07.2024 actualizata prin Decizia 9238/ 22.05.2025 pentru perioada 22.05.2025 - 11.07.2026,
pentru functionarea unitatii in imediata vecindtate a acestor locuinte, la o distanti mai mici
decét cea prevdzuti de normele generale. Autorizatia a fost emisd de autorititile competente



tindnd cont de realitatea urbanistici existentd si confirmi posibilitatea coexistentei intre
functiunile industriale si cele rezidentiale.

In acest context, opozitia exprimati fatd de propunerea de amplasare a unei zone
rezidentiale la sudul proprietatii nu poate fi considerati fundamentata. In fapt, functiunea de
locuire se afld deja in imediata apropiere a incintei industriale, iar activitatea societitii s-a
desfasurat in mod legal in aceste conditii.

Mai mult, documentatia P.U.Z. propusd nu creeazi o situatie noud de incompatibilitate,
ci introduce masuri suplimentare de protectie, respectiv o zond verde de tampon cu rol
functional si sanitar, menitd s& asigure o tranzitie reglementati si echilibratd Intre functiunile
existente si cele propuse.

In concluzie, considerim ca argumentele formulate nu pot constitui un impediment real
pentru aprobarea documentatiei de urbanism, intrucit atit practica urbanisticd existentd, cét si
autorizatiile in vigoare confirma coexistenta dintre industrie si locuire. Prin reglementirile
propuse, aceasta compatibilitate este consolidata si organizati intr-un cadru urbanistic coerent.”

Riéspunsul a fost transmis la data de 03.09.2025.

Péna la accastd datd, nu au mai fost inregistrate alte sesiziri.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.
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