REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor
pe teritoriul administrativ al municipiului Arad .

Regulamentul Local de Urbanism al P.U.Z. este parte integranta a P.U.Z. —,, Unitate logistica si
dotari suport/Arad-Zona industriala sud, f.n.” si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate publica al Consiliului
Local Municipal Arad. Procesul verbal al sedintei Consiliului Local Municipal Arad prin care
acest regulament a fost aprobat se va include in anexa la prezenta documentatie. Anexa face
parte integranta din regulament.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat daca prin alte Planuri Urbanistice Zonale
se modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal —,, — Unitate
logistica si dotari suport/Arad-Zona industriala sud, f.n.”

1.5. Modificarea prezentului regulament, dupa aprobare, se poate face numai in spiritul
si litera legii i urmand procesul de avizare si aprobare pe care 1-a urmat Planul Urbanistic Zonal
-, pe care 1l expliciteaza si detaliaza.

2. BAZA LEGALA

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele acte
normative:

a) Acte normative specifice
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
- Legea 71/1996 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea [: Cai de comunicatie
- Legea 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea II: Ape
- Legea 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea III: Zone protejate
- Legea 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea ['V: Reteaua de localitati
- Legea 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea V: Zone de risc natural
- Hotararea de Guvern nr. 525/1996 cu completarile si modificarile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Hotararea de Guvern nr. 650/2001 pentru aprobarea Regulamentului privind
elaborarea reglementarilor tehnice in constructii.

b) Acte normative complementare




b.1. In domeniul constructiilor
- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
completarile si modificarile ulterioare
- Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
- Legea 10/1995 privind calitatea 1n constructii
- Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.I.
si S.R.I. - pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor.

b.2. in domeniul protectiei mediului si a asigurarii sinatitii populatiei
- Legea 137/1995, privind protectia mediului cu modificarile ulterioare
- Legea nr. 107/1996 a apelor
- Legea nr. 462/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate
- Hotararea de guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea normelor speciale privind
caracterul i marimea zonelor de protectie sanitara
- Ordinul Ministrului Sanatatgii nr. 331/1999 pentru aprobarea normelor
metodologice de avizare §i autorizare sanitara
- Ordinul M.A.P.P.M. nr. 7991999 pentru aprobarea procedurii §i competentelor de
emitere a avizelor §i autorizatiilor de gospodarirea apelor.

b.3. in domeniul administratiei publice

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale

- Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarie comunala

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiilor

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
- Legea nr. 54/1996 privind circulatia juridica a terenurilor

b.4. In domeniul proprietitii funciare
- Legea nr. 18/1991, republicatd, a fondului funciar
- Legea nr. 1/2000, pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si a celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar
nr. 18/1991 si a legii 169/1997
- Legea nr. 7/1995 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

b.5. Tn alte domenii
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
- Legea nr. 45/1994 a apararii nationale a Romaniei
- Legea nr. 106/1996 a protectiei civile
- Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata
si modificata cu Legea nr. 212/1997, modificata si completata cu Legea nr. 26/2001
- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind regimul juridic al drumurilor
- Hotararea de Guvern nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
circulatiei publice
- Hotérarea de Guvern nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile In domeniul turismului
- Ordinul M.I. nr. 791/1998 privind aprobarea normelor metodologice de avizare si
autori zare privind prevenirea §i stingerea incendiilor




2.2. In anexi este prezentatd, pe sectiuni legislative, corelarea cu actele normative si
partile din acestea la care se face referire in reglementarile prevazute in prezentul regulament.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal —,, Unitate logistica si dotari suport/Arad-Zona industriala
sud, f.n.”  cu R.L.U. aferent cuprind normele obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul situat in teritoriul administrativ al municipiului Arad, notat in C.F.
dupa cum urmeaza :

Incinta reglementata este formata din terenul urmaétoarelor parcele :
- C.F. Arad cu nr. 364 749 in suprafata de 17.511 mp/pasune intravilan ( rotund 1,75 ha)
- C.F. Arad cu nr. 364 602 Tn suprafata de 22.597 mp/pasune intravilan ( rotund 2,26 ha )

3.2. Terenul studiat, figurat prin plansele P.U.Z. - Pr 301/2023, intocmit de catre
S.C. OBIECTIV S.R.L.,ca proiectant general, dupa incheierea procesului de avizare si aprobare
P.U.Z., va fi imprejmui , prin grija beneficiarului.

3.3. Zonificarea functionald nou propusa a fost exprimata grafic prin plansa
Reglementari urbanistice - Zonificare. Conditiile de amplasare a cladirilor in zonele
stabilite sunt expuse in Titlul IV al prezentului regulament, in conformitate cu
prevederile R.G.U. si anexele sale.

3.4. Terenul reglementat are urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

e U.T.R.1 ers, formata din zonele :
- 1IDS, SP, Cc, ED

TITLUL Il . REGULI _DE__BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI PROPUSE PRIN P.U.Z

4. REGULI _CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1.  AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR PE
TERENURILE AGRICOLE DIN INTRAVILAN se supune prevederilor art. 4 din
Regulamentul general de urbanism; terenurile agricole din intravilan sunt evidentiate in plansa
02 A - Situatia existenta.

Documentatia intocmitd in vederea obtinerii autorizatiei de construire va respecta
prevederile urmatoarelor legi cu efect contingent in domeniu:

- Legea fondului funciar nr. 18/1991 - cu modificarile ulterioare.

- Legea administratiei publice locale nr. 69/1*991 )republicata)

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (cu modificarile ulterioare).

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 cu completarile ulterioare).

- Legea imbunatatirilor funciare nr. 84/1996.

- Legea privind protectia mediului cu modificarile ulterioare.

- Ordinul 34/N/M/30/34.22/4221 din 1995 al MLPAT, MApN. MI si SRI, pentru
aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum §i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
constructiilor.




- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

- H.G.R. nr. 6/1999 privind organizarea si functionarea Ministerului Agriculturii
si Alimentatiei cu modificarile ulterioare.

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru autorizarea normelor
metodologice de avizare §i autorizare sanitara.

- Legea Apelor nr. 107/1996, art.5, art. 40, art.49.

- Ordinul 3376/MC/M 35566/2102/667/C L.093/2012/44083/D-821 din 1996 al
MLPAT, MApN, MI, SRI, SIF, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Acestor prevederi se supun urmatoarele terenuri :

a) PASUNI
4,01 ha
UTILIZARI PERMISE

- Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de

lege si prezentul Regulament

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Constructii situate in zone protejate datoritd sensibilitatii zonelor geografice in
care sunt amplasate
- Constructiile care sunt amplasate in vecindtatea obiectivelor cu destinatie
speciala ale MApN , MI, SRI
UTILIZARI INTERZISE
- Nu se admit constructii pe terenurile care au fost rezervate obiectivelor de utilitate
sau interes public prin documentatii aprobate

o. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIHLOR SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.  Terenurile aflate in destinatie nu sunt expuse la RISCURI NATURALE, respectiv
RISCURI SEISMICE, ALUNECARI DE TERENURLINUNDATII

In conformitate cu REFERATUL GEOTEHNIC fintocmit de S.C. DROMCONS
S.R.L. , conform P 100-1/2013, municipiului Arad ii corespunde ag = 0,20 si Tc = 0,7 sec.

5.2.  Teritoriul studiat nu este expus la RISCURI TEHNOLOGICE .

5.3. LUCRARILE DE UTILITATE PUBLICA propuse spre realizare in —,, Unitate
logistica si dotdri suport /Arad - Zona industriala sud, f.n sunt expuse in volumul I al acestei
lucrari si se referd la amenajarea drumului de acces la DJ 682 1n vederea asigurarii unei legaturi
rutiere corespunzatoare cu De 1939/1 .

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1. ASIGURARII CONDITIILOR DE INSORIRE SI CONFORT PSIHOLOGICE
autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 17 si a Anexei nr. 3 din
Regulamentul General de urbanism, in conditiile urmatoarelor legi si acte normative:
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
- Ordinul Ministerul Sanatatii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor
metodologice de avizare §i autorizare sanitara.
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igiena
si a recomandarilor privind modul de viata a populatiei.




- P 71 - NorSmativ de proiectare privind iluminatul natural in cladiri industriale.
- STAS 6221 - Constructii civile, industriale gi agrozootehnice.

[luminatul natural al incaperilor

- STAS 6448/1 - privind calculul aportului de caldura din exteriorul incaperilor.

6.2.  AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE DRUMURILE PUBLICE s¢ va

face cu respectarea prevederilor art. 18 din Regulamentul General de urbanism, in conditiile
urmatoarelor legi i acte normative:

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN - Sectiunea I Cai de comunicatie
(Anexa I si II).

- Legea Cadastrului si publicatii imobiliare nr. 7/1996 (cu modificarile si
completarile ulterioare).

- Legea 137/1995 privind protectia mediului (republicatd, cu modificarile
ulterioare).

- O.G.R. nr. 47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor.

- Legea nr. 82/1998 (republicatd) privind regimul juridic al drumurilor.

- H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din
domeniul turismului.

- Ordinul nr. 496/1998 al Ministerului Transporturilor si ONCGC privind aprobarea
Metodologiei pentru executarea lucrarilor de cadastru al drumurilor publice.

- Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1996 privind aprobarea Normelor
Tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publice.

- Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

- Ordinul Ministerului transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

6.3.  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT se va autoriza in

conditiile art.23 din Regulamentul General de urbanism cu respectarea urmatoarelor legi si acte

normative:

- Codul Civil art. 622.

- Legea nr. 422/2001 - privind protejarea monumentelor istorice.

- Legea protectiei mediului nr.137/1995 (republicatd, cu modificarile ulterioare).

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

- O.G.R. nr.43/1997 (republicata) privind regimul juridic al drumurilor

-Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor
metdologice de autorizare si avizare sanitara.

- Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

- Ordinul MLPAT nr. 90/N si ONCGC nr. 911 - CP din 1997 pentru aprobarea
Metodologice privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar al
localitatilor.

- STAS 10144/2 - Strazi, trotuare, alei pietonale, piste de ciclisti, prescriptii de
proiectare.

6.4.  AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN TERITORIUL PARCELEI se va

autoriza in conditiile articolului 24 din Regulamentul General de Urbanism si cu respectarea
urmatoarelor legi i acte normative:

- Codul Civil art. 461-471 art. 590-599, art. 610-614.
- Legea 10/1995 privind calitatea n constructii.



- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicatii imobiliare.

- Legea protectiei mediului, nr. 137/1995 (republicata, cu modificarile ulterioare).

- O.G.R. nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor.

- Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

- Ordinul M.L nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

- Ordinul Ministerului Sanatdtii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare §i autorizare sanitara.

- P 118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1.  AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR SE VA FACE. iN CEEA CE PRIVESTE
ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE, in conditiile art. 25 din Regulamentul
General de Urbanism, cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative.

- Codul civil art. 616-619.

- Legea 50/1991 (republicata, cu modificarile ulterioare) privind autorizarea

executarii constructiilor.

- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.

- Legea 10/1995 privind calitatea 1n constructii.

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice

privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

- Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor

tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

- Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de

prevenire si stingere a incendiilor, art. 23-27, Anexa 1.

- Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor

metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

- C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de

influenta.

- P 118-99 - normativ de siguranta la foc a constructiilor.

- STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Terminologie.

UTILIZARI PERMISE
- Constructii si amenajari ale caror accese carosabile respectd normele de siguranta
si fluentd a traficului, n conditiile avizului administratorului drumului.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau
prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

UTILIZARI INTERZISE
- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
7.2.  Laautorizarea constructiilor se vor respecta prevederile articolului 26 din Regulamentul
General de Urbanism, referitoare la ACCESE PIETONALE si de asemenea conditiile
urmatoarelor legi din acte normative:
- Codul Civil - art. 616-619.




- Legea nr. 50/1991 (republicata cu modificarile ulterioare) privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

- Legea nr. 82/1998 privind regimului juridic al drumurilor.

- Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale - Anexa.

- CPH - 193 - Normativ pentru adaptarea constructiilor si locurilor publice la cerintele
persoanelor handicapate.

- C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie in localitati ti in zonele
de influenta.

- P 118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

- STAS 10144/2 - strazi, alei pietonale si piste de ciclisti. Prescriptii de proiectare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE A CONSTRUCTIILOR va avea in
vedere la autorizarea acestora, indeplinirile conditiilor articolelor 27, 28 si 29 din regulamentul
General de urbanism, cu respectarea prevederilor urmatoarelor legi si acte normative.
- Codul Civil art. 610.
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
- Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republicata, cu modificarile
ulterioare).
- Legea protectiei mediului nr. 137/1995 (cu modificarile ulterioare).
- O.G.R. nr. 10/1995 privind cresterea competentei autoritdtilor publice locale
pentru aprobarea documentatiilor tehnico economice ale investitiilor de interes
judetean sau local.
- Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor n localitatile urbane si rurale.
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare sanitara.
- Ordinul MLI. nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire §i stingere a
incendiilor.
- P.E. - 132 Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.
- 122-99 - Normativ de proiectare si executie a lucrarilor de alimentare cu apa a
localitatilor.
- NTPA-002/97 - Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele
de canalizare ale localitatilor.
- S.R. - 8591/97 - Retele electrice subterane. Conditii de amplasare.
- STAS 9570/1 - Marcarea si reparare retelelor de conducte si cabluri in localitati.
- S.R. 1343-1 - Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati.
- STAS 1481 - Canalizari - retele exterioare. Criterii generale si studii de proiectare.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. OPERATIILE DE PARCELARE CARE SE VOR EFECTUA PE TERENURILE
NOU INTRODUSE IN INTRAVILAN Pe terenul supus reglementarii nu se vor efectua
lucrari de parcelare.




10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI

10.1. AUTORIZAREA AMENAJARII SPATIILOR VERZI SI A iMPREJMUIRILOR
se va face 1n conditiile aplicarii prevederilor articolului 34 si anexa 6 si a articolului 35 din
Regulamentul General de urbanism, cu respectarea mentiunilor din urmatoarele legi si acte
normative:

- Codul Civil art. 607-6089, art. 590-601, art. 606, art. 611, art. 622.

- Legea 50/1991 (republicata cu modificarile ulterioare) privind autorizarea
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

- Legea 137/1995 (republicatd cu modificarile ulterioare) privind protectia mediului.
- Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor
metodologice de avizare §i autorizare sanitara.

TITLUL I1l.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Zonele FUNCTIONALE STABILITE conform punctului 3.3. din prezentul
regulament

sunt puse in evidenti in plansele REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

11.2. Datorita caracterului mixt, u.t.r. contine mai multe zone functionale. Acestea sunt
determinate in plansele UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA si sunt expuse in
prezentul regulament.

11.3. Zonele care constituie U.T.R. lers, sunt urmatoarele:

e Zona pentru depozite si servicii -IDS: 1,69 ha
e Zona spatii verzi -SP : 080 ha
e Zona cai de circulatie / parcari -Cc : 149 ha

Zona echipare edilitara -ED : 0,03 ha



TITLUL 1V. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE AFERENTE P.U.Z.

U.T.R. lers

1.1. Capitolul I - Generalitati
Articolul 1 U.T.R. lers cu zonele sale este formata din terenul parcelelor :

- C.F. Arad cu nr. 364 749 in suprafata de 17.511 mp/pasune intravilan (rotund 1,75 ha)
- C.F. Arad cu nr. 364 602 Tn suprafata de 22.597 mp/pasune intravilan ( rotund 2,26 ha )

Articolul 2 Functiunea dominantd a U.T.R. 1 ers este aceea de zond pentru depozite si
servicii

Articolul 3 Functiunile complementare admise sunt :
- zond de circulatie si amenajari aferente Ci ( alee carosabila, parcari ),
- zond de echipare tehnico-edilitarda ED ( rezervor ape pluviale, transformator

energie electrica, platforma colectare selectiva deseuri) ,
- zona spatii verzi — SP (‘aliniamente perimetrale plantate ).

1.2. Capitolul 1l - Utilizarea functionala a terenurilor

Articolul 4 Utilizari permise in U.T.R. lers
- Constructii si amenajari pentru depozite si servicii in zona IDS
- Constructii si amenajari pentru echipare edilitard si gospodarie comunald in
subzona ED
- Constructii de cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente in zona Cc
- Amenajari spatii verzi in zona SP, conform HCLM nr. 572/26.10.2022

Articolul 5 ( 1) Utilizari permise cu conditii

Autorizarea lucrarilor in U.T.R. lers se va face numai cu avizele si acordurile
specifice  avizatorilor interesati.

( 2 ) Pana la ridicarea ipotecii , autorizarea constructiilor si amenajarilor in
subzonele IDS1, Cc2 si SP 2, este permisa cu acordul Bancii Transilvania
(3) In cazul in care in timpul lucrérilor de infrastructura apar puncte cu vestigii
arheologice ( oase, fragmente ceramice, obiecte de metal , monede, fragmente
de ziduri , etc. ), beneficiarul va opri lucrarile si va anunta D.J.C. Arad si P.M.
Arad , asupra descoperirilor , in conditiile art. 4, al. 3 din Legea nr. 462/2003.

Articolul 6 Interdictii temporare
Autorizarea constructiilor in U.T.R. 1 ers se va face dupa aprobare P.U.Z. si
odata cu scoatere terenului din circuit agricol .
Articolul 7 Interdictii definitive
(1) Se interzice autorizarea constructiilor in zonele marcate pe plansa ca fiind
zone verzi , cu exceptia lucrarilor specifice de amenajare a spatiilor verzi si
de echipare edilitara.
(2) Se interzice autorizarea cladirilor cu altd destinatie decat cele prevazute in
prezenta documentatie.



1.3. Capitolul 111 - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 8 Orientarea fata de punctele cardinale
1) Orientarea constructiilor avand ca destinatie de birouri sau servicii se va face
cu respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 8 Amplasarea fatd de drumurile publice

1) In zona de protectic a drumurilor publice este permisi autorizarea oriciror
constructii si amenajari adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor
de specialitate.

(2 In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor
mentionate la aliniatul (1), lucrdri de echipare edilitard,parcari , amenajari de
spatii verzi cu avizul conform al organelor de specialitate.

3) In zona de protectie a drumurilor este interzis autorizarea unor constructii sau
amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza negativ
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Articolul 9 Amplasarea fata de aliniament,

1) Constructiile supraterane din subzona ID/S1, se vor amplasa retrase fata de
aliniamentul la drumul de acces din DJ 682 la min. 39,00 m iar constructiile
supraterane din subzona ID/S2, se vor amplasa retrase fatd de aliniamentul la
drumul de acces din DJ 682 la min.14,00 m.

Articolul 10 Amplasarea in interiorul parcelei
1) Distanta minima obligatorie a constructiilor supraterane fatd de limitele
laterale si posterioare ale terenului este de 6,00 m.

1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11 Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai cu  asigurarea
accesului carosabil la drumul public direct , conform destinatiei constructiei.

Articolul 12 Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este permisd numai daca
se asigurd accese pietonale la drumul public, direct, potrivit cu destinatia
cladirii.

1.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Articolul 13  In U.T.R. 1 ers se va realiza echipare edilitard in sistem centralizat , dotarile
fiind amplasate exclusiv pe terenul incintei reglementate, zona TEi si ID, cu
exceptia alimentarii cu energie electrica , realizata din reteaua publica.

1.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 14 Parcelare
Sunt permise operatii de unificare sau dezlipire cu conditia asigurarii accesului
direct sau prin servitute de trecere

Articolul 15  Tnaltimea constructiilor
(¢D) Iniltimea maxima admisi zona IDS este de P+2 .
2 Iniltimea maxima a constructiilor din U.T.R. 1 ers este de 18,00 m .
(3) In zona SP nu se admit constructii supraterane.



Articolul 15 Indici urbanistici in U.T.R. lers, sunt urmatorii :

Procentul de ocupare a terenului smax. 50 %
Coeficientul de utilizare al terenului :max. 0,75

1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Articolul 16 ~ Parcaje

(@) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca gradul de dotare cu parcaje
respectd prevederile anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.
2 Autorizarea constructiilor este conditionatd de asigurarea numarului de minim

40 locuri de parcare pentru autotrenuri , aferente zonei IDS si un numar de
minim 10 locuri de parcare pentru autouturisme, in interiorul incintei, in zona

Cc.

Articolul 17 Spatii verzi-20 % din suprafata incintei reglementate

1) Spatiile verzi din zona SP vor fi plantate cu aliniamente sau grupuri arboricole

n zonele cu suprafata compacta

2 Tn zona SP se vor respecta prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 .

Articolul 18 Tmprejmuiri

1) Incinta reglementati va fi imprejmuita. Imprejmuirile nu vor depasi 2,00 m.
Ele vor putea fi dublate la interior cu garduri vii. Si pot purta panouri

publicitare
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