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ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire casa de locuit” Arad, strada
Putnei nr.27 beneficiari Varadi Alexandru si Kolompar Alexandru, proiect elaborat de SC PRO
URBAN SRL.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr.
ad. 6337 din 2007 ;

-raportul nr. ad. 6337 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru

,» Construire casi de locuit -Arad ,strada Putnei nr.27, proiect elaborat de SC PRO URBAN SRL ;

-Avizele Comisiilor de specialitate :

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 | republicatd ,cu modificarile si completarile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare $i continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.’c” si alin. (5)lit ,.c” si art. 45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, adoptd prezenta -

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic De Detaliu —Construire casd de locuit - Arad,
strada Putnei nr.27, elaborat de SC PRO URBAN SRL, conform anexei care face parte integranta
din prezennta hotirare;

Ar.2.-Prezenta hotirdre se va duce la indeplinire de citre beneficiari , Varadi
Alexandru si Kolompar Alexandru $i se va comunica celor interesati de citre Serviciul
Administratia Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 6337 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, Construire casi de locuit ,» Arad,strada Putnei nr.27, beneficiari Varadi
Alexandru si Kolompar Alexandru , proiect elaborat de SC PRO URBAN SRL.

Avand in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
958/21.04 2006 au fost indeplinite cat si a faptului ca,prin amenajarea propusa se
ridica gradul de confort al unei locuinte existente , consider oportuni adoptarea unei
hotarari prin care si se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,, Construire casi de
locuit | Arad,strada Putnei nr.27 ,beneficiari Varadi Alexandru s1 Kolompar
Alexandru ,cu respectarea tuturor avizelor s1 acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
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Nr. 6337 / Ao/ 2007

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliy »» Construire casi de locuit ,, Arad
strada Putnei nr.27 Arad, beneficiar Varadi Alexandru s1 Kolompar Alexandru .

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarilor i a Certificatul de urbanism nr. 958/21.04.2006 emis de Primiria
municipiului Arad .

Terenul se afla in UTR nr. 7 conform Planului Urbanistic General Arad
( proiect nr. 25000 elaborat de SC PROIECT ARAD S.A. ), teren situat in
intravilanul municipiului Arad pe strada Putnei nr.27 .

In perimetrul zonei studiate se vrea extinderea unei locuinte existente
cu o cladire P+1 in vederea ridicirii gradului de confort.

Noua constructie se va integra cat mai bine cu vechea cladire i cu trama
stradald . Se va avea in vedere i aspectul estetic arhitectural.

Fata de cele de mai sus :

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,» Construire casa de locuit ,,
Arad,strada Putnei nr.27 | proiect elaborat de SC PRO URBAN SRL , beneficiari
Varadi Alexandru §i Kolompar Alexandru , care indeplineste prevederile legislatiei
in vigoare,precum si ale Regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului
Arad.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing. Irina Stertl Ing. Mirela Szasz

Dumitru Petrescu /2ex/Dana Farago pag. 1
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1.INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiej :

Date generale:
-Beneficiar : Varadi Alexandru —Aleea Hipocrat nr. 2 bloc B,ap. 42.
-Denumire proiect : P.U.D. - CONSTRUIRE IMOBIL P+1,str. PUTNEI nr.27- ARAD
-Proiect nr.
-Faza: P.U.D.
-Proiectant: ,,Pro Urban” S.R.L. — Arh. Serban Elvira
B.LA. - Arh. Czinczer Gavril Csaba

1.2.0biectul lucrari :
Prezentul Plan Urbanistic de Detaliy , Intocmit in urma  conditiilor impuse prin
Certififcatul de urbanism nr. 958/21 .04.2006,eliberat de primiria Mun.Arad,se referd la :

1-Intersectia strazilor Putnei si Vasile Ureche

2-Construirea unei case P+1 — extindere prin alipire la casa existents de pe str. Putnei
nr.27-casa proiectata avand suprafata construita 7,95x7,40=58,83 mp,in aliniamentul
stradal str.V.Ureche. o o
Casa existenta,in forma de ,,L ", are una din aripi catre str.Putnei cu lungimea de
10,15 m si una catre str.Vasile Ureche cu lungimea de 9,55 m.

3-construirea unei platforme betonate pentru parcare auto,avand suprafata construit
C 4,00x7,30 = 29,20 mp, in aliniamentul stradal - str. Vasile ureche.

4-dimensionarea,functionarea respectiv configuratia arhitecturala a cladirii
o-integrarea n fondul construit existent
6-echiparea cu utilitati edilitare

1.3.Metodologia folositi — bazi documentatie

Documentatia se elaboreaz in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic de detaliu,indicativ GM 009 - 2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la baz3 :Planul Urbanistic general,elaborat de
SC PROIECT ARAD.

S-a utilizat,ca suport topografic,ridicarea topo intocmitd de P.F. Czegledi Andrei,aut.
Seria AR nr.050.
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2.INCADRAREA IN ZONA:

2.1.Concluzii dupd documentatii deja elaborate -

Situarea obiectivului in cadrul localitatii --in cartierul Dragasanila intersectia strazilo
Putnei si V.Ureche.

Terenul din aceastd zon3 fost parcelat in perioada anilor 1900 — 1918,facand parte
integranta din orasul vechi(str. Putnei,str.Veronoca micle, str.Vasile Ureche,str.remus,str. Emi
Gérleanu,str.Barsei str.Nicola Alecsici,str.Brumérel,etc).

Zona studiata se invecineaza cu locuinte parter,proprietate privata a persoanelor fizice
si cu Domeniul Public(trotuar+carosabil str.Putnei si str.Vasile Ureche).

Zona studiata este amplasata in zona central 3 Municipiului Arad.in zona exists cldir
P si P+M, In aliniamentul stradal sau retrase fata de aliniamentul stradal care nu au un aspect
unitar si nici o valoare deosebita din punct de vedere arhitectural.

Starea tehnica :satisfacatoare,

Pe strazile Putnei si Vasile Ureche nu exist3 nici o cladire care sa fie monument de
arhitectura sau de interes istoric.

2.2.Concluzii elaborate concomitent cu P.U.D. :
Zona studiata in P.U.G.este previzuta ca si zona de locuit face parte din UTR nr.7.
Situarea amplasamentului in cadrul localitatii etse prezentat in plansa nr. 01A.

3.SITUATIA EXISTENTA :

3.1.Amplasament,vecinatati:
Amplasamentul luat in considerare pentru construirea unei case unifamiliale P+1 este
situat in zona de locuit centrala | intersectia strazilor Putnei cu Vasile Ureche.
In cadrul P.U.G. al municipiului Arad, aceastd zon3 este destinata locuintelor si face
parte din UTR nr 7.
(7 Zona studiatd se incecineazd cu locuinte proprietate privata a persoanelor fizice.
‘ Strazile existente deservesc zona de locuit a cartieului din punct de vedere al accesului Si
comunicatiilor.
Bilantul teritorial al zonei

| ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS |
| MP % MP | % |
t?QN’Z\DELOCUIT 76,68 2840 | 13551 50,19
| SPATII VERZI 14870 15507 | 60,67 | 2247
'CIRCULATII | 4462 [1653 | 7382 | 27,34
(TEREN LIBER NECONSTRUT | 0 | o0 | o0 | 0|
| TOTAL GENERAL: | 270 [100,00 | 270,00 100,00 |

3.2.Caracterul zonei,aspectul arhitectural urbanistic:
In zona studiata sunt cladiri de locuit parter,parter inaltat(pivnita+parter),cladiri — i
general — in stare satisfacatoare.

[
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Tnéltimile la comisa a constructiilor cu regim de inaltime parter variaza intre 3,50 m -
5,00 miar a celor cu P+1 intre 7.0 m — 9,0 m.

Finisajele sunt: tencuieli driscuite,zugraveli in color de apa si tamplarie de lemn.

Terenul propus pentru construirea locuintei P+1 este un teren plat,fara denivelari,

Conform studiului geotehnic,conditiile de fundare sunt urmatoarele -

-umplutura cu grosimea de 1,0 m, iar pana la adancimea de 3,60 m existi un comple;
argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, Nivelul maxim al apei subterane este
prevazutla 1,3 m fata de nivelul terenului.

Este indicata adancimea de fundare I 1,20 m, Pconv.= 210 KPa.

3.3.Echiparea edilitari :

-Alimentarea cu apa : in zona studiaty exists retea de distributie a apei potabile casa
existenta - parter - fiind racordats Ia retea,

-Canalizarea :

-canalizarea menajera :in zona studiata exista retea de canalizare Ia care
este racordata sim casa existenta.

-canalizarea pluviald : scurgerea apelor pluviale se face prin intermediu
rigolelor,care sunt in lungul carosabilelor pe ambele parti.

-Alimentarea cu caldura : in prezent incalzirea in zona se face partial cu gaz si partial cu
combustibil solid.

-Alimentarea cu energie electrica : in zona studiati exista o retea de distributie LEA de
joasa tensiune care urmareste ftraseul principalelor cai de circulatie din zona. Stalpii de
sustinere au regim de folosinta comun tentru toate retelele aeriene precum si pentru iluminaty!
public.

4. REGLEMENTARI :

Obiective noi : casa proiectata — extindere prin alipire - in aliniamentul stradal,platformé
betonata pentru parcare auto.

Functionalitatea : locuinta (traiesc 3 generatii)

Capacitatea: Syia = 102,55 mp

Sconstr‘ = 7,95X7,4O = 58,83 mp
Scest = 117,66 mp

Principii de compozitie :

-distanta fata de constructiile existente : casa existents cu aripile in aliniamentul stradal
catre str.Putnei si str. Vasile Ureche,casa existents Ia 18,60 m de casa nr. 23 de pe sir
Putnei ; casa proiectata in aliniamentul stradal - Ia 4,00 m distanta de casa nr 484 de pe str.
Vasile Ureche(retrasa de pe aliniamentul stradal).

-accese pietonale si auto: sunt asigurate atat dinspre str.Putnei de pe o platforma
betonata catre garajul din fundul curtii cat si dinspre str. Vasile Ureche citre platforma betonatz
pentru parcare auto .

-integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente:

-Casa propusa in aliniamentul stradal

-principii de interventie asupra constructiilor existente : nu am

-
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-modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile pietonale :

-exista acces carosabil(betonat) la garajul auto din fundyl curtii dinspre str. Putnei ‘est:
proiectata o platforma betonats cu acces direct din str. V. Ureche pentru parcarea temporars
masinii.

Amplasamentul face parte din zona centrals a orasului.,

-solutii pentru reabilitarea ecologica : nu e cazyl

-prevederea unor obiective publice : nu e cazyl

-solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi: in incints este prevazut spatic
verde (vezi plansa 02A),cu S=60,67 mp.

-profiluri transversale caracteristice: din analiza si studierea ridicarii topo: in carosabil
108,20; in amplasament; 108,26 — teren aproape plat,

-lucrari necesare de sistematizare verticald: nu sunt

-regimul de construire: in amplasamentul stradal,extindere prin alipire,

Procentul de ocupare a terenului : P.O.T. propus = 59,08 (vezi pl.02A)

Coeficientul de utilizare a terenurilor : C.U.T, propus = 0,59 (vezi pl.02A)

-asiqurarea utilittilor : cladirea nous P+1.se va racorda la reteaua din incint3

-bilant teritorial in limita amplasamentului studiat - vezisipl. 02 A

3.Concluzii :

Prin realizarea obiectivului :
1-se méreste suprafata util3 a locuintei(traiesc 3 generatii)
2-se intregeste frontal stradal de pe str. Vasile Ureche

3-dupa aprobarea PUD -ului se va obtine autorizatia de construire pentru casa
proiectata. o ORBAN;

INTOCMIT,
Arh. SERBAN ELVIRA
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