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Calea Aurel Viaicu 10-12 Arad

MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

e Denumirea lucrarii: Complex comercial tip XXL,
Calea Aurel Viaicu 10-12 Arad

o Numar proiect: 14/2006

e Faza: P.U.D. :

e Beneficiar: S.C. ACTUAL EXTRA SRL ARAD

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie faza P.U.D. se intocmeste la solicitarea beneficiarului
pentru stabilirea si crearea conditiilor legale de amplasare a unui complex comercial in
Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.10-12 (pe latura N a acesteia, in segmentul dintre gar si
Calea 6 Vandtori pe un teren de 15.576 mp) proprietate privati. Aici a functionat
anterior firma S.C. SPIACT SRL (in anii de pand 1989 CT5 o subantreprizd a CFR, iar
acum se lucreazd la demolarea fostelor cladiri industriale).

Pe acest teren de 50.940 mp studiat si 15.765 mp propuneri, se propune
conform C.U. nr. 2602/2006 al P.M.Arad si a temei de proiectare elaborati de
beneficiar, construirea unui complex comercial Parter, de 4.000 mp + parcaje aferente.

Terenul este liber de construciii sau sarcini, proprietatea beneficiarului;
obiectivele propuse pe el nu afecteazd sau modifica statutul juridic al terenului,
domeniu privat. '

Documentatia P.U.D. este elaboratda conform Ordin MLPAT 80/N/96 si G.M.
09/2000.

Anterior pe acest teren si aceasta functiune a fost emis si C.U. nr.1512/2006 spre

informare.

3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOARE

Pentru stabilirea conditiilor specifice a acestui amplasament din zona Vest a

orasului s-au analizat:

a) Prevederile P.U.G. al Municipiului Arad si a Regulamentului de urbanism
aferent (ambele aprobate prin HCLM) teren cuprins in UTR 43, subzond pentru
constructii si servicii.

b) P.U.Z. Platforma industriald Vest Arad pr. 197/2003 S.C. STIROLINE SRL zona
C, de 60 ha.

¢) Tema de proiectare pentru reactualizare P.U.G.

d) Pr.36030 — Extindere zona industriald V.

e) Pr.1/2005 — Magazin + depozit zonal Arad — Calea Aurel Viaicu — tarla 142.

f) Pr.10124 C.Pr.].Arad — Autogard

g) Semaforizare intersectie Calea Aurel Viaicu — Calea 6 Van3tori

h) Pr.13/2006 — P.U.D. — Reamenajare Hotel P+4 TRANSDARA

Terenul este in UTR 43; nu este in zona de protectie a monumentelor din Arad:;

nu are interdictie de construire.



4, ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
4.1. Folosinta terenului
Terenul ce face obiectul acestei documentatii este limitat:
*Vest- incinta TRANSDARA /parcaj + peron) ~ 150 ml, pe latura opusd IMAS la
~70 m
*Est — zona locuinte si dotdri propuse (cldiri existente in curs de demolare);
S=8.642mp; L=210 ml; plus blocuri P+4 fa front C.A.Vlaicu ) (capdt Sud) apoi
spre N-V un teren de 8.642 mp de care este despartit de o retea termic3
aeriand, in curs de executie cu traseu subteran.
*Sud ~ Calea Aurel Vlaicu ~165 ml (pe latura opusd Uzina de Vagoane ASTRA —
TRINITY Arad la ~42 m).
*Nord — incinta CFR ~40 ml, zona cu cl&diri anexe de mici dimensiuni.
‘ Terenul este plat, cu puting vegetatie (Sud); dispune de toate utilitdtile existente
in zond (apd-canal, pluvial, gaz, electric, telefonie, termic si este separat cu gard la Vest
Nord, si Sud de vecini.

4.2. Analiza fondului construit

Dupa cum s-a specificat pe terenul studiat de 50.940 mp exista constructii si
utilitati. Acestea se grupeaza in 2 categorii:

A. Zona studiata de 50.940 mp, ~200x260 m:

— Nord — Incinta clddiri si linii secundare cap&t ale CFR.

- Est — zona cu cladiri Parter in curs de demolare, se propun locuinte si dot3ri
(nu e teren CFR).

— Sud — Calea Aurel Vlaicu — artera majord spre Vest a orasului, 3+3 benzi,
trotuare, 2 linii tramvai, asfaltatd, cu iluminat public, apoi cladiri parter ale
Fabricii de Vagoane.

— Vest —~ Calea 6 Vanatori S.C. TRANSDARA + AUT OGARA, Complex Comercial
(relatie Nord spre centura DN7 si Sofronea, Curtici); apoi clidirea P-P+2 a
IMAR.

B. Incinta cu propuneri de 15.576 mp

- Pe acest teren au existat clddiri anexe CFR cu P+P+1; ele ca si cele 3 linii CF au
fost vandute de CFR unei persoane juridice impreund cu terenul de 15.576 mp de sub si
dintre clddiri/ce azi sunt in demolare, se mentin temporar zidurile exterioare cu rol de
gard.

Exista utilitdti dispuse haotic, majoritatea nefunctionale ce se preconizeaz3 a fi
inlocuite in totalitate, nu existd monumente de arhitectur§ sau valori de patrimoniu si
nu este expus riscurilor naturale (alunecdri, prabusiri, inundatii etc.).

4.3. Analiza geologici

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzdtoare amplasamentului
indicat de cdtre beneficiar, pentru fazele urmitoare de proiectare (PE, DE) se va intocmi
0 analizd geo detaliatd.

Pentru stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au fost
luate in considerare date cunoscute din zon3 din proiectul original — 10124/G al clidirii
imediat invecinate Vest, cu urm3toarele caracteristici:

Cota +0,00 =110,00 NMB

Cota trotuar =109,40 NMB

Cota teren sistematizat =108,90

Cota teren natural =108,90 - 109,60

Cota de fundare =-2,00 - 3,20/108 — 106,80

Cladirea Complexului comercial nu are subsol.

-
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Conform studiului geotehnic intocmit de C.Pr.J.Arad terenul de fundare va fi
constituit din: argila prdfoasd cafenie galbuie, cu concretiuni calcaroase, plastic
vartoasd, avand presiunea conventionald de calcul pentru gruparea fundamentald
270kPa.

Intrucat apa subteran3 nu se poate ridica panad la cota de fundare nu se vor lua
niciun fel de mdsuri legate de agresivitatea apei.

Sapaturile mai adanci de 1,50 m se vor executa cu sprijiniri.

Inainte de inceperea lucrdrilor de sip&turs, beneficiarul va preda un plan
continand gospoddria subterand, de pe amplasament. In eventualitatea intalnirii pe
-amplasament conducte si retele neindicate in planul de mai sus mentionat se vor opri
imediat lucrdrile si se va stabili natura lor. .

In timpul executiei se vor respecta normele de protectia muncii aferente lucririlor
ce se executd, acordandu-se atentie deosebit articolelor 1710 ... 1724 din ~Normele
specifice de protectia muncii” volumul I 1977.

’ Adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de
fundare vor fi stabilire pe baza expertizei ce se va intocmi, adaptate si corectate in
functie de caracteristicile constructive si functionale ale obiectelor propuse.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazd in zona seismica de
calcul ,D” (Ks=0,16 si Tc=1,0 s), iar adancimea de inghet-dezghet este de 0,75 m.

4.4. Cdile de comunicatii
in perimetrul zonei studiate sunt cuprinse 2 strdzi publice majore:
~ Calea Aurel Vlaicu, cat. I, 2 sensuri, asfaltati cu o linie de tramvai dubl pe
latura N; nu are trotuare pe ambele laturi; este iluminati. De pe ea se asigurd
accesul la Calea 6 Vandtori semaforizat + 3 accese la incintd cu propuneri.
— Calea 6 Vandtori, cat. II, 2 sensuri, asfaltats, trotuare pe ambele laturi,
2 accese Est in incinta autogérii + 1 acces spre incint§ + teren CFR.

Nu se prevad lucrdri pe terenul proprietate privats terti, clddirea propusé pentru
amenajare este la minim 50 m teren CFR si nu afecteaz siguranta in exploatare a liniei
ferate. Nu se prevdd activitdti cu risc de incendiu, explozie etc.; incinta este cu gard
minim 2,00 m spre vecini domeniu privat.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA

5.1. Elemente de tema

5.1.1.Determinarea configuratiei terenului necesar.

Pentru o judicioasd amplasare a celor propuse si corecta relatie cu forma si
configuratia parcelei ce formeaza terenul, se propune:

I - Construirea unui Complex comercial parter de 4.000 mp (~46x86 m) tip XXL
al firmei REWE ROMANIA SRL ce are deja 5 complexe comerciale similare in Romania
(Sibiu, Bucuresti, Targoviste etc.) cu planimetria si volumetria specifica functiunii, situat
spre latura Vest a incintei, la ~15 m de trotuarul C3ii Aurel Vlaicu, cu latura lung
perpendiculard pe Calea Aurel Viaicu.

IT — carosabil de acces principal — din Calea Aurel Viaicu dupa blocuri, pe latura
Nord-Vest (deci deservind in viitor si zona de locuinte si dotdri de 8.642 mp de la Est);
platforme, parcaje pentru ~200 autoturisme si 7 camioane (la rampa de desc3rcare
marfa) semnalizare si marcaje rutiere; 5 accese pietonale majore etc.

III — Asigurarea cu toate utilitdtile a incintei Complexului comercial, inclusiv
anexa tehnologicd pentru apa P.S.1., statie pompare, generator

IV — Spatji verzi, amenajari exterioare, 2 semnale pentru informare-orientare pe
Calea Aurel Viaicu (la accesul principal + la Sud, inainte de intersectia cu Calea 6
Vanatori).

»
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5.1.2.Lucridri de constructii propuse a fi executate

Conform solicit3rii beneficiarului, in concordantd cu caracteristicile specifice
acestor tipuri de constructii si tindnd cont de amplasamentul dat se preconizeazs:
~ indepdrtarea stratului vegetal;
— lucrdri de nivelare, implanturi locale;
— sdpdturi pentru fundatii continue sau izolate, subzidiri;
— Sprijiniri, cofrdri, armari, turniri betoane si fundatii;
— stalpi din metal;
— grinzi gi plansee din beton armat + tabl3 cutata;
~ invelitoare ferme metalice;
— finchideri tristrat; ,
— finchideri si invelitori panouri termoizolante + geam termopan;
— compartimentdri ugoare, zugrveli, placaje;
) — tdmpldrie interioars si exterioars Al, geam termopan;
o — Instalatii interioare —ap3, electrice, telefonie, climé etc.; reparate sau noi, dupd
caz;
~ centrald termicd pe gaz pentru incsizire si A.C.M.; chiller;
— contorizare la utilitdtile stradale existente;
— sistematizare verticald, racorduri la Calea Aurel Viaicu: drum acces, platforme,
parcaje si Calea 6 Vanatori, semnalizare si marcaje rutiere;
— plantatji, spatii verzi, amenajdri exterioare;
— imprejmuiri neopace cétre Calea Aurel Viaicu, semnale info;
Toate aceste etape de lucréri se vor stabiij detaliat pe zone si etape la A.C.

5.1.3.Zonificarea functional3, propuneri

Conform datelor furnizate de beneficiar — memorii §i plan — constructia propuss
prezintd urmdtoarele caracteristici:

Specifice acestui tip de functiune, conform celor precizate Ia cap.5.11.:

— Hala 4.000 mp, pe latura Vest a terenului, ce adaposteste spatii caracteristice

pentru un Complex comercial:

— Zona carucioare;

— Intrdri ample, cu usi glisante;

— spatiu vénzare, cu grupdri de produse (alimentare, uz casnic, electrice si

electronicd, haine, cosmetice, sport-turism, piese si accesorii auto etc. ;

— case plati, birou informatii + garantie;

— spatii depozitare, birouri, vestiare personal;

— grupuri sanitare public;

— restaurant, cofetdrie, loc joacs copii.

IL. Incinta (partea central si Est) conform descrierii anterioare.
HI. Lucrdri pentru echipare tehnico-edilitard, conform cap.6.

Fatadele — principald citre Calea Aurel Vlaicu, sunt cu pereti corting (Nord si Sud)
respectiv placaje; cu o gama cromatics caracteristicy investitorului.

Lucrdri propuse la terenul din fata:

— sistematizare verticald

acces rutier din Calea Aurel Viaicu
crearea de parcaje cu acces din Calea Aurel Viaicu, respectiv Calea 6
Vanatori, cu bariera
accese distincte pentru pietoni
— Spatiu verde amenajat ~2.500 mp
platforme dalate, parcare distinct3 pentru masina cu valori la bancj Si
aprovizionare
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— refacerea trotuarelor adiacente incintei + accesele

Se asigurd 200 parcaje 5,00x2,50 m, fatd de 100 (1 la 40 mp, conf. 525/1996.
cerut de norme), unele se vor amenaja cu dale traforate pentru a mdri zona verde cu
~1.200 mp.

Finisajele, imaginea arhitecturald etc. sunt cele specifice tipului de functionalitate,
dar fard a elimina ,personalitatea” distinctd a cladirii, conform tipologiei investitorului.

Subliniem faptul c3 totalul persoanelor ce se gasesc in cladiri va depdsi 200 dupa
finalizare, deci vor exista spatii cu aglomeradri de persoane. Se vor respecta prevederile
nr.NP51/2001 privind accesibilitatea persoanelor cu handicap.

5.1.4.Rezistenta si stabilitatea

La ambele cladiri se vor asigura calitatea Si structural respectarea Legii 10/1995
privind calitatea in constructii.
Se vor folosi numai materiale si utilaje omologate.
~ beton
— otel beton
~ tdmpldrie cu geam termopan
— panouri metalice sau Al tristrat, izolate
— profile otel
~ placari, zugraveli, vopsitorii
— echipamente, instalatji, fitinguri etc.

5.1.5.Amenajari exterioare
Aceste lucrdri constau in:
— gazon si rondouri flori
— vegetatie medie si mare
~ alei dalate la accese pietoni
— mobilier urban specific (banci, telefon, copertind biciclete etc.)
— iluminat incinta + cladiri
— 2 semnale de informare, orientare ~4 mp sol H 8,00

5.1.6.Caracteristici tehnice pentru conformarea la sistemu! calitatii

Constructiile propuse se incadreazj in:

— Categoria de importantd — normald ,C” H.G.

— Clasa de importantd III P102/92

— Zona seismicd de calcul D (Ks=0,16; Tc=1,00) P100/92

— Grad rezistentd la foc II P118/99
Risc de incendiu - redus numai materiale incombustibile si greu
combustibile la cladire si mijlociu-mare Ia Sspatii vanzare si depozitare

5.1.7.1giena, sanatatea oamenilor, protectia mediului

5.1.7.1. Igiena
in clidiri exists retele de apd — calda si rece — ce deservesc grupurile sociale
pentru clienti, respectiv personal. Specificul activitatii — nu impune rezolviri deosebite
(filtru sanitar etc.) si nici nu se creeazi riscul infectarii, imbolndvirii personalului prin
contact cu mdrfurile neutre, ambalate cu destinatie igienico-sanitary deci garantat fard
pericol la sandtatea oamenilor. Subliniem faptul ¢ nu se produce nimic aici iar toate
materialele destinate utilizarii, consumului, vanzrii sunt omologate in Romania.

5.1.7.2. Sanatatea oamenilor

Caracteristicile materialelor si instalatiilor utilizate exclud posibilitatea ca acestea
sd aibd un efect negativ asupra sandtdtii oamenilor (nu sunt toxice, acide etc.) fiind
destinate aprioric imbun&tatirii conditiilor de lucru pentru utilizator .
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Toate spatiile in care lucreazd sau au acces oameni sunt incélzite, ventilate,
iluminate natural sau artificial, (in functie de tipul de activitate).

5.1.7.3. Protectia mediului

Prin prezenta documentatie P.U.D., din analiza impactului posibil prin realizarea
investitiei, rezultd cd sunt create si asigurate toate m3surile legale privind eliminarea
riscului poludrii datoritd acestei activit&ti.

Subliniem faptul cd numai 26% din suprafatd studiats este destinaty dl3dirii iar la
exterior se desfdgoara in exclusivitate activitate de parcare.

Prevederile, propunerile si eventualele m3suri de interventie privesc — sub aspect
‘legal, tehnic, arhitectural si urbanistic — urm3toarele categorii de probleme

5.1.7.3.1. Diminuarea, reducerea surselor de poluare

— Poluarea solului si a apei nu este posibild, in clddiri nu sunt si nu se permit
activitali generatoare de noxe periculoase, (practic este o unitate comerciala ce vinde,
‘presteazd fdrad nici un risc toxic sau similar) respectiv depoziteaz§ temporar produse
pentru consum.

Toate sursele de apd sunt legate si colectate la sistemul centralizat de apa-
canal al Municipiului. Nu se creeazi emisii de gaz, pulberi, suspensii etc. care singure
sau in combinatie cu alte substante pot periclita in caz de precipitatii calitatea solului
sau apei; consumurile de apd deci si deversdrile sunt modeste, neexistdnd capacitsti
productive.

— Poluarea aerului: ,

— fonicd: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei Cu propuneri
(C.F. sau C.A.Vlaicu, Calea 6 Vanjtori);

— emisii de gaze: centralele pe gaz natural sunt echipate cu utilaje
omologate in care emisiile in atmosfers sunt sub limitele permise.

Circulatia auto in incintd este redusj (aici autoturismele stationeazd pe perioada
cumpadraturilor) raportatd indeosebi la traficul din C.A.Vlaicu.

Specificam cd se prevad plantatii pentru a proteja zona studiatd de zgomotul
exterior.
5.1.7.3.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Nu este cazul — prin pozitia ei zona nu este supusd la nici o sursi de risc
(inundatjii, alunecdri teren, prabusgiri etc.).
5.1.7.3.3. Toatele apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare din

zond si dirijate cdtre statia de epurare; mentiondm cd ele sunt in cantit3ti mici,

echivalentul a 20 apartamente conventionale.

5.1.7.3.4. in incintd — ca si in tot orasul — deseurile menajere si urbane sunt conform
regulamentului de salubrizare — HCLM 76/2001 — in recipiente (pubele sau
recipienti) si transportate cu utilaje specializate la rampa municipala de gunoi)
rampa ecologicd ce corespunde in totalitate normelor UE) amplasatd lang3
CET, exploatatd de firma austriacd A.S.A.

Practic, aceste ,deseuri” sunt:
— cele menajere provenind de la personal si clienti cazati (maximum 300
persoane concomitent)
— ambalajele (hartie, lemn, plastic de la produsele utilizate) cele vandute se
dau impreund cu ambalajul. In etapa II se preconizeaza si preselectia lor
— pe 4 categorii — In vederea recicl3rii.

5.1.7.3.5. Desgeuri industriale nu sunt, nu existy activitate productiva de unelte sau
utilaje, se depoziteazd si comercializeazs numai produse finite ambalate (nu in
vrac) sau se presteazd servicii (reparatii garantiale, liesing, vanzare en gros).
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5.1.7.3.6. Plantatii in zond nu sunt, se previd plantatii de aliniament spre Sud
(C.AViaicu) si Est + precum si spatii verzi amenajate in incint3.

5.1.7.3.7. Terenuri degradate nu sunt in zon3 si activitatea propusa nu prezintd riscul
degradarii terenurilor inconjuritoare.
ot

5.1.7.3.8. Bunuri de patrimoniu nu sunt in zond, nu se pune problema de reabilitare
urband sau peisagisticd. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cl&diri
istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

5.1.7.3.9. Disfunctionalititile din zon3 sunt prezentate detaliat la cap. 7.3., subliniem
expres faptul ca realizarea investitiei preconizate in prezenta documentatie

reduce aceste disfunctionalititi. |
Pe baza acestor elemente, analizand prevederile H.G. 1076 — anexa 1: Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem

-urmatoarele, privind:

1. Caracteristicile planului:

a) planul P.U.D. creeazd in totalitate cadrul pentru ca activitdtile viitoare
preconizate (de comert, si depozitare) sj fie in concordanta cu prevederile legale privind
amplasamentul, natura si amploarea investitiei, conditiile concrete de functionare si s3
nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

b) planul de utilizare a terenului liber de 15.576 mp este fn concordants cu:

— P.U.G. Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent — UTR 43
subzond constructii pentru servicii, prestdri, comert. k

— situatia de fapt a zonei in care existd numeroase unitdti productive, de
prestdri, comert etc.

C) P.U.D. este aliniat si in concordanti cu principiile dezvoltdrii durabile
asigurand din prima fazd pani la atingerea capacitatii finale respectarea normelor Si
consideratiilor de mediu, asigurdnd pe durata normats de exploatare toate utilitétile
necesare bunei functiondri si elimin&rii riscului de poluare.

d) nu genereazd sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea
preconizatd fiind nepoluants.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate,
precizam:

~ Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

— Degeurile rezultate vor fi indicate de citre o unitate de salubrizare
autorizata; cele reciclabile — hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate
separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate pentru
valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor
reciclabile, precum si cele al 0.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

— Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

— Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88
(max. 50 dB) si STAS 6156/1986;

— Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de 0. 462/93 Si
0. MAPM 1103/2003;

— Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

— Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii
deseurilor si pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G. 349/2002
privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea conditiilor impuse de
Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritdtile
administraiei publice locale sau judetene.

e) nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu,
nefiind o unitate activd care produce sau gestioneazs deseuri, ape etc.
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2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:

a) probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca duratd sau frecventd — ca
atare nu se pune problema reversibilitdtii efectelor (de ex.: cade o sticld, se sparge sau
fisureaza dar elementele componente raman tot nenocive si deseurile neutre se adun3
si se elimind in cateva minute).

b) nu se pune problema cumuldrii efectelor, toate materialele depozitate sau
comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special
pentru medii in care stau sau lucreazd oameni.

c) exclus, e la o distanta de peste 20 km de frontierd iar posibilele ,efecte” se
restrang la eventual o incdpere (vezi 2/a).

d) nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activititii nu
afecteaza sandtatea oamenilor sau starea mediului inconjurétor.

e) efectele — ca areal de suprafatd cat si ca numai de populatie posibil afectat
— consideram cd sunt practic nule, neafectand practic nici mécar lucrdtorii din clidirile

‘propuse. Subliniem faptul c3 toate spatiile sunt incélzite, ventilate si se asigura toate

normele P.S.I. necesare, clddirile sunt incombustibile, materialele depozitate sunt
incombustibile sau greu combustibile, se asigurd dotare P.S.I., hidranti interiori si
exteriori, trape de fum, avertizori de incendiu etc.).

Incinta cu sprinklere dispune de rezervd proprie de apa incendiu de 340 mc,
inclusiv statie de pompare gi generator proprii, conform proiect.

f) arealul posibil de efectuat eventual o fncdpere din constructiile din incint3,
nu se pune problema de alt areal si nici de valoarea acestuia (cap. 7.8.).

— nu sunt elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local)
in zond; nu existd caracteristici naturale speciale;

- nu este posibild depdsirea standardelor sau valorilor limitd de calitatea
mediului, in incintd nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare,
accident etc.

— este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de
ocupare al terenului studiat cu constructji P.O.T. este sub 30%, raman in
incintd teren agricol + spatii verzi amenajate.

g) in zond (51 nici pe o raza de kilometri) nu exista zone sau peisaje cu statut
de protejare (nici mdcar local) deci nici national, comunitar sau international.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand
in detaliu caracterul activitétii la firma investitoare, luand in considerare situatiile cu
investitii similare; apreciem ca investitia este cu un risc redus, nesemnificativ asupra

mediului:

Aceastd incadrare e sustinutd de faptul c3 la toate investitiile similare realizate
in tard au fost autorizate de organele competente in protectia mediului fird probleme,
ca obiective ce nu fac obiectul procedurii de mediu.

Proiectantul considera cd prezenta documentatie P.U.D. se incadreazi in

prevederile H.G. 1076/2004 cap II, art. 5(3) a care precizeaz3:
- se impun evaludri de mediu numai dacg pot avea efecte semnificative

asupra mediului

a) planurile si programele prevazute in alin (2 — amenajarea teritoriului
i urbanism incinta propuneri 1,5 ha) care determind utilizarea unor suprafete mici la
nivel local; si se propune procedura prezentatd la art. 11 (1,2) cu respectarea
prevederilor art. 9-12 privind responsabilitatea titularului planului (P.U.D. in cazul de

fata).
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5.2. Propuneri de organizare a terenului
Pe suprafata de teren proprietatea beneficiarilor se propune:
Cladire Parter — partial, P+1, Ac=4.000 mp, Ad=5.600 mp, Vu=28.000 mc;
— parcaje ~200 autoturisme — 7 camioane
— carosabil acces + deservire parcaje
~ amenajdri exterioare
~ utilitati
Amplasamentul — evident — se mentine In totalitate.
Statutul juridic al terenului — proprietate privatd — nu se modifics, functiunile si
caracteristicile cladirilor sunt prezentate la cap. 5.1.2. — 5.1.6.

5.3. Regimul de indltime
. La construc!;nle propuse, fata de CTS exustent +8,00<+9,90 cornisa, +9,50
<+11,00 coama.

Aceste indltimi pot fi depdsite local de elemente arhitecturale reprezentative
(sigla, panou reclama etc.) sau echipamente tehnologice (chiller, prize de aer etc.).

5.4. Regimul de aliniere al constructiilor

Distantele minime ale constructiilor fatd de limita incintei proprietate sunt:
CorpI: Nord 42,00

Sud 15,00
Est 12,00
Vest 8,00

5.5. Modul de utilizare a terenului

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului,
amplasarea si conf‘gura!;na planimetrica gi volumetricd a constructiilor propuse,
amenajdrile aferente sunt in concordantd cu C.U. si prevederile Regulamentului General
de Urbanism, respectiv UTR 43, 1.S.p.s.

Pe plangele cu situatia existenta, propuneri i circulatia terenului este evidentiats
limita terenului, axele de compunere majore pentru clédiri, cu principalele trasee

e regulatoare.
Lod Terenul studiat in zona este de 5,09 ha iar cel cu propuneri este de 15.576 mp,
iar indicii de utilizare ai terenului conform MLPAT:
P.O.T. = Zx100 cut. =4
St St

in zona studiati:
P.O.T. existent = 2,60% C.U.T. existent = 0,09
P.O.T. propus = 10,35% C.U.T. propus = 0,19

In incinta cu propuneri:
P.O.T. existent = 0% C.U.T. existent = 0
P.O.T. propus = 25,4% C.U.T. propus = 0,32

iar in aceastd zond P.U.G. stabileste P.O.T. max. 50%.
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5.6. Bilant teritorial aferent zonei studiate

Conform proiectului, rezults:

S zona studiata: 50.940 mp
S incintd propuneri: 15.576 mp
din care:
— constructii: - 4.000 Ac
— platforme, alei, parcaje: 3.045
— spatii verzi amenajate: 2.920
— carosabil incinta: 5.791
In zona studiat (existent): 50.940 mp
— dotari existente: 4.530
— linie tramvai: 1.960
— drumuri: ' 9.380
- C.F.R. 5.703
— platforme alei, parcaje 3.190
— prestdri, industrie: 455
— spatii verzi amenajate: 367
— spatii verzi neamenajate: 0

care la propus se modifica in concordant’ cu propunerile din incint3.
Aceste terenuri apartin fie domeniului public fie sunt proprietatea persoanelor
fizice sau juridice (local — drumuri, platforme, tramvai), cifrele sunt maxime conf. 5.1.3.




5.7. Tabel centralizator

Zona studiata:

Existent Propus
P.O.T. 2,60 10,35
C.U.T. 0,09 0,19
Incinta cu propuneri:
Existent Propus
P.O.T. 0 25,40
C.U.T. 0 0,32

'BILANT TERITORIAL:

Zonificare functionalad - incinti

Existent Propus
Teren aferent mp % mp %

1. | Locuinte 975 191 975 191
2. | Dotdri 4.530 8,89 8.530 16,75
3. | Industrie 455 0,89 455 0,89
4. | Carosabil 9.380 18,42 15.171 29,78
5. | Platforme, parcaje 3.190 6,26 6.235 12,24
6. | Linii tramvai 1.532 3,83 1.532 3,83
7. | Zona SNCFR 5.703 11,19 5.703 11,19
8. | Spatii verzi 367 0,72 3.287 6,45
9. | Zona demolari 24.362 47,83 8.642 16,96

TOTAL GENERAL: | 50.940 100% 50.940 100%

Zonificare functionald — zoni propuneri
Existent Propus
Teren aferent mp % mp %

1. | Locuinte - - - -
2. | Dotari - - 4.000 25,39
3. | Industrie - - - -
4. | Carosabil - - 5.791 36,75
5. | Platforme, parcaje - - 3.045 19,32
6. | Linii tramvai - - - -
7. | Zona SNCFR - - - -
8. | Spatii verzi* - - 2.920 18,54
9. | Zona demoldri 15.756 100% - -

TOTAL GENERAL: | 15.756 100% 15.756 100%

*Inclusiv 150 mp anexa tehnologics

NOTA:

Se adaugd faptic 1.200 mp — dale traforate in parcaje.

-
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5.8. Circulatia terenurilor

Terenul propus pentru realizarea reamenajarii nu si modificd statutul juridic de
domeniu privat dupd finalizarea ~ etapizatd — a constructjilor. Dup& aprobarea P.U.D. si
finalizarea procedurilor legale de autorizare (conf. cap. 5.1.5) se poate demara
investitia.

Specificam — lucrarea se incadreazd in prevederile art. 2.5.6. din Legea 50/91
republicata in 13.10.2004 si instructiunile de aplicare — respectiv:

- nu sunt necesare mdsuri de interventie pentru protejarea clidirilor din
vecindtate (cele mai apropiate sunt la peste 10 m.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

6.1. Alimentarea cu apa si apa incendiu — Situatia existent3
6.1.1.Alimentarea cu apa potabila

In zona unde se amplaseazi obiectivul propus existd o conducta de apa potabild
atat pe Calea Aurel Vlaicu cét si pe Calea 6 Vandtori. Conducta de ap3 existentd are
debitul si presiunea necesara pentru alimentarea cu apd a obiectivului propus.

6.1.2.Canalizare menajera
Langd obiectivul existent-propus existd canalizare menajerd pe Calea Aurel Vlaicu

si Calea 6 Vandtori.
Colectorul existent are capacitatea de a prelua debitul menajer rezultat de la

obiectele sanitare montate 1n cladire.

6.1.3.Canalizare pluviald
In prezent, in zona unde se amplaseaza obiectivul existd retea stradali.

6.2. Alimentarea cu apa si apa incendiu - Situatia proiectati

6.2.1.Alimentarea cu apa potabild + P.S.1.
A. Continutul proiectului

Proiectul contine instalatiile intericare clddirii formate din urmétoarele categorn
de lucrdri: .

instalatiile sanitare curente de apa si canalizare pentru obiectele sanitare si
obiectele specifice din sectiile de prelucrdri produse alimentare;
instalatia de canalizare a apelor de ploaie de pe invelitoarea cladirii;
instalatia de combaterea incendiului cu hidranti interiori pentru un debit de
5l/sec;
instalatia de combatere a mcendlulw cu sprinklere in sala de vanzare;
rezervorul de apa si instalatia de pompare pentru hidranti interiori, exteriori
si instalatia de sprinklere;

- rezervor tampon si instalatia de pompare apd potabil3.

Prezentul proiect trateaza si lucrdrile exterioare din incinta amplasamentului dup

cum, urmeaza:

- conducta aductiune de la bransamentul de ap3;

- reteaua exterioard de apa pentru hidrantii de incendiu exteriori Si interiori;

~ retele exterioare de canalizare;

- Instalatiile de preepurare ape cu grasimi;

~ instalatiile de preepurare ape cu hidrocarburi.

B. Descrierea instalatiilor proiectate

B.1. Instalatia de apa gotabll

Alimentarea cu apd a instalatiilor interioare se realizeaz3 dupd urmadtoarea

schema:
- brangament de la reteaua exterioara de apd potabild;
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rezervor tampon de 5 mc, pentru asigurarea fluctuatiilor orare de
conmsum;
instalatia de presurizare echipaty cu 2 electropompe cu functionare
automata si un recipient hidrofor cu membrans de 500 litri ;
instalatia de distributie a apei spre consumatorii din clidire prin conducte
de otel zincat si/sau conducte din polipropilend reticulard PP-R, izolate
anticondens conform celor specificate in caietul de sarcini;
instalatia de racordare a obiectelor sanitare realizaty cu conducte de
polipropilena PP-R, imbinatd prin termofuziune.

Rezervorul tampon si instalatia de pompare sunt amplasate in clddirea separat3
destinatd gospodériei de apd a complexului comercial.

Pregdtirea apei calde se realizeaz printr-un schimbitor de cSidurs amplasat in
centrala termicd si este prevdzut in cadrul proiectului de instalatii termice.

Pentru evitarea rdcirii apei calde din conducte s-a prevdzut o instalatie de
‘recircularea apei calde. :

Instalatia cuprinde de asemenea robinete de inchidere cu ventil sferic montate pe
ramificatiile spre grupuri de obiecte sanitare si robinete coltar de inchidere si reglaj
montate pe legdturile cu obiectele sanitare.

in cadrul grupurilor sanitare s-au prevazut robinete simplu serviciu montate pe
perete pentru serviciul de curdtenie. :
B.2. Instalatiile de canalizare

Evacuarea apelor uzate din cladire s-a previzut prin instalatii complet separate
astfel:

- canalizarea apelor uzate menajere;
— canalizarea apelor cu continut de grisimi pentru care s-au prevazut la
exterior doud separatoare de grésimi;
— canalizarea apelor de ploaie de pe acoperisul cl3diri.
Instalatiile de canalizare a apelor uzate si pluviale s-au proiectat cu deversare la
reteaua exterioard in sistem gravitational. ,
Prin avizul emis de autorittile locale nu se specifici posibilitatea inundirii cotej —
1,25 a terenului in perioadele de precipitatii abundente.
Materialele prevazute pentru canaliziri:
— tuburi din polipropilend asamblate prin mufe cu garnituri de cauciuc pentru
canalizarea menajerd interioars;
— tuburi din PVC-KG pentru canalizarea pluvial3 Si canalizarea exterioar3.
Pentru preluarea apelor de pe pardoseli:
— sifoane de pardoseald din polipropilend cu gratare cromate sau din otel
inox in grupurile sanitare; i
- sifoane din fonta sau otel inox, cu gritare din otel inox.
Pentru evacuarea apelor meteorice de pe terase si invelitori:
— receptoare de ploaie din elasttomeri, fir3 sifoane, cu flangse pentru
racordarea hidroizolatiei.

B.3. Obiectele sanitare
Obiectele sanitare prevazute sunt la nivelul de calitate Ideal Standard.
in functie de amplasament s-au previzut urmstoarele tipuri de obiecte sanitare.
* la_grupurile sanitare din vestiare
— lavoar din portelan sanitar montat in consold cu arméturile specifice;
closet din portelan sanitar montat in consold, cu rezervor mascat si armdturile
specifice;
pisoar din portelan sanitar cu armaturd de spélare prin comand3 manuala;
pentru dusuri, sifoane de pardoseald cu gritar din otel inox, amplasate in cuvele
prevazute in documentatia de arhitecturd, armaturi specifice.
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* la grupurile sanitare pentru public
— lavoar din portelan sanitar montat in consold cu arméturile specifice;
— closet din portelan sanitar montat in consold, cu rezervor mascat si arméturile
specifice;
— pisoar din portelan sanitar cu armatura de spdlare prin comandd manual¥;
* la grupul sanitar pentru handicapati
— lavoar din portelan sanitar, pentru handicapati, cu accesoriile specifice de ag8tare si
sprijin;
— closet din portelan sanitar montat in consold la 55 cm de la pardoseald, cu rezervor
mascat si armdturile specifice inclusiv accesoriile de sprijin i agtare;.

* la prepardri carne si delicatese
— spaldtor din otel inox, cu o cuvd, pentru igiena mainilor, cu baterie comandatd prin

fotoceluld;
.= spadldtoare din otel inox cu una sau doud cuve, cu baterii monocomands, cu pard de

dus.

B.4. Instalatia de combaterea incendiului

Criterii specifice pentru proiectarea instalatiilor de protectie contra incendiului.

— specificul constructiei: cu functiuni mixte (civild, publicd)
— volumul constructiei: sub 50.000 mc

— gradul de rezistenta la foc: II

— risc de incendiu: mare

— numar de compartimente de incendiu: 2

e sala de vénzare cu aria de 2.755 mp;

¢ depozit, spatii tehnice si anexe, cu aria de 1.092 mp;
- incdrcarea termica:

e insala de vanzare: 775 MJ/mp

e in depozit 1.290 MJI/mp

Protectia contra incendiilor s-a proiectat in conformitate cu normele P118,

normativ I9-1994 §i STAS 1478-90 si este formatd din urmatoarele instalatii:

a. Instalatia cu hidranti interiori

S-a proiectat o instalatie de protectie contra incendiului cu hidranti interiori
pentru un debit de 2x2,5 |/sec. Amplasarea hidrantilor s-a ficut astfel incat fiecare
punct al cladirii sd fie protejat de doud jeturi in compartimentul ,depozit, spatii tehnice
§i anexe” si un jet in compartimentul ,sala de vénzare”, previzut cu instalatie automats
de stingere.

Instalatia se compune dintr-o retea de formd inelard la care sunt racordati
hidrantii de incendiu.

Instalatia interioara de hidranti este prevdzutd cu vane de sectorizare astfel
amplasate incat in caz de defectiuni tehnice sd nu fie scosi din functiune mai mult de
5 hidrantj.

Instalatia hidrantilor interiori se alimenteazd cu apé de la reteaua de hidranti
exteriori (vezi proiect de retele exterioare) prin doud bransamente.

Instalatia s-a proiectat cu tevi de otel negre vopsite la exterior iar hidrantii de
incendiu sunt conform STAS 2501, ¢2", cu echipamentul montat in cutie metalici.

b. Instalatia automata de protectie cu sprinklere

S-a proiectat o instalatie automata de protectie cu sprinklere in sala de vanzare,
pentru debitul de calcul de 33,3 I/sec.

Sala de vanzare fiind dotatd cu instalatie de sprinklere este consideratd cu risc
mijlociu de incendiu.



Iy

O

19

Instalatia se compune dintr-o retea de form3 inelard la care sunt racordate
sprinklere montate cu capul in sus, cu exceptia celor de la depozit paine care vor fi cu
rozeta in jos, duza de ¢12,5 mm si temperatura de declansare 68°C tip S15-SSU-SSP.

Instalatia este racordatd la statia de pompare si stocare a apei din exteriorul
cladirii, prin doud conducte ce alimenteaza un distribuitor, pe care este montat o statie
centrala de control si semnalizare (SCCS). Atat distribuitorul cat si statia centrald de
control i semnalizare sunt amplasate in clddire intr-o camerd special destinat3.

Instalatia se va executa cu tevi de otel negre trase asamblate prin sudur si
vopsite la exterior. '

Pentru racordarea sprinklerelor se vor utiliza mufe $1/2” din otel prelucrate
special pentru sudarea pe teava. .

Instalatia interioara de sprinklere este prevdzutd cu racorduri de probd dotate cu
manometru de control al presiunii.

c. Instalatia pentru combaterea incendiului cu hidranti exteriori

Pentru protectia contra incendiului cu hidranti exteriori, s-a prevézut o retea de
distributie dotata cu 4 hidranti de incendiu exteriori. Debitul de calcul al instalatiei este
de
20 I/sec.

B.5. Ipstalatiile de_inmagazinare de protectie
contra incendiului

Instalatile de inmagazinare i pompare ap3 potabild si de protectie contra
incendiului sunt amplasate intr-o constructie separatd amplasatd in incinta obiectivului
conform planului de situatie.

, Aceastd gospoddrie de apd contine urm3toarele elemente care asigura

functionarea instalatiilor de apa potabild si de protectie contra incendiului.

a. Rezervorul de apa pentru combaterea incendiului cu un volum util de 340 mc
(vezi breviarul de calcul) reprezentdnd rezervele de apd pentru hidrantii interiori,

exteriori gi instalatia de sprinklere,
Rezerva de apd pentru sprinklere (120 mc) nu poate fi consumats in alte

scopuri.
Alimentarea cu apd a rezervorului de apé se face de la c&minul de bransament

la conducta publica.
b. Rezervorul de apd potabild, cu un volum de 5 mc separat complet de
rezervorul pentru incendiu este amplasat in incdperea statiei de pompare.
¢. Camera pompelor care este adiacentd rezervorului de stocarea apei pentru
incendiu, este amplasata suprateran si are accesul din exterior printr-o scara.
in camera pompelor sunt amplasate:
un grup de (1 pompd + 1 rezervd + 1 pompa pilot) electropompe pentru
instalatia de sprinklere;
— un grup de (1 pompd —1 rezervd + 1 pompd pilot) electropompe pentru
instalatia de hidranti exteriori si interiori;
— 1 pompa + 1 rezervd pentru apé potabil3;
— un rezervor tampon apad potabil3;
— 0 electropompa de epuisment pentru evacuat apa de la goliri rezervoare Si
pierderi accidentale de apa;
— tablourile electrice ale grupurilor de pompare si tabloul de sigurant3.
Grupurile de pompare sunt dotate fiecare cu cite un hidrofor cu membran3
pentru realizarea pornirii automate in functie de presiune.
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Pompele de rezervd si pompele pilot ale celor dou3 grupuri de pompare
(sprinklere si hidranti) pornesc automat fiind comandate de presostatele grupurilor
reglate in functie de nivelul de pornire al pompei active.
Fiecare grup de pompare a fost dotat cu instalatia corespunzitoare in vederea
opririi pompelor in cazul lipsei de ap3. ”
In cadrul proiectului de instalatii electrice este cuprinsd instalatia pentru
transmiterea nivelului de apa din rezervor.
Statia de pompare va avea o leg3turs telefonicy directs intre statie si dispeceratul
pompierilor din zona amplasamentului. '

B.6. dotarea cu mijloace de prima interventie in caz de incendiu

Se prevede dotarea cu stingétoare mobile cu CO, §i cu pulbere gi CO, de 6 kg
capacitate, amplasate de reguld langd hidrantii de incendiu, in camera tabloul general,
in statia de pompare si in centrala termics.

Pentru hidrantii exteriori se prevede uN post de incendiu in cadrul proiectului de

‘adaptare si retele exterioare.

6.2.2.Canalizarea menajers

Apele menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in clidire vor fi
canalizate gravitational spre colectorul existent. In acest sens, se vor obtine avizele
necesare racordarii, de la proprietarul colectorului existent sau prin pompare spre
C.A.Vlaicu, dupa caz, debitul ~18 I/sec.

6.2.3.Canalizarea pluvial3

Apele rezultate de pe acoperisul clidirilor si de pe platformele betonate si
drumurile de incintd, sunt colectate prin tuburi PVC tip ULTRA Dn315 si 500 mm si vor fi
canalizate spre colectorul existent. In acest sens, beneficiarul are avizele necesare
pentru racordare sau dirijare spre C.A.Vlaicu, pentru un debit maxim de 190 I/sec.

Pe platformele betonate si pe drumurile de incintd vor fi prevazute guri de
scurgere cu sifon si depozit echipate cu grtare din font3 carosabils.

Caminele de vizitare vor fi montate la schimbdrile de directie si la racordarea
instalatiei interioare de canalizare pluvial3.

Ramele si capacele vor fi din fontd de tip IV carosabile.

Toate consumurile se vor contoriza.

6.3. Alimentarea cu energie electrica, telecomunicatii

Pe segmentul din Calea Aurel Viaicu aferent investitiei propuse, existd retele
aeriene si subterane electrice, cat si retea de telefonie, racordate la clidirile existente
anterior.

Pentru noua functiune ce are Pi=615 kW maxim simultan 442 kW, factor putere
0,85; tensiune utilizare 380 V, 50 Hz, grup electrogen 350 kVA, in functie de avizul
furnizorului, se va asigura — dupd caz — un PT 20/0,4 kV, 800 kVA, echipat astfel:

¢ pe partea de medie tensiune:
— doua celule modulare de linie echipate cu separatoare de sarcing Si
separatoare de legare la pdmant cu Un=24 kV, In=630 A, Iscc=16 kA;
— 0 celuld modulard pentru transformator echipata cu intrerupdtor automat
tripolar cu mediu de stingere SF 6, cu Un=24 KV, In=100 A, Iscc=16 KA;
—- transformator de putere 800 kVA, 10/0,4 kV;
~ accesorii pentru legaturile intre celuld si transformator — bare colectoare
/ cabluri si capete terminale de interior dimensionate corespunzator.
+ pe partea de joasd tensiune:
~ tablou de distributie de 0,4 kv echipat cu intrerupdtor general tripolar
automat debrogabil de 1600 A, cu 5 circuite trifazate cu separatoare cu
fuzibili tip MPR de maxim 400 A;
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— masura indirectd realizatd cu contor electronic si transformatoare de

curent de 1600/5 A si clasa de precizie 0,5, montatd in nisa accesibil3
pentru citire din exterior.

Masura energiei electrice in postul trafo proiectat se va realiza cu ajutorul unui
contor trifazat electronic in montaj semidirect cu transformatoare de curent tip CITRO
0,5 kV, 1600/5A.

Delimitarea instalatiilor intre furnizor si consumator se va realiza la bornele de
0,4 kV ale transformatorului ce va echipa PT XXL, anvelopa postului, celulele de medie
tensiune si transformatorul vor intra in gestiunea furnizorului iar tabloul de 0,4 kV va
intra in gestiunea consumatorului.

Pe cladire se va monta paratrésnet, se asigurs iluminat public la parcari.

6.4. Instalatii termice

In vecinstatea amplasamentului studiat nu sunt retele — magistrale sau locale
"= de distributie a agentului termic (neafectate de Iucririle propuse) + cladire, dar din
tema de proiectare rezultd fdrd echivoc dorinta investitorului de a avea o incdizire
proprie pe gaze naturale, separat pentru fiecare functiune din clgdire.

6.5. Instalatii gaze
6.5.1. Existent
Pe Calea Aurel Viaicu existd o retea de gaze naturale.

6.5.2.Propus

Prin racord la reteaua de gaze se vor echipa centrale termice pentru inclzire Si
A.C.M. In zonele reprezentative se vor folosi ventil-convectori iarna, vara acestia asigurd
rdcirea spatiilor cu aer rece preparat de un chiller bucatdria pe gaz, consum estimat
120mc/h.

Pentru asigurarea cotei de gaz, racordului etc. se vor parcurge toate etapele
legale necesare; nu se vor monta si utiliza decat instalatii si aparate omologate, cu
probe ISCIR; emisiile se vor dirija in atmosfer prin cosuri dimensionate corespunzator,
randamentul utilajelor va fi peste 95%. -

Toate consumurile se vor contoriza distinct pe consumatori.

- Cazan 15,07 Nmc/h

- ROOF TOP 3x8,6 Nmc/h

- Total: 40,87 Nmc/h la P minim 20 bar
- Consum anual: 48.000 Nmc/an

6.6. Instalatii speciale

Ambele cladiri vor fi dotate cu instalatie antiefractie, detectare incendii, instalatie
date-voce, televiziune in circuit inchis. Se recomands gruparea instalatiilor cap. 6.2.1, 2,
3in incinta tehnologicé din cap&tul N al incintei.

6.7. Sistematizare verticala, drumuri, platforme

6.7.1.Existent
Terenul in incinta cu propuneri este plat, fard deniveldri pronuntate si cu
stabilitatea generald asiguratd; drumurile, platformele, trotuarele sunt descrise Ia
cap.4.4.

6.7.2.Propus
Pe ansamblul incintei se propun in esentd urmatoarele:
— lucrdri de sistematizare vertical§ pentru crearea unui CTN, cu pantele adecvate
pentru scurgerea apelor pluviale;
~ accese, distincte, complexul comercial (conf. 5.1.3.:
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Parcdrile se marcheaza corespunzator si sunt separate intre ele si limita incintei
de spatiile zonei amenajate, stalpisori etc.

Atét intrdrile cat si traseele interioare se vor marca cu indicatoare conform
norme; este sarcina beneficiarului de a asigura permanent posibilitatea accesului si
interventiei pompierilor pe toate laturile.clédirii; se va asigura dotarea P.,S.I. in incint3
(panou, extinctoare, hidranti) — rampa de acces la clddiri conform NP051/2001 privind
accesibilitatea cladirilor publlce

7. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1. Salubrizare
Dupd cum a fost analizat in detaliu la cap. 5.1.7. consider8m c&, in concordanta
cu H.G. 1076/2004 privind procedura de realizare a evalugrii de medlu pentru planuri
urbanistice si Criteriilor din Anexa 1, considerdm ca prezenta investitie se incadreaza in
- prevederile art. 5(3) a ale H.G. ea:
~ neavand un impact semnificativ asupra medlulw
~ planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii stabilite
de caracterul zonei dar mult mai favorabile, ca unitdti invecinate.
Mentiondm:
~ degeurile menajere si vegetale se adund Zzilnic in pubele si containere ce se
transportd la rampa ordseneascd ecologicd (ASA);
~ curdtirea, maturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.

7.2. Masuri protectia muncii gi P.S.1.

Activitatea se incadreaza in categoria celor fara risc de accidente; pe toat¥ durata
proiectarii, executiei si exploatdrii cladirilor se va asigura in totalitate respectarea
normelor locale, generale si specifice de NTSM si P.S.1.

Se va acorda o atentie deosebitd la respectarea:

~ Normativ P.118/99;

~ Legea 312/1997;

~ Ordinul M.1. 775/1998;

— H.C.J.A. 18/2000;

-~ 0.G. 003, 004
precum si a normativelor si prevederilor legale in domeniu.

Proiectul respectd prevederile P.118/99 din: A

— tabel 2.1.5. privind stabilirea categoriei e pericol de incendiu;

~ tabel 2.1.9. privind stabilirea GRF;

~ tabel 5.2.5. privind corelarea dintre Ac, numdr niveluri si GRF intr-un

compartiment de incendiu;

In cazul schimbarii destinatiei si functiunii cladmlor ce fac obiectul prezentei
documentatii se vor obtine toate avizele si acordurile legale.

7.3. Disfunctionalitati in zona
Conform P.U.G. Arad si a prevederilor P.U.Z. zond, amplasamentul este destinat
pentru activitati industriale si prestdri servicii, deziderat respectat de prezentul P.U.D.
Asupra unor disfunctionalitdi concrete e dificil de enuntat o decizie categorica,
dar trebuie subliniat:
~ zona este adiacentad la 2 artere importante de intrare in oras;
~ In segmentul studiat e o alternantd putin controlaty de terenuri libere —
terenuri cu constructii;
~ gama de functiuni este relativ largd CFR, autogard, hotel (productie, prestari,
depozitare etc.) deci e dificil de enuntat si respectat un barem de performante
minime;

»



23
~ exista si activitdti greu de ,asimilat” cu specificul preponderent mixt al zonei;
- Nu existd un studiu al efectului aparitiei autostrizii Nadlac-Arad-Timisoara la
5-6 km V de amplasament;
- §l nici pentru trecerea centurii N (segment DN7) in stradg, pe segmentul
amplasat in intravilan (zona .¥ - drum Oradea), ambele legate direct de
amplasamentul Complexului comercial.

7.4. Aspectul exterior al constructiilor

Consideram necesara o abordare modern3 §i unitara — in specificul functiunii, la

~un nivel calitativ comparabil cu reusitele din oras.

O atentie deosebitd trebuie acordats terenurilor libere din incints, indeosebi in
perioada santierului, a p_rotejérii acesteia pe toate laturile. ,

7.5. Amenajdri exterioare

Nu se propun lucrdri de acest gen pe domeniu public; cele din incintd sunt

'prezentate la cap.5.1.5.; imprejmuirile vor fi semiopace si transparente cétre Calea

Aurel Vlaicu si Calea 6 Vanatori.

8. CONCLUZII
Finalizarea prevederilor prezentei documentatii va avea, considerim — un efect
pozitiv atat la nivel zona cét si al oragului. Aceste efecte sunt:
Financiare: '
— se investegte intr-o zond ampld ~Obositd”, dar aflatd pe un loc foarte
valoros. ‘
— se creeaza peste 80 locuri noi de muncs
— intrd sume considerabile in bugetul local
Urbanistice:
— dispare un teren cu imagine dezolant adiacent intririi Vest si Nord in Arad
— se imbundtateste semnificativ frontul N al cii Aurel Vlaicu din aceasts zon3
— apare un punct nou de interes ordsenesc pe traseul dintre Gara centrald -
Zona UTA (stadion).

Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatii P.U.D.,
considerand cd ea sintetizeaza corect interesele investitorului cu cele ale oragului.
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