S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA

Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: Mun. Arad, Str. Constantin Brancusi nr. 61
C.U.L. RO23713160 Beneficiar: RUJA ADRIANA
L.R.C. J02/682/2008 Pr.nr. 196/2026
Tel. 0726 375 327
Faza: PUD

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA

e  Numar proiect: 196/2026

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu

e Beneficiar: RUJA ADRIANA

e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului Ruja Adriana.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 180 din 24.02.2026, eliberat de Primaria
Mun. Arad pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, Str. Constantin Brancusi nr. 61, avand o
suprafatd de 481 mp, conform Extrasului C.F. nr. 358354 Arad (nr. Cad 358354).

Zona studiata, In suprafatd de 5.880 mp, este situatd preponderent la vest de Str. Constantin
Brancusi.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat intre Str. Constantin Brancusi la est si Aleea Dezna la vest
si consta dintr-o suprafata de 481 mp de teren cu folosinta curti constructii in intravilan.

Zona generala de amplasament are functiune predominant rezidentiald, cu cladiri de 2 facturi :
pe de o parte locuinte individuale in regim de indltime P, P+M, dispuse de-a lungul Str. Constantin
Brancusi, iar pe de altd parte locuinte colective P+4E si P+10E amplasate in spatele loturilor
rezidentiale, pand la urmadtoarele strazi paralele cu Str. Constantin Brancusi. Aria generald de
amplasament detine dotdri comerciale aferente zonei rezidentiale. Zona oferd premize bune de
dezvoltare a sectorului rezidential (in special prin indesirea constructiilor acolo unde permite suprafata
si forma parcelelor), datoritd amplasdrii la un drum public complet modernizat, cu toate utilitatile
edilitare necesare.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasatd in nord-vestul Mun. Arad, In Cartierul Vlaicu, la limita zonei
rezidentiale cu locuinte individuale in regim redus de inaltime dinspre Cartierul Bujac si a unei zone
de locuinte colective P+4E + P+10E dinspre Calea Aurel Vlaicu.

Amplasamentul este accesibil dinspre drumul public Str. Constantin Brancusi — acesta se afla
in prelungirea Str. Sezdtorii, care asigurd legdtura zonei Confectii cu Cartierului Vlaicu.

Forma parcelei studiate este relativ dreptunghulara, cu frontul stradal de 24,21 m si adancimea
medie de 18,20 m.

Vecinatatile incintei studiate sunt:
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Est: Str. Constantin Brancusi si locuinge individuale P, P+M
Vest: Aleea Dezna cu platforme parcaje, locuinte colective P+4E
Nord: locuinta individuala P+M

Sud: locuinta individuala P, spalatorie auto self-service.

2.3. Concluzii din documentatii deja elaborate

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al
Mun. Arad, aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018.
Conform Regulamentului PUG Arad aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 17-18.
Prevederile UTR nr. 17-18 sunt urmatoarele:

o Tipuri de subzone functionale: zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (subzona
rezidentiald cu mai mult de 3 niveluri, subzona predominant rezidentiald), zona pentru
institutii publice si servicii de interes general (somert, Invatdmant, constructii de cult),
zona unitati industriale

o Functiunea dominanta a zonei functiunea de locuire — zona rezidentiala (locuinte si
dotari aferente)

o Functiunile complementare admise ale zonei — spatii comerciale si prestari servicii

o Utilizari permise: se vor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile
existente, se va autoriza constructia cladirilor de locuit, se va autoriza executia
constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si prestari
servicii)

o Utilizari permise cu conditii: se va autoriza extinderea unitatilor industriale, numai in
incinte, cu conditia respectarii distantelor dintre cladiri. Nu se vor autoriza activitati
industriale poluante.

o Interdictii temporare: nu au fost prevazute

Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare in zona de
locuit.
Inaltimea constructiilor: P, P+1, P+2
Amplasarea fatd de aliniament: la max. 10 m
POT maxim zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): 40%
CUT maxim 0,97

Documentatia faza P.U.D. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 009 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea 350/2001 republicata, Ordinul
233/2016, Legea 50/1991 republicata, HGR 525/1996 si Codul Civil.

2.4. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu prezentul P.U.D.

o

o O O O

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Circulatia
Zona luatd in studiu este traversatd pe directia nord-sud de Str. Constantin Brancusi. Prospectul
general al strazii este de 12,80 m, cu urmatorul profil:
e carosabil 7,30 m
e zone verzi de aliniament pe ambele parti ale carosabilului 1,20 m + 1,50 m
e alei pietonale pe ambele parti ale carosabilului 1,20 m si 1,50 m
Str. Constantin Brancusi se afla in prelungirea Str. Sezatorii, care asigura legdtura zonei
Confectii cu Cartierului Vlaicu. Carosabilul Str. Constantin Brancusi are cate o banda de circulatie pe
sens si este circulat cu o frecventa medie. Drumul este modernizat, cu imbracaminte asfaltica, intr-o

stare tehnica foarte buna.
2
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La vest de incinta studiata, paralel cu Str. Constantin Brancusi, se afla Aleea Dezna, care
asigura accesul carosabil la locuintele colective existente la vest, In spatele sirului de locuinte
individuale. Aceasta are carosabilul de latime 3,80 m, bordat alternativ pe o parte si cealalta de pachete
de parcaje. Drumul este modernizat, cu imbracaminte asfaltica, intr-o stare tehnica foarte buna.

3.2. Analiza fondului construit existent

Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este ne-omogen, pe de o parte sunt prezente locuinte
individuale in regim redus de inaltime, cu aspect caracteristic zonelor urbane candva periferice,
amplasate de-a lungul drumului public, iar pe de altd parte, in spatele acestora se afla zone de blocuri
executate prin nationalizarea gradinilor locuintelor adiacente strdzilor principale. Locuintele colective
au volume masive, regim mare de inaltime (P+4E, P+10E) si afecteaza intimitatea specifica zonelor cu
locuinte individuale. Calitatea constructiilor existente in zona studiatd este de asemenea ne-omogena,
locuintele individuale sunt realizate din materiale durabile (zidarie caramida), avand o stare tehnica de
la proastd (ruine) la foarte bund. Locuintele colective sunt realizate din materiale durabile (panouri
prefabricate si plansee beton armat, cu o stare tehnica bund/ foarte buna.

In incinta studiatd existi fond construit, si anume o locuintd P+M executatd in 2025, avand
suprafata construitd de 115,60 mp si desfasuratd de 231,50 mp, conform Extras CF 358354 Arad.
Aceasta este realizate din materiale durabile (zidarie caramida, plansee beton armat, nvelitoare tip
sarpantd, acoperita cu tigla ceramica), avand o stare tehnica foarte buna.

Din totalul de 5.880 mp al terenului din perimetrul zonei studiate, 39,63 % sunt suprafete
ocupate cu terenuri curti constructii in intravilan — zona rezidentiald P, P+M si functiuni
complementare/ servicii (2.330 mp), 7,96 % sunt sunt suprafete ocupate cu terenuri curti constructii in
intravilan — zona locuinte colective P+4E (468 mp), 41,46 % suprafete ocupate cu zond drum
(carosabile, parcaje, accese, alei pietonale, zone verzi de aliniament: 2.438 mp), iar 10,95 % sunt
terenuri ocupate cu zone verzi adicente locuintelor colective (644 mp).

Parametrii seismici caracteristici zonei: zona seismica de calcul ,,D”, cu ag = 0,20 g si Tc = 0,7
sec.

In marea lor majoritate, terenurile apartin domeniului public al statului (52,41 % - cai de
comunicatie, zone verzi adicente locuintelor colective), iar 47,59 % sunt proprietatea privatd a
persoanelor fizice sau juridice.

3.3. Ocuparea terenurilor

Incinta studiata are folosinta "curti constructii in intravilan", conform Extrasului CF nr. 358354
Arad (nr. Cad 358354) si este ocupata cu o locuinta individuala P+M.

Din punct de vedere al categoriei de folosinta, terenurile din zona studiatd sunt in grupa "curti
constructii in intravilan", categoria "drumuri" si "zone verzi", conform metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitati, aprobata de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr.
90/N/02 iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 iunie 1997.

Nu au fost identificate disfunctionalititi in zona generala de amplasament.

Disfunctionalitatile identificate pe amplasamentul studiat sunt loegate de locuinta P+M care
ocupd 24,03 % din suprafata disponibild, astfel ca o a doua locuintd este restirctionatd din punct de
vedere al suprafetei construite, terase descoperite, parcaje, etc., procentul maxim de ocupare a
terenului in zond fiind 40,00 %, iar cel al zonelor verzi de min. 35 % din suprafata terenului.

3.4. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic intocmit mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Aradului.
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sd-i pericliteze stabilitatea prin
fenomene de alunecare.

Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formatd din
pietrisuri, nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
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localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren
studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR =
100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

e +0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

e -0,30m...-0,70 m — Argild, maronie;

e -0,70m...-1,80 m — Argila nisipoasa, galbui cenusie, tare;
e -1,80m...-4,00 m — Nisip fin, cenusiu;

e -400m...injos — Stratul continua.

Nivelul apelor subterane nu a fost atins 1n forajul executat pana la adancimea de 4,00 m fata
de teren natural actual. Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata
terenului prezinta caracter temporar.

Recomandari:

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive
si necoezive. Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din argile si argile nisipoase, aflate in
stare de consistenta tare, cu plasticitate mare. Pdmanturile necoezive din amplasament sunt formate din
nisipuri fine, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minima recomandata este Df = - 0,90 m de la suprafata actuala a terenului
sistematizat.

Capacitatea portantd a terenului de fundare determinatd conform NP 112-2014, pentru o
fundatie cu latimea B = 1,00 m si D¢ = - 2,00 m este Pcony = 285,00 kPa.

3.5. Echipare edilitara

3.5.1. Alimentarea cu apa

In zona studiata existd o retea publica de apa potabild, de-a lungul Str. Constantin Brancusi.
Locuinta existentd detine bransament apa potabild la conducta publica existenta.

3.5.2. Canalizare menajera

In zona studiata exista o retea publica de canalizare menajerd, de-a lungul Str. Constantin
Brancusi. Locuinta existenta este racordata la conducta publica existenta.

3.5.3. Canalizare pluviala

In zona exista retele edilitare de canalizare pluviald de-a lungul carosabilului Str. Constantin
Brancusi.

3.5.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Constantin Brancusi., pe ambele parti ale drumului, exista retele de gaze
naturale presiune redusd. Locuinta existenta detine bransament la conducta gaze naturale existenta.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul Str. Constantin Brancusi exista retele de distributie energie electricd joasa
tensiune. Locuinta existentd este racordatd la reteaua electricd de joasda tensiune din zond, prin
intermediul unei firide bransament.

| 4. REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1. Modernizarea circulatiei
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Prin lucrdrile de sistematizare verticala se determind pozitia in plan §i in indlfime a
constructiilor, parcajelor, acceselor carosabile si pietonale, in corelare cu celelate elemente de
constructie din zona.

Lucrarile in vederea modernizarii circulatiei se refera la:

e Realizarea unui acces carosabil in incintd dinspre Str. Constantin Brancusi, de latime
maxima 3,50 m, racordat la marginea carosabild a drumului public.

e Realizare zona pentru parcare pentru 3 autovehicule in aer liber, respectiv 2 locuri
pentru locuinta existentd (Su > 120 mp), iar 1 loc pentru locuinta propusa (Su < 120
mp), in zona accesului dinspre Str. Constantin Brancusi.

e Realizare alei pietonale de-a lungul locuintei nou propuse.

Pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Constructiile de locuinte unifamiliale vor respecta urmatoarele cerinte minime:

e pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp: minim un loc de parcare pe
parcela aferentd locuintei

e pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp: minim doud locuri de parcare
pe parcela aferenta locuintei.

Costul lucrarilor aferente amenajarii accesului auto si al aleilor pietonale va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

4.2. Zonificare functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Datorita configuratiei terenului studiat si a conditiilor specifice ale constructiei si amenajarilor
nou propuse (2 accese carosabile si pietonale pentru cele 2 locuinte unifamiliale ce vor rezulta), este
elaborata prezenta documentatie PUD, care va actualiza/ modifica regimul de construibilitate pe lot.

In prezent in jumitatea sudica a incintei existd o locuintd unifamiliald in regim de iniltime
P+M, in suprafata construitd 115,60 mp si desfasurata 231,50 mp (POT existent = 24,03 %, CUT
existent = 0,49). Se propune amplasarea celei de-a 2-a cladiri de locuit in jumdtatea nordicd a
terenului, in regim de indltime P+1, cu sau fard subsol/ demisol si a amenajarilor aferente, conform
plansei Reglementari Urbanistice anexata, in limitele POT si CUT maxime prevdzute in PUG Mun.
Arad aprobat.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e Jocuinta unifamiliald P+1, cu sau fara subsol/ demisol
e Tmprejmuire perimetrald

b) racorduri la retelele tehnico — edilitare

c) sistematizarea verticala a terenului

d) al 2-lea acces carosabil la drumul public

e) alei pietonale

f) amenajarea spatiilor verzi si plantate

g) platforma gospodareasca.

Zona studiata are 5.880 mp, iar propunerile din incinta se grupeaza pe o suprafatd de 481
mp.

Constructii propuse:

A. Locuinta unifamiliala P+1, cu sau fara subsol/ demisol

Sc max = 76,80 mp
Sd max =235 mp
Su max = 120 mp

2026



Locuinta unifamiliald nou propusa va ocupa jumadtatea nordica a parcelei, inspre limita nordica
de proprietate. Constructia va fi realizata din elemente durabile. Locuinta nou propusa va fi deservita
de 1 loc parcare amenajat in aer liber in zona accesului in incinta, pe teren privat.

In jurul constructiei propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. Se vor asigura 2 locuri
parcare inclusiv pentru locuinta existentd. Zona libera din jurul constructiilor si a parcajelor, avand o
pondere de minim 35 % din suprafata terenului, va fi amenajata ca zond verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 5.880 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Zona locuinte individuale si functiuni 2.330 39,63 2.330 39,63
complementare
02. | Zona locuinte colective 468 7,96 468 7,96
03. | Zonda drumuri, pietonale, parcaje, zone 2.438 41,46 2.438 41,46
verzi de aliniament
04. | Zone verzi adicente locuintelor colective 644 10,95 644 10,95
TOTAL GENERAL 5.880 100 5.880 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 481 mp
Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Cladiri locuinte 115,60 24,03 | 192,40 | 40,00
02. | Alei pietonale, terase 49,70 10,33 82,10 17,07
03. | Platforme parcaje - - 38,15 7,93
04. | Teren liber de constructii/ Zone verzi 315,70 65,34 168,35 35,00
amenajate
TOTAL GENERAL 481 100 481 100

4.2.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +108,64 NMN si +108,92 NMN. C.T.S. este
prevazuta la +108,90 NMN. Cota + 0,00 este prevazutd la +109,80 NMN.

4.2.2. Ciriterii compozitionale si functionale

Se prevede amplasarea locuintei nou propuse in jumadtatea nordicd a lotului studiat, paralel cu
limitele de proprietate, la min. 5,70 m fata de locuinta P+M existenta.

4.2.3. Regimul de aliniere

Locuinta nou propusa va fi amplasatd cu urmatorul aliniament, in limita POT si CUT maxim
prevazuti, astfel:
- aliniamentul la frontul stradal (est): 0,00 m
- fatd de limita de proprietate laterala dreapta (nord) : 0,50 m, cu acordul vecinului
afectat
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- fatd de limita de proprietate laterald stanga (sud) : 15,40 m, respectiv min. 5,70 m
fatd de locuinta existenta
- fatd de limita de proprietate posterioara (vest): 10,60 m

4.2.4. Regimul de inaltime

Regimul de 1naltime maxim pentru locuinta propusa este P+1, cu sau fara subsol/ demisol, cu
iniltimea maxima la cornisa de 7,20 m, respectiv la coama 11,00 m.

Locuinta nou propusd, avand indltimea maxima la cornisa de 7,20 m, se va amplasa la 5,70 m
fatd de cea existentd, a carei indltime la cornisd este de 4,90 m, respectand astfel prevederile
prevederilor Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism Indicativ
GM — 007 — 2000, Art. 24: Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire §i de prevenire a
incendiilor, intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceiasi parcela este
recomandabila o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
mica de 3 m.

4.2.5. Modul de utilizare al terenului

Conform PUG Mun. Arad aprobat, pentru UTR nr. 17-18, prevederile privind P.O.T. si C.U.T.
sunt urmatoarele:
o P.O.T. maxim admis = 40,00 %
o C.U.T. maxim admis = 0,97
Propunerile P.U.D. se incadreaza in acesti coeficienti:
o P.O.T. max.=40,00 %
o C.U.T. max.=10,97

4.2.6. Plantatii

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata se vor
amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de Tndl{ime micd/ medie pentru umbrire si plante
perene, intr-un procent de minim 35,00 % (min. 168,35 mp), astfel:

e min. 4 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
e min. 59 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
e min. 59 mp zond verde Tnierbatd (min. 35 % din suprafata zonei verzi).

4.2.7. Parcaje

Pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Constructiile de locuinte unifamiliale vor respecta urméatoarele cerinte minime:

e pentru cele cu suprafata utild a constructiei pana la 120 mp: minim un loc de parcare pe
parcela aferentd locuintei

e pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp: minim doua locuri de parcare
pe parcela aferenta locuintei.

Astfel, pentru locuinta existentd (Su > 120 mp), vor fi asigurate 2 locuri de parcare, iar pentru
locuinta nou propusa (Su < 120 mp) va fi asigurat 1 loc parcare.

4.3. Dezvoltarea echiparii edilitare

4.3.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru alimentarea cu apd potabild a locuintei nou propuse pe amplasamentul studiat, se
propune realizarea unui bransament suplimentar de apa din reteaua existentd de-a lungul Str.
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Constantin Brancusi si montarea unui cdmin de apometru complet echipat la limita de proprietate, pe
zona verde, pentru fiecare locuinta propusa.
Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilend de Tnalta densitate si se va monta
ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
Cerinta de apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:
Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs o max = 0,21 mc/h

4.3.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la locuinta nou propusa vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare
menajera existentd de-a lungul Str. Constantin Brancusi.

Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:

Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs orar max = 0,21 mc/h

Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuala nou propusa pe amplasament vor fi
colectate printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate Ingropat sub limita de inghet,
la adancimi cuprinse intre 70 cm si 100 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajerd se vor incadra din
punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

4.3.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintei nou propuse sunt considerate ape
conventional curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Apele pluviale provenite de pe suprafata parcajelor propue vor fi dirijate spre spatiile verzi,
prin pantele de constructie a acestora.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

4.3.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

In zona de amplasament existi retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusa,
de-a lungul Str. Constantin Brancusi. Se va executa racord la aceasta conducta si se va amplasa firida
de bransament pentru locuinta nou propusa, pe limita frontului stradal.

Energia termica necesara incalzirii spatiilor va fi furnizatd de o centrala termica cu functionare
pe gaze naturale. In locuinti se va asigura o temperatura de 21-22 °C.

4.3.5. Alimentare cu energie electrica

Necesarul de energie electrica pentru locuinta nou propusa va fi asigurat de la linia electrica
aeriana 0,4 kV existentd de-a lungul Str. Constantin Brancusi, prin intermediul unei linii electrice
subterane 0,4 kV propusd ca bransament. Constructia nou propusa va fi racordata la propria firida de
bransament in zona frontului stradal al parcelei.

Pentru noul obiectiv, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din:
iluminatul normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare
generala. Locuinta si anexele acesteia vor fi dotate cu instalatii de protectie: priza de pamant, retea de
echipotentializare legata la pamant.

Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa
tensiune amplasat in zona frontului stradal al parcelei, in dreptul locuintei nou propuse.
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4.4. Regimul juridic al terenurilor

Terenul pentru care se propune prezentul plan este proprietatea privata a persoanei fizice Ruja
Adriana, conform Extrasului C.F. nr. 358354 Arad (nr. Cad 358354). Extrasul C.F. nu este grevat de
sarcini.

4.5. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate. Terenul
studiat este Ipartial ocupat cu constructii.

4.6. Designul spatiilor publice

In incinta nu se propun spatii care sa devind publice. Pe zona de domeniu public este propusa
amenajarea accesului carosabil la incintd, dinspre Str. Constantin Brancusi, care va fi realizatd fie din
asfalt, fie din pavaj, cu fundatia si bordurile necesare.

4.7. Gospodarie comunala

Locuinta nou propusd va avea amenajatd o zond pentru colectarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Deseurile vor fi colectate selectiv, 1n
vederea reciclarii acestora.

4.8. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.D., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice, etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

4.8.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1n zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru
sol;
— sursele de apd menajera sunt colectate si deversate in canalizarea menajera
publicd existenta de-a lungul Str. Constantin Brancusi; apele pluviale conventional
curate provenite de pe acoperisuri si apele pluviale provenite de pe aleile carosabile
se vor evacua gravitational pe zonele verzi
— nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in
combinatie cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto

intens — nu este cazul.

4.8.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

4.8.3. Apele uzate

Apele uzate din locuinta nou propusa in incintd se vor colecta in reteaua de canalizare
menajerd ce deserveste zona.
Apele pluviale conventional curate se vor deversa pe zonele verzi propuse in incinta.

4.8.4. Colectarea deseurilor

In judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de citre o firma specializati, cu
utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se
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prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla,
plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a Mun. Arad,
gestionarea lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu.

4.8.5. Reabilitare ecologica

Nu ese cazul.

4.8.6. Reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata se vor
amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de Tndl{ime micd/ medie pentru umbrire si plante
perene, intr-un procent de minim 35,00 % (min. 168,35 mp), astfel:

e min. 4 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
e min. 59 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
e min. 59 mp zond verde inierbatd (min. 35 % din suprafata zonei verzi).

4.8.7. Zone protejate

Zona studiati nu face parte din arii protejate declarate. In zona nu exista bunuri de patrimoniu;
nu se pune problema de refacere sau reabilitare urband sau peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective
istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

4.8.8. Incadrarea in prevederile PUG

Investitiile in zond privind extinderea zonei rezidentiale si a functiunilor complementare
acestia se incadreaza in prevederile PUG Mun. Arad aprobat, fluenta circulatiei in zond nu este
afectata prin aplicarea propunerilor prezentului proiect.

Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila,
canalizare menajerd, gaze naturale, energie electricd), fapt care creeazd conditiile reducerii sau
diminuarii la minim a poludrii zonei. O atentie deosebitd se va acorda sistemelor centralizate sau
locale de asigurare a Incalzirii si apei calde menajere prin montarea de cazane omologate.

4.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiatd adaposteste urméatoarele dotari de interes public:
- Str. Constantin Brancusi, Aleea Dezna, de inters local
- utilitati publice (apa potabila, canalizare menajera, energie electrica si gaze
naturale), de interes local
Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in
conditii de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

4.10. Circulatia terenurilor

In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, existi retele edilitare la care se va
executa racord. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu
legislatia Tn vigoare si cu solutia tehnica adoptatd. Nu se propune schimbarea regimului juridic al
terenului studiat.

g vyt

financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

S. OBSERVATII, CONCLUZII:

Odata cu aparitia noii investitii — locuintd individuala P+1 — va fi continuatd extinderea si

dezvoltarea urbanistica a zonei rezidentiale existente de-a lungul Str. Constantin Brancusi.
10

2026



Dupa aprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitei este necesara
continuarea proiectarii cu derularea fazelor de proiect tehnic si detalii de executie necesare obfinerii
Autorizatiei de construire si executie a obiectivului.

Elaboratorul solutiei continuta in aceasta documentatie de urbanism o considera ,,foarte buna”
si mentioneaza ca aplicarea ei va fi beneficd atat pentru investitor, cat si pentru localitate, prin
atragerea de noi fonduri la bugetul local.

Intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE

arh. Elena GOGEAN

arh. Alexandru-Gabriel MILEA
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